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PROCES-VERBAL DESCRIPTIF PORTANT SUR L'IMMEUBLE DE 

LE MERCREDI TROIS DECEMBRE DEUX MILLE VINGT-CINQ 

Nous, Société Civile et Professionnelle Franck MASCRET - Stéphane FORNELLI - Hen-Pierre 
VERSINI, S.C.P. Titulaire d'un Office de Commissaire de Justice, Commissaires de Justice Associés 
et Me Marion MICHAUT, Commissaire de Justice salariée anciennement Huissiers de Justice, 71 
Boulevard Oddo, angle Rue Villa Oddo à MARSEILLE (13015), l'un d'eux soussigné, 

A LA DEMANDE DE  
La Société COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS, société anonyme, 
immatriculée au RCS de PARIS, sous le n°382 506 079 dont le siège sis 59 Avenue Pierre Mendes 
France 75013 PARIS, agissant poursuites et diligences de son représentant légal en exercice, 
domicilié audit siège es qualité. 
Elisant domicile en mon Etude, 

Ayant pour Avocat 
Maître Thomas D'JOURNO, Avocat Associé au sein de la SELARL EKLAR AVOCATS, Avocat au 
Barreau de Marseille, y demeurant 43/45 Rue Breteuil, 13006 MARSEILLE. 

A L'ENCONTRE DE: 

AGISSANT EN VERTU: 
- D'un jugement rendu par la 3ème chambre Civile du TbunaI Judiciaire de Marseille (RG 
24/03366) du 20 Mars 2025 signifié le 28 Avril 2025 et définitif suivant certificat de non appel délivré 
par la Cour d'Appel d'Aix en Provence le 06 Juin 2025; 
- Et procédant conformément aux dispositions des articles L 322-2 et des articles R 322-1 à R322-3 
du Code des Procédures Civiles d'Exécution, en suite du commandement valant saisie immobilière 
demeuré infructueux délivré par acte de Me MICHAUT Marion, Commissaire de Justice, en date du 
05 Novembre 2025. 

ACTE DE 
COMMISSAIRE 

DE 
JUSTICE 

PREMIERE EXPEDITION 

Maître Marion MICHAUT, Commissaire de Justice soussignée, CERTIFIE s'être transportée ce jour 
à 09 Heures 00, à l'adresse suivante 

Dans un ensemble immobilier sis 30 Rue des Trois Rois à (13006) MARSEILLE, 
Cadastré section 825 A n°73, pour une contenance de QOha 00a 78 ca. 

Assistée de Monsieur Stéphane FOURNIER, serrurier, de deux témoins et de Monsieur Maxime 
NASRATY en qualité de diagnostiqueur. 

A l'effet de procéder à la descnption exacte et détaillée des biens qui y sont situés 

COMMISSAIRES 
DE JUSTÎCE 
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AI AU REZ-DE-CHAUSSEE 

Les trois lots décrits ci-dessous ont été réunis (selon le titre de propriété). 

LOT N°1  
LOCAL A USAGE DE MAGASIN 

L'état descriptif de division dudit lot est ainsi libellé  
« La propriété exclusive et particulière du local à usage de magasin s'ouvrant par une porte fenêtre 
sur la rue des Trois Rois avec arrière magasin donnant par une ouverture sur une cour couverte à 
usage exclusif et particulier dudit lot, 
Et les 20411000èmes de la propriété du sol et des parties communes générales. » 

LOT N°2  
PETIT LOCAL 

L'état descriptif de division dudit lot est ainsi libellé  
« La propriété exclusive et particulière d'un petit local à usage de water-closet situé au rez-de- 
chaussée sous la montée d'escalier, 
Et les 511.000èmes de la propriété du sol et des parties communes générales. » 
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LOT N°3  
PIECE NOIRE A USAGE DE REDUIT 

L'état descriptif de division dudit lot est ainsi libellé:  
« La propriété exclusive et particulière d'un réduit obscur au rez-de-chaussée sous la montée 
d'escaliers, 
Et les 2/1. 000èmes de la propriété du sol et des parties communes générales. » 

Où étant, au-devant du local commercial, je rencontre Madame -, femme du 
gérant de la So_ exploitant les lieux en un restaurant déna avec laquelle 
j'avais au préalable pris rendez-vous. Elle nous laisse librement visiter les lieux. 

Ce local comprend au fond à droite des toilettes puis une réserve donnant sur une cuisine. 

L'accès du local s'effectue uniquement depuis la Rue, par une porte coulissante vitrée, comprenant à 
droite une imposte fixe vitrée, montants PVC, et fermées à l'extérieur par un rideau métallique tagué 
à ouverture manuelle. 

La façade autour de cette entrée est recouverte de peinture formant un dessin. Au-dessus du rideau 
métallique, présence d'une enseigne éclairée par deux spots et d'un bloc de climatisation extérieure. 

Au-devant de cette porte, au sol, présence d'une avancée carrelée formant une marche. 
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PIECE PRINCIPALE:  

J'accède à la pièce principale. 

Sol: recouvert de carreaux de carrelage, en bon état. Au fond de la pièce, présence d'une marche 
recouverte de parquet, en état d'usage. 
Le mur encadrant l'entrée et le mur face à celle-ci sont recouverts d'un enduit, en état d'usage. Les 
murs gauche et droit sont recouverts en partie basse de bnques de parement et en partie haute d'un 
enduit, ensemble en état d'usage. 
A gauche du mur d'en face, présence d'une cloison recouverte de bnques rouges décoratives. 
Le plafond est composé de lambris, dont plusieurs lattes sont manquantes au niveau des rechampis 
sur la droite. 

Dans cet espace, présence des équipements suivants 
- Trois éclairages, 
- Une climatisation réversible de marque MITSUBISHI, 

Un bloc BAES, 
Un ensemble de prises et interrupteurs, 
Un disjoncteur général et un tableau électrique, cachés dans un placard, 
Une porte en bois au fond de la pièce principale donnant sur la cuisine, condamnée mais 
découpée en son centre en arrondie. 
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TOILETTE: 

Depuis la pièce principale, j'accède sur la droite aux toilettes par une porte pleine moulurée en bois 
équipée de poignées et de plaques de propreté en métal, et d'un verrou, en bon état. Encadrement en 
bois, en bon état également. Il s'agit d'une pièce noire. 

Sol: recouvert de carreaux de carrelage, en bon état. 
Murs: recouverts de carreaux de faïence, en bon état. 
Plafond : en pente recouvert d'une peinture de couleur blanche, en bon état. 

Dans cet espace, présence des équipements suivants 
Un bloc WC sur pied, avec couvercle et abattant, 
Une trappe au-dessus du WC, 

- Un meuble avec vasque, mitigeur/mélangeur et deux tiroirs en bois, 
- Un interrupteur, 

Une aération, 
Un ensemble de spots fonctionnels au plafond. 
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RESERVE:  

De retour dans la pièce principale, j'accède à la suite des toilettes à une réserve par une porte pleine 
moulurée en bois équipée de poignées et de plaques de propreté en métal, en bon état. Encadrement 
en bois, en bon état également. 

Sol : recouvert de carreaux de carrelage, en bon état. 
Murs: recouverts de carreaux de faïence, en bon état. Présence, dans le mur gauche, d'une ouverture 
arrondie donnant sur la pièce principale. 
Plafond : recouvert d'une peinture de couleur blanche, en bon état. 

Dans cet espace, présence des équipements suivants 
- Un ensemble de prises et interrupteurs, 
- Un ensemble de spots fonctionnels au plafond. 
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CUISINE:  

Enfin, depuis la réserve, j'accède à la dernière pièce de ce local : une cuisine. L'accès s'effectue sans 
porte et est marqué au sol par une marche. 

Sol : recouvert de carreaux de carrelage anti-dérapants et comprenant un siphon de sol, en bon état. 
Plinthes : en PVC, en état d'usage. 
Murs : recouverts de carreaux de faïence, en bon état. Présence, dans le mur gauche, d'une ouverture 
arrondie donnant sur la pièce principale, déjà constatée. 
Plafond recouvert d'une peinture de couleur blanche, en état d'usage. Je relève des traces d'humidité. 

Dans cet espace, présence des équipements suivants 
Un ensemble de prises et interrupteurs, 
Deux panneaux lumineux au plafond, 
Un ballon d'eau-chaude, 
Une aération, 
Une petite fenêtre, en hauteur, à deux vantaux, double vitrage, montants PVC. 
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B/AU PREMIER ETAGE 

Les deux lots décrits ci-dessous ont été réunis, pour ne former qu'une seule unité d'habitation 
(selon le titre de propriété). 

LOT N°4 
APPARTEMENT DONNANT SUR RUE 

L'état descriptif de division dudit lot est ainsi libellé  
« La propriété exclusive et particulière d'un appartement se composant d'une cuisine avec placard 
éclairée par une fenêtre sur la rue des Trois Rois, communiquant avec une pièce éclairée par une 
fenêtre sur la même rue, 
Et les 98/1.000émes de la propriété du sol et des parties communes générales. » 

LOT N°5  
APPARTEMENT DONNANT SUR COUR 

L'état descnptif de division dudit lot est ainsi libellé:  
« La propriété exclusive et particulière d'un appartement se composant en entrant d'une cuisine 
éclairée par une fenêtre sur cour, dans cette pièce se trouve un WC obscur, ladite cuisine 
communiquant avec une pièce éclairée par une fenêtre sur la cour, 
Et les 9011000èmes de la propriété du sol et des parties communes générales. » 

Au-devant de l'immeuble, je rencontre un homme qui vient à ma rencontre. Je lui décline mes nom, 
prénoms, qualité ainsi que l'objet de ma mission. Je lui présente les personnes qui m'accompagnent. 
Il me déclare être Monsieur propétaire et occupant de l'appartement du 
1er étage. Il nous laisse librement visiter les lieux. 

L'appartement est composé d'une cuisine, d'un séjour, d'une chambre et d'une salle de bains 
avec toilette. Je précise qu'il n'y a qu'un seul appartement au 1er  étage de cet immeuble. 

La porte parlière est en bois équipée de poignées et plaques de propreté en métal, d'une serrure et 
de deux verrous. L'encadrement est en bois également. Ensemble en état d'usage. 
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J'accède directement à une cuisine ouverte sur le séjour. 

CUISINE:  

Sol : recouvert de carreaux de carrelage, en état d'usage. 
Plinthes en carrelage à l'identique du sol, en état d'usage. 
Murs : recouverts d'une peinture, dégradée par endroit. Je relève une fissure verticale sous l'appui de 
fenêtre ainsi qu'un éclat de matière. Au-dessus du plan de travail, le mur est faïencé. La cuisine est 
délimitée sur la droite par une cloison ouverte en son centre et comportant une tablette en bois. 
Plafond : recouvert d'une peinture, en état d'usage. 

Dans cet espace, présence des équipements suivants 
Un éclairage, 
Un interrupteur, 
Un ensemble de prises, 
Un chauffe-eau, 
Un tableau électrique et un disjoncteur général, vétuste, 
Une fenêtre, à deux vantaux, simple vitrage, montants bois, fermée à l'extérieur par des volets 
persiennes en bois. Ensemble vétuste, 
Une cuisine équipée : sur la gauche un plan de travail faïencé dont les tranches sont 
recouvertes d'une baguette en bois, comprenant une plaque de cuisson à gaz, un évier à un 
bac avec égouttoir et mitigeur/mélangeur; en-dessous un ensemble de placards en bois ; au- 
dessus deux placards en bois et une hotte ; à droite une colonne faïencée comprenant le four. 
Ensemble vétuste. 
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SEJOUR:  

A droite de la cuisine, j'accède au séjour par une ouverture sans porte. 

Sol : recouvert de carreaux de carrelage, en état d'usage. 
Plinthes en carrelage à l'identique du sol, en état d'usage. 
Murs: recouverts d'un enduit, en état d'usage. Présence d'une fissure en diagonal en-dessous de la 
fenêtre sur la gauche. 
Plafond composé de poutres en bois et recouvert d'une peinture, en état d'usage. 

Dans cet espace, présence des équipements suivants 
Deux éclairages, 
Un ensemble de prises et interrupteurs, 
Une fenêtre, à deux vantaux, simple vitrage, montants bois, fermée à l'exténeur par des volets 
persiennes en bois. Ensemble vétuste. 
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CHAMBRE:  

Depuis le séjour, j'accède à droite à une chambre donnant sur l'amère de l'immeuble. On y accède par 
une double porte en bois comprenant des impostes fixes vitrées. Ensemble en état d'usage. 

Sol : recouvert de carreaux de carrelage, en état d'usage. 
Plinthes : en carrelage à l'identique du sol, en état d'usage. 
Murs : recouverts d'une peinture, en état d'usage. 
Plafond composé de poutres en bois et recouvert d'une peinture, en état d'usage. 

Dans cet espace, présence des équipements suivants 
- Un éclairage, 
- Un ensemble de prises et interrupteurs, 
- Une fenêtre, à deux vantaux, simple vitrage, montants bois, fermée à l'extérieur par des volets 

persiennes en bois. Ensemble vétuste. 
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SALLE DE BAINS AVEC TOILETTE:  

Enfin, depuis la chambre, j'accède sur la droite à la dernière pièce de ce logement: la salle de bains 
avec toilette. L'accès s'effectue par une porte pleine en bois avec poignées et plaques de propreté en 
métal. Encadrement en bois également. Ensemble en état d'usage. 

Sol : recouvert de carreaux de carrelage, en état d'usage. 
Murs : recouverts pour les 3/4  de carreaux de faïence, en état d'usage, et en partie haute d'une peinture, 
en état d'usage également. La partie toilette est délimité par une cloison faïencée, présentant face 
intérieure, un trou en son bas calfeutré par du ruban adhésif. 
Plafond : composé de poutres en bois et recouvert d'une peinture, en état d'usage. 

Dans cet espace, présence des équipements suivants 
Des spots au plafond, 
Un ensemble de prises et interrupteurs, 
Une fenêtre, à deux vantaux, simple vitrage, montants bois, fermée à l'extérieur par des volets 
persiennes en bois. Ensemble vétuste, 
Un meuble faïencé avec deux étagères, comprenant un lavabo avec mitigeur/mélangeur, 
ensemble vétuste. La tranche du plan de travail est abTmée, 
Une baignoire, équipée d'un mitigeur/mélangeur, avec pommeau de douche et flexible, dont le 
tablier frontal est faïencé. Présence de parois de douche en accordéon en PVC. Ensemble 
vétuste, 
Un bloc WC sur pied avec couvercle et abattant, vétuste, 
Un néon. 
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CI AU DEUXIEME ETAGE 

LOT N°6 
APPARTEMENT 

L'état descriptif de division dudit lot est ainsi libellé:  
« La propriété exclusive et particulière d'un appartement se composant en entrant d'une salle de 
séjour avec cuisine éclairée par une fenêtre sur la rue des Trois Rois et avec une pièce éclairée par 
une fenêtre sur cour, cette dernière donnant accès à une petite chambre obscure et avec une salle 
de bains avec WC éclairée par une fenêtre sur cour, 
Et les 193/ 1.000èmes de la propriété du sol et des parties communes générales. » 

Monsieur I - - nous conduit au 2ème  étage après avoir informé ses parents de 
notre venue. Ainsi, au-devant de l'appartement, je rencontre une femme. Je lui décline mes nom, 
prénoms, qualité ainsi que l'objt de ma mission. Je lui présente les personnes qui m'accompagnent. 
Elle me déclare être Madame F hébergée à titre gratuit au 2ème  étage avec 
son mari. Elle nous laisse librement visiter lés lieux. - 

L'appartement est composé d'une cuisine, d'un séjour, d'une chambre, d'une salle de bains 
avec toilette et d'un dressing. Je précise qu'il n'y a qu'un seul appartement au 2ème  étage de cet 
immeuble. 

La porte padière est en bois équipée de poignées en métal, d'une serrure et de deux verrous. 
L'encadrement est en bois également. Ensemble en état d'usage. 
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J'accède directement au séjour. 

SEJOUR: 

Sol : recouvert de carreaux de carrelage, en état d'usage. 
Plinthes : en carrelage à l'identique du sol, en état d'usage. 
Murs : recouverts d'un enduit, en état d'usage. 
Plafond : recouvert d'une peinture, en état d'usage. 

Dans cet espace, présence des équipements suivants 
Un éclairage au plafond et deux éclairages muraux, 
Un ensemble de pnses et interrupteurs, 
Une fenêtre, à deux vantaux, simple vitrage, montants bois, fermée à l'extérieur par des volets 
persiennes en bois. Ensemble vétuste, tout comme l'encadrement de la fenêtre, 
Un radiateur électnque. 
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CUISINE:  

J'accède sur la gauche du séjour à une cuisine. L'accès s'effectue par une ouverture sans porte. 

Sol : recouvert de carreaux de carrelage, en état d'usage. 
Plinthes en carrelage à l'identique du sol, en état d'usage. 
Murs : recouverts d'un enduit, en état d'usage, comprenant diverses fissures. Au-dessus du plan de 
travail, le mur est faïencé. Le mur sous la fenêtre est particulièrement dégradé. 
Plafond : recouvert d'une peinture, en état d'usage. 

Dans cet espace, présence des équipements suivants 
Un éclairage, 
Un interrupteur, 
Un ensemble de pnses, 
Un tableau électrique et un disjoncteur général, vétustes, cachés dans un placard, 
Une fenêtre, à deux vantaux, simple vitrage, montants bois, fermée à l'extérieur par des volets 
persiennes en bois. Ensemble vétuste, 
Une cuisine équipée : sur la gauche un plan de travail faïencé dont les tranches sont 
recouvertes d'une baguette en bois, comprenant une plaque de cuisson à gaz, une plaque de 
cuisson électrique, un évier à deux bacs avec égouttoir et mitigeur/mélangeur en-dessous un 
ensemble de tiroirs et placards en bois ; au-dessus deux placards en bois et une hotte ; à 
gauche une colonne faïencée comprenant le four. Ensemble vétuste. 
A gauche, un placard haut en bois à deux portes, 
Un petit plan de travail avec en-dessous un placard en bois à deux portes et au-dessus un 
autre placard en bois à deux portes. 
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CHAMBRE:  

De retour dans le séjour, j'accède sur la droite à une chambre. L'accès s'effectue par une porte pleine 
en bois mouluré avec poignées et plaques de propreté en métal. Ensemble en état d'usage. 

Sol : recouverts de carreaux de carrelage, en état d'usage. 
Plinthes : en carrelage à l'identique du sol, en état d'usage. Présence de dégradations au-dessus des 
plinthes. 
Murs : recouverts d'un enduit, en état d'usage. Je relève de nombreuses fissures, notamment sur le 
mur face à l'entrée, à gauche de la fenêtre. 
Plafond : recouvert d'une peinture, en état d'usage. 

Dans cet espace, présence des équipements suivants 
Un éclairage, 
Un interrupteur, 

- Un ensemble de prises, 
- Une fenêtre, à deux vantaux, simple vitrage, montants bois, fermée à 'exténeur par des volets 

persiennes en bois. Ensemble vétuste, tout comme l'encadrement de la fenêtre, 
Un radiateur électrique. 
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DRESSING:  

Depuis la chambre, j'accède sur la droite à une première pièce : un dressing. Il s'agit d'une pièce noire. 
L'accès s'effectue par une porte pleine en bois avec une poignée en métal. Ensemble en état d'usage. 

Sol : recouvert d'une moquette, en état d'usage. 
Murs : recouverts d'une peinture selon ce qu'il est possible de voir compte tenu des étagères. 
Plafond : recouvert de dalles de polystyrène, dégradées. 

Dans cet espace, présence des équipements suivants 
- Une douille avec ampoule, 
- Un ensemble d'étagères en bois. 
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SALLE DE BAINS AVEC TOILETTE:  

Enfin, depuis la chambre, j'accède sur la droite à la deuxième porte la salle de bains avec toilette. 
L'accès s'effectue par une porte pleine en bois avec poignées et plaques de propreté en métal. 
Encadrement en bois également. Ensemble en état d'usage. 

Sol : recouvert de carreaux de carrelage, en état d'usage. 
Murs : recouverts pour les 3/4  de carreaux de faïence, en état d'usage, et en partie haute d'une peinture, 
en état d'usage également, comprenant diverses fissures. 
Plafond recouvert d'une peinture, en état d'usage. 

Dans cet espace, présence des équipements suivants 
Un ensemble de prises, 
Une fenêtre, à deux vantaux, simple vitrage, montants bois, fermée à l'extérieur par des volets 
persiennes en bois. Ensemble vétuste, 
Un meuble comprenant un lavabo avec mitigeur/mélangeur, et en-dessous un placard à deux 
portes en bois, surmonté d'une tablette en bois et d'un miroir. Ensemble vétuste, 
Une petite baignoire, équipée d'un mitigeur/mélangeur, avec barre de douche, pommeau de 
douche et flexible, dont le tablier frontal est faïencé. Présence de parois de douche en 
accordéon en PVC. Ensemble vétuste, 
Un bloc WC sur pied avec couvercle et abattant, vétuste, au-dessus un placard à deux portes 
en bois, 
Un bidet, 
Un chauffe-eau de marque THERMOR, 
Une étagère en bois, 
Un radiateur électrique, 
Un néon, 
Un chauffage mural de marque NOIROT. 
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BAIL A LOYER COMMERCIAL 

Ci.nprèn ddnno,rneée LE PRENEUR 

II u iIi n,t016 cl consone oo qui cuit 

Pet Ion prénueto,, LE I3AILLUUR Icone à 1o3ec.nu PRENEUR qui neeepte. les 
locuste nlénieeiu ci-eprou, dépendoctn d'tno innnnnsbln dent il est peoptidtuite. cm Que losdtto 
locaux teintent et xc cemponlcnrt. taon citerne eXception ni tinette. le prenete dccletltttt ton 
biens centaine peur ce esoir n-islam préalublnctent à la ninernec dcx présentes et n'en, pus 
vouloir non plus ample dinigeution. 

DESCRIPTION TIRS LIEUX LOUES 

Adrnure do 5mo loué, .50 101E DES3 ROIS 13006 MAR.SEII.l.E 

Itroignotion do bine Inné UN SIACASIN ET ÂRIUERE MAGASISN AVEC RIDEAU 
MRTTAI.IQUE ET COUR 

Le bien objnn du bad ete eompnt.é t 

TInt loosi nom n,ercinl au rea'de-nbnunén 
Cm locaux sont btuns coterie du preneur, qui lui a cuités et ogni.ls date leur dut 

Il dictait que en, locaux cuen-tunnent pneftu:erccn, S lu ruser de cen cxplui,utio,, 
sons-lace en qu'ils ponnéntros Ion cenunoditin offrent peur lectrepre,e, tout paoricutii(s mcn 
et, xc qui comcnm lu nuol'oen et lintcplece,nnon du local Ouïs le quunine mIn tille. 

Deurloallun du, senne, 

l,c loesuu n stage uom,ne,cial. objet du présen, bail. non, nxclsvuuocur-t lutinés 
o Pxcnicir uisee d'optée 

,%CillTE AUfOftj 

RUSTAUR/tT1ON PI,ATSA Eistl'OIOÏER 

TRES IMPORTANT 

Le local du rez-de-chaussée est occupé par la immatriculée au registre du commerce et 
des sociétés de MARSEILLE sous le n°482797867, dont le siège social est situé 30 Rue des Trois 
Rois à MARSEILLE (13006), suivant un bail commercial date du 23.12.2016 et ayant pris effet le 
1er janvier 2017 pour une durée de 09 ans. Madame - me présente ledit 
document que je photographie et dont j'annexe les quatre clichés ci-après.Efe ne déclare régler au 
propriétaire un loyer mensuel charges comprises de 630 euros TTC et 1000 euros de taxe foncière 
par an. 

Le certificat de mesurage stipule une surface Loi Carrez de 44,89 m2  (lots 1,2 et 3). 
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L Lad rdcdubail reeaetr flINt!' AiaTiEES,Apartiedu I 'clAVIER SOIT 

anlininle 31112T026 

La p t aura ii fatuité tIc donner ucnpe I'rapinanlon le abaque pettotte 
ricanait, net acte enrrnjudiciore or au moines ni, dols A !'enaeeoe. 

Ln baellnue rouera donnon ecnpe A feupienlien de ehaqut poniodo teinneale. par aune 
entnjuiiciairc ce au colon tin mois A lavarse. aV entend inuequor Ion dtepuntuntan dan 
aoielrr Id. 13 et 15 du elduent du 30,09/1953 afin de connirtiire. reuon,teuire, nrorèlouer 
Fentreaublc autant ou entourer dan ttnu,uu prenait. eu autorités dam le codrr d'tetrc 
ot*arion tIc renaaneeotioc ionentobiliien. 

5. L PiO atctuel entait 7421.00 E payoblo au donticein due bailleur par croit en 
d'nu,coe. 

3. LOVER MENSUEL 610.49 E 

4. PROVlSlONSURC}lARGtiS 22*TE 

5 II deenteuee enprennéentoe ceatnanu. un,, quoi le primant bail n'aurait pua été 
oenaorni. quo tieurede palettant d'ean tanne de loyer onde cbae5oe. Doute etutia 
spin, tut ooenonandcenett rectO iobncrrueua. le peécoree bail ocr, le plein droit 
néa'dièroeon.eucuoo(octeujitédejuoico, ilanc;oneè du fluillnue. o ecetrert en 
octo, et e euinoete. acquis au railleur A tien d'ituioeeité, et le Iouaaoinn 
pairenipai en let aoon.loouraoce eupreludu. par unie dc rEfit, ruera qu'oeeonoe 
dallai peeianr nec Once nocondE. 

IMPOTS TAXES CHARGES 

tcetépend.ennnnent du loynr en t. taon qrti ty ortptique, le pnnenue teuno aeauoioue 
tonton mn ooeoibneuuoa en oltatende cille, de police etde coke atouluoltet ter Iomanjere eec, 
oedinuienrente teeunet junni06n de con peirencrnnn en cour, de bail un notaormete A liotaluoc 
du bail nu oueen toue ddncécngeotnnnes. 

Il druta an outre, payer en tète puer den frai, Sontedlien, cotaient et loure, nhaer,en 
loontjuen de I'itneteuble, toua icepôo (truc (ocoiénc).eao. 

Cleuquo oetteie, la pecoinion est niojuutio ter liremnienta de, dl1cenunn,e inclIneront 
capotera l'auoée pededdettte. le letillette elenaot edenuent on eroim atone I'Ouloiretoc de 
nl1erduoteotiec tue d000mpte de ebeceton taie appantit le cette mon dtt panne pour tieeilieee 
l'.epucenont don ootpnea. 

DEPOT DE GARANT1  

La pectaeree acer ne ment. set A troc de gacrntlr quo pour les nipurnelnre ouatinas 

ieantuelle, lneoentreede 504.500 

Cette eonrrcc ne ueeotilue pan un loyer dtrncoec or le pceucto no poutre on octet 
eus pelrtrrdoo limpurre rut le, dnnniern terrera  de  loyer. 

Etc cm roc ptnduotinc ditlérlte clic rom rectitude eu perceur te tln de tonnet. 
dOdreotion tlrttt des notntne, qui poutroient lien lues pour quelque onuer que te cuit. 

CHARGES ET OBLIGATIONS GENERALES 

lu nrnnereo acta Dec de euppocte loures Ion elemegoc or obli;eticea enpatoen 
lteoetuirnn part la Ici, leu oogra et let r0lornteou denerrenir en parlait dent do ptopeoi or 
terntonn toc cainnor A cou na robit,ntn d'ctttu doc cocon, 1cr talle ouoeerr en tralla uinrin. te 
(ounrince. Ion eerra000s tour et jaedir. couloir. enuaiemu en pot perdus r tonueroon 
d'onneonrhépotocont la een toto o nanibrelea, ton eno.nlieeaoonrtttuon, ton ooeu,rele crueuoeune 
tniurnion do In porno d'corobco eivae quo let Oocdeitra de eorniee eotirieronn en aoun ennoie. 

1.0 prccour n'eniraue A nal000ie en punieS Itou, le son tinta unelenifr. Ira pornos on 
derreotueco icedcinuenn or cotdtieuuoe,çctsieeoeeuanpeitoe, I leu 1dm ntpoiodee ni6nulioretnect 
en Alt. reerplaoce ni edoco.nuirn. 

La faneur cineecdie de inter ou leinnoc ndltruoem don tee tImbre, rue-au 
fom'ucnneinr, oecdtdta nu oUeeouu. deu alentI qui pulocor oc cAnoter le lent (cnctirnoerntra 

Eue oct dinnullieaeoe do ocabtra gnoniuuaee Ion Seeu buta, cocota on non de 
dcimndougrrcont antioipl. entrer cc ruade ucntr0000tion, dlttocut ectueueto. 000toniso pot ne 
Inuoteiron ou ecun'l0000iece. I l'encorne dme rtlglrnteoee nue le polito des 000uen. Il eme 
captencànent convenu quo toto Ire lcyonn neroot etc pleine lroitn enigiblor o e pern000 
napoind per non do rEPErce ce de 5neèec de paiu. Le ballet ou non repronnt000ru muant o 
dooli de a'ititee lot linco bouta qn..ed bon beur aombleenrt le corDa ipoqetar. 

o ptouert noblifit S faire retocuce Itt uitnmittérn rouet Ion min quil acre 
netueneaire. La p000oun u'e00a1m0 S leittot uiaiten Itt canna poe bel ooeupdn con tteuec 0cc, tert 
jooaot detentteucenpOejcuttcoistoiapuratetotee.tnO0ntentiaeett nentnoudccocgo 

Lobait ton petantunol nu Icoetaite qui ce pouce. en aucun tua eoeea toner On soue ou 
petnic, ai céder oc dernier S tioe 0ru1uie ou utreirnue, aine n'eut timon eucn'rnaouc dceta acte 
propen cotcoeeeoe et unou 'tutnniantion Eotite du boillertn quI portera nnn000e  on  deere de 

pndoeeption en ocqnrnr le fonde de uontotetce A con condition, eneo nulnettuotta la t'Aeomtuel 

suooraueut du louutniee. 

La d6ropaeioo Ocettc clean du primant bail ct,tonïeeta fcupttlttoet tire tce'utSttn Put 

coin de ecfitd ou jttnttce tir pale 
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CoNOrnQNS PARTICIJIICRES 

Dc 000tanlloll oqacuno enfle le bailleu, elle presseur il en contenu quo: 

t. lep,omie,usanflg trotte orne sore fi ladete.iufllql,2017 

II ont foeuelle,nnn, contenu quouour.o do, noodoiuo, inuirine au luit, tact 
mmoouonte quonpr,mgnn no pointu, en naine tut, filon répurte oonnointoirn. OUI,  ut 
cont,uito, quelles doivent toute., loin ocn,idirjns COmme nitrure de rigueur et recevoir 00 

pleine nn notaire exécution. uou quoi le peinant bail nattait pur lié conclu. 

Leu pueinu rani éloutiu.r du domicile I pose 0005  nqtoitkuoicsu Ponton ci 
ouloulion dc cloute.,, conudideto et uouuauoiee, du pedooeb le baillou, art ut  000ocuO sur 

andoqiale et le tanneur donc o, iiooi  r,éncnln000n  louis none etuuboucn o, juriditikes au, 
niluesun cotopinnut de btARSPll.Llj. 

FAlPIMunoillo 1e23!1212016 

L'appartement du 1er  étage est occupé  par le propriétaire M et sa 
fille mineure. 

Le certificat de mesurage stipule une surface Loi Carrez de 44,59 m2  (lots 4 et 5). 

L'appartement du 2ème  étage est occupé  par les parents du propriétaire, à savoir Monsieur I -
- et Madar et sont hébergés à tre gratuit. 

Le certificat de mesurage stipule une surface Loi Carrez de 45,93 m2  (lots 6). 

m'indique que l'immeuble est géré par un syndic bénévole dont il 
n'a ni le nom ni les coordonnées. 

Les certificats de mesurage des lieux établis par Monsieur Maxime NASRATY sont annexés au 
présent. 

Monsieur Maxime NASRATY adressera directement à Maître Thomas D'JOURNO, ses diagnostics 
techniques. 
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De retour en notre étude, nous avons clôturé définitivement nos opérations à 14 Heures 15 par la 
rédaction dudit procès-verbal descriptif, donnant lieu à la perception d'un émolument 
complémentaire de vacation en application des Articles A444-18 et Article A444-29 du Code de 
Commerce. 

Nous précisons que les clichés photographiques annexés au présent ont été pris au moyen d'un 
appareil photos numéque, et ont été développés sur un ordinateur avec comme seuls 
modifications une réduction de format, les proportions étant conservées, et un éclaircissement des 
couleurs parfois nécessaire à la définition sur papier. 

Plus rien n'étant à constater, nous avons dressé le présent Procès-Verbal pour servir et 
valoir ce que de droit. 

SOUS TOUTES RESER VES DONT PROCES VERBAL 

Me Marion MICHAUT 
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CERTIFICAT DE SURFACE (Rez-de-chaussée) 

Certificat de Surface Carrez 
3flccime N4SRAT'i 

Mesurage d'un Lot de copropriété 

Numéro de dossier 
Date du repérage 

Heure d'amvée 

Durée du repérage  

8983MNL 

03/12/2025 
09 h 00 

L'objet de la mission est la certification de la superficie' CARREZ réalisée suivant nos conditions particulières et générales 
de vente et d'exécution. Elle ne comprend pas la vérification de l'origine de la propriété. 

Désignation du ou des bâtiments 

Localisation du ou des bâtiments: 
Département - Bouches-du-Rhône 
Adresse; 30, rue des Trois Rois 
Commune; 13006 MARSEILLE 

Section cadastrale 825 A, Parcelle(s) 
n°73 

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété 
Locaux au rez-de-chaussée, Lot 
numéro 1, 2 et 3 réunis, 

Désignation du propriétaire 

Désignation du 
Nom et prénorr 
Adresse   

Donneur d'ordre  (sur dcration de intéressé) 

Non, et prénom ; EKLAR AVOCATS - Maître Thomas 
O'JOURNO 

Adresse; 43-45, rue Breteuil 
13006 MARSEILLE 

Repérage 

Périmètre de repérage ; Parties privatives (Lots 1, 2 et 3 
réunis) 

Désignation de l'opérateur de diagnostic 

Nom et prénom: NASRATY Maxime 
Raison sociale et nom de l'entreprise Cabinet Maxime NASRATY 
Adresse: 35, cours Pierre Puget 

13006 MARSEILLE 
Numéro SIREr: 424 418 754 
Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ 
Numéro de police et date de validité: 808108927 / 30/09/2026 

DOCUMENTS REMiS PAR LE DONNEUR D'ORDRE A L'opEp.Arsup 0E REPERAGE Néant 

Résultat du mesurage 

Surface loi Carrez totale : 44,89 mi  (quarante-quatre mètres carrés quatre-vingt-neuf) 

Fait à MARSEILLE, le 03/12/2025 

NASRAIY Maxi,ne 

Waornre NASR.ATY-35, cours Pierre Puget- 13006 MARSEILI.E - Tel. 0608708644- m.nasiaty@cabinet-nasraty.œ.n 
URSSAF .331 136 242.3 51R5T:424 418 754 00018 SIREN :424 418 754 CODE APE 712DB 

1/3 
Rapport Ai, 
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de Surface Carrez 
3983MNL 

Certificat 
(,u-u,,e N.4SR,4TY 

Détail des surfaces mesurées 

En règle générale, et sauf indication contraire, la description des pieces d'une habitation est faite dans le sens des 
aiguilles d'une montre en commençant par la pièce correspondant à l'entrée principale. 

Parties de l'immeuble bâtis visitées 
Superficie 

privative au sens 
Carrez 

Surface hors 
rrez Motif de non prise en compte 

Locaux - Pièce 1 (Salle de Restaurant) 36,37 - 

Locaux - W-C 2,02 - 

Locaux - Pièce 2 (Réserve) 6,50 - 

Locaux - Pièce 3 (Cuisine) - 8,13 Cour couverte 

TOTAL 44,89 8,13 

Surface loi Carrez totale : 44,89 in° (quarante-quatre mètres carrés quatre-vingt-neuf) 

Moyens de mesure utilisés 

Nous avons utilisé un laser mètre r Disto 0810 Touch Leica 5041150022 

Conditions particulières d'exécution 

Textes de référence: 

• Loi 96-1107 (dite loi - Carrez -); décret d'application n° 97-532 portant définition de la superficie privative d'un lot 
de copropriété. 

• Extrait de l'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée à l'article 46 
de la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts après déduction des surfaces 
occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenêtres. tl n'est 
pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure à 1,80 m. 

• Extrait Art.4-2 - Les lots ou fi-actions de lots d'une superficie inférieure à 8 mètres carrés ne sont pas pris en compte 
pour le calcul de la superficie mentionnée à l'article 4-l. ..j... 

PrécisIons 
Concernant les cheminées, seule la superficie de la projection au sol du conduit de cheminée (assimilable è une gaine) et 
de son habillage est décomptée. Les mezzanines démontables sont considérées comme du mobilier. II en est de mème, des 
surfaces sous escalier d'une hauteur supérieure à 1,80 ni en communication avec une surface au sens de la - loi Carrez 
qui ne sont pas considérées comme cages d'escalier. 
La surface des caves, garages, emplacement de stationnement n'est pas prise en compte. Est considérée comme cave, tout 
local souterrain généralement au niveau des fondations d't immeuble et ne comportant pas d'ouvertures suffisantes pour 
être assimilées à des fenêtres. 

Attention : Sauf mission différente spécifiée à la commande, il n'est pas prévu la conformiré du relevé aux documents de 
rorigine de la propriété (en particulier attributions abusives de surfaces ou modifications non autorisées de ces surfaces qui 
pourraient ensuite être remises en cause, typiquement terrasse ou balcon qui a été dos et couvert sans autorisation de la 
copropriéte et permis de construire; partie commune à usage pnvatif...) Il appartient aux parties et à leurs conseils d'étre 
particulièrement vigilant et de vérifier que les surfaces décrites correspondent bien au lot de copropriété objet etc la 
transaction. 

La superficie réelle, définie par le décret, du lot de copropriété décrit dans l'attestation à la date de délivrance du certificat, 
est garantie ne pas ètre inférieure de plus de 5% à la superficie dite - Loi Carrez -. certifiée. La garantie est limitée à un 
an après la signature de l'acte authentique pour lequel l'attestation a été délivrée et au seul bénéfice de l'Acheteur de la 
prestation. 

Maxime NASPAVY .35, cours Pierre Puget - 13006 MARSIILLE . Tel. 0608788644. m.nasmty@cabinet-nasraty.com 2/3 
uRssAF.331 136 2423 SRET.424 418 75400018 SIR€N424 418 754 COOEAPE:71208 Rapportdu 
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I 

Plôco 1 

(Salle de Restaurant) 

Cuisine (Ex-Cour couverte) 

u 

Certificat de Surface Carrez 
Y4SR4fl 

Rue des Trois Rois 

Maoime NASRAV(- 35, cours Pire Pet- 13006 MARSEIU.E - Tel. 0608788644- m.n41r41y@coblnet.nasraty.œm 
URSSAF .331 136 2423 51881:424418 754 00018 SIREN 424 418 754 C000APE :71208 
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CERTIFICAT DE SURFACE (1er  étage) 

Surface Carrez 
\ S9S5%LVL 

de Certificat 
M:uÙc, .\.: R F 

Mesurage d'un Lot de Copropriété 

Numéro de dossier 
Date du repérage 

Heure d'arrivée 
Durée du repérage 

L'objet de la mission est la certification de la superficie ' CARREZ 
de vente et d'exécution. Elle ne comprend pas la vérification 

: 
: 
: 

de 
générales 

8985MNL 
03/12/2025 
11 h 30 

réalisée suivant nos conditions particulières et 
l'origine de la propriété. 

Désignation du ou des bâtiments Désignation du propriétaire 

Localisation du ou des bâtiments s 
Département Bouches-du-Rhône 
Adresse: 30. rue des Trois Rois 
Commune: 13006 MARSEILLE 

Section cadastrale 825 A, Parcelle(s) 
n°73 

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété: 
Appartement T2, au 1er étage, Lot 
numéro 4 et 5 réunis en une seule et 
même unité d'habitation, 

Desiçna 
Nom et 
&dresse 

Donneur d'ordre  (sur déclaration de l'Intéressé) Repérage 

Nom et prénom : EKLAR AVOCATS - Maître Thomas 
O')OURNO 

Adresse: 43-45, rue Breteull 
13006 MARSEILLE 

Périmetre de repérage: Parties privatives (Lot 4 et S 
réunis) 

Désignation de l'opérateur de diagnostic 

Nom et prénom: NASRATY Maxime 
Raison sociale et nom de l'entreprise: Cabinet Maxime NASRATV 
Adresse: 35, cours Pierre Puget 

13006 MARSEILLE 
Numéro SIRET 424 418 754 
Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ 
Numéro de police et date de validité: 808108927/ 30/09/ 2026 

DOCUI4ENTS R4rS PAR LE DONNEUR D'ORDRE A L'OPERaTEUR DE REPERAGE: Néant 

Résultat du mesurage 

Surface loi Carrez totale : 44,59 m2  (quarante-quatre mètres carrés cinquante-neuf) 

Fait a MARSEILLE. le 03/12/2025 

NASRAfl Mati,,:e 

Maidme NAIRATY- 35, cours Pierre Puget - 13006 MARS€II.L! - Tel :0608 788644- m.nasraty@cabinet-rrasraty.corn 1/3 
URSSAF :331 136 2423 SIRE1 424 418 754 00018 SIREN :424 418 754 CODE APE: 712DB Rapport du: 

03/12/2025 
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de Surface Carrez 
N S9S5.%INL 

f Certificat 
M,rum, NASR.AT3 

Détail des surfaces mesurées 

En règle générale, et sauf indication contraire, la description des pièces d'une habitation est faite dans le sens des 
aiguilles d'une montre en commençant par la pièce correspondant a l'entrèe principale. 

Parties de l'immeuble bâtis visitées 
Superficie 

privative au sens 
Carrez 

Surface hors 
rrez Motif de non prise en compte 

Appartement - Cuisine 8,18 - 

Appartement - Séjour 16,98 - 

Appartement - Chambre 12,19 

Appartement - Salle de bains, w-c 7,24 - 

TOTAL 44,59 - 

Surface loi Carrez totale : 44,59 mu  (quarante-quatre mètres carrés cinquante-neuf) 

Moyerts de mesure utilisés 

Nous avons utilisé un laser mètre : Disto Oslo Touch Leica 5041150022 

Conditions particulières d'exécution 

Textes de référence: 

• Loi 96-1107 (dite loi - Carrez -) décret d'application ne  97-532 portant définition de la superficie privative d'un lot 
de copropriété. 

• Extrait de l'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée à l'article 46 
de la loi du 10 juil let 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts après déduction des surfaces 
occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenêtres. Il n'est 
pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure à 1,80 m. 

• Extrait Ait.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure à 8 mètres carrés ne sont pas pris en compte 
pour le calcul de la superficie mentionnée à l'article 4-l. .. 

Précisions 
Concernant les cheminées, seule la superficie de la projection au sol du conduit de cheminée (assimilable à une gaine) et 
de son habillage est décomptée. Les mezzanmes démontables sont considérées comme du mobilier. Il en est de mème. des 
surfaces sous escalier d'une hauteur supérieure à 1,80 m mi communication avec une surface au sens de la - loi Carrez 
qui ne sont pas considérées comme cages d'escalier. 
La surface des caves, garages, emplacement de stationnement n'est pas prise en compte. Est considérée comme cave, tout 
local souterrain généralement au niveau des fondations d'i.sr immeuble et ne comportant pas d'ouvertures suffisantes pour 
étre assimilées à des fenêtres. 

Attention Sauf mission différente spécifiée à la commande, il n'est pas prévu la conformité du relevé aus documents de 
rorigine de la propriété (en particulier attributions abusi"es de surfaces ou modifications non autorisées de ces surfaces qui 
pourraient ensuite être remises en cause, typiquement terrasse ou balcon qui a été clos et couvert sans autorisation de la 
copropriété et permis de construire partie commune à usage privatif...) Il appartient aux parties et â leurs conseils d'être 
particulièrement vigilant et de vérifier que les surfaces décrites correspondent bien au lot de copropriété objet de la 
transaction. 

La superficie réelle, définie par le décret, du lot de copropriété décrit dans l'attestation à la date de délivrance du certificat. 
est garantie ne pas être inférieure de plus de 5% à la superficie dite- Loi Carrez -.. certifiée. La garantie est limitée à un 
an après la signature de l'acte authentique pour lequel l'attestation a été délivrée et au seul bénéfice de l'Acheteur de la 
prestation. 
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Séjour 

Rue des Trois Rois 
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CERTIFICAT DE SURFACE (2ème étage) 

Surface Carrez 
'"- 

Certificat de 
Maxime NASRAIT 

Mesurage d'un Lot de Copropriété 

Numéro de dossier: 

Date du repérage 
Heure d'arrivée: 

Durée du repérage 

L'objet de la mission est la certification de la superficie CARREZ 
de vente et d'exécution. Elle ne comprend pas la vérification 

: 

de 
générales 

8984MNL 

03/12/2025 
10h15 

réalisée suivant nos conditions particulières et 
l'origine de la propriété. 

Désignation du ou des bâtiments Désignati ' 
Localisation du ou des bâtiments: 

Département : Bouches-du-Rhône 
Adresse: 30, rue des Trois Rois 
Commune: 13006 MARSEILLE 

Section cadastrale 825 A, Parcelle(s) 
n 73 

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété 
Appartement T2, au 2ème étage, Lot 
numéro 6. 

Désignation o.. 
Nom et prènon 
Adresse:  

Donneur d'ordre  (sur déclaration de 'intéressé) Repérage 
Nom et prénom EKLAR AVOCATS - Maître Thomas 

D'JOURNO 
Adresse: 43-45, rue Breteuil 

13006 MARSEILLE 

Périmètre de repérage: Parties privatives (Lot 6) 

Désignation de 'opérateur de diagnostic 

Noni et prénom NASRATY Maxime 
Raison sociale et nom de l'entreprise ' Cabinet Maxime NASRATY 
Adres: 35, cours Pierre Puget 

13006 MARSEILLE 
Numéro SIRET: 424 418 754 
Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ 
Numéro de police et date de validité : 808108927 / 30/09/ 2026 

DOCUMENTS REMIS PAR LE DONNEUR D'ORDRE A L'OPERATEUR DE REPEssGE: Néant 

Résultat du mesurage 

Surface loi Carrez totale : 45,93 mi  (quarante-cinq mètres carrés quatre-vingt-treize) 

Fart a MARSEILL.E, le 03/12/ 2025 

NASRAfl' Min crue 
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de Surface Carrez 
X S9S-L"!YL 

Certificat 
t1,xu,ie 4SR4fl 

Détail des surfaces mesurées 

En règle générale, et sauf indication contraire, la description des pièces d'une habitation est faite dans le sens des 
aiguilles d'une montre en commençant par la pièce correspondant à l'entrée principale. 

Parties de l'immeuble bâtis visitées 
Superficie 

privative au sens 
Carrez 

Surface hors 

•• 
Motif de non prise en compte 

Appartement - Séjour 18,84 - 

Appartement - Cuisine 8,30 - 

Appartement - Chambre 11,88 - 

Appartement - Salle de bains, w-c 3,28 - 

Appartement - Oressing 3,63 - 

TOTAL 45,93 - 

Surface loi Carrez totale : 45,93 m (quarante-cinq mètres carrés quatre-vingt-treize) 

Moyens de mesure utilisés 

Nous avons utilisé un laser metre : Disto 0810 Touch Leica 5041150022 

Conditions particulières d'exécution 

Textes de référence: 

• Loi 96-1107 (dite loi - Carrez -) décret d'application n° 97-532 portant dflnition de la superficie privative d'un lot 
de copropnêté. 

• Extrait de l'Article 4-i - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée à l'article 46 
de la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts après déduction des surfaces 
occupées par les murs, cloisoris, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenètres. Il n'est 
pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure à 1,80 m. 

• Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure à 8 mètres carrée ne sont pas pris en compte 
pour le calcul de la superficie mentionnée à l'article 4-l." ...I... 

Précisions: 

Concernant les cheminées, seule la superficie de la projection au sol du conduït de cheminée (assimilable â une gaine) et 
de son habillage est décomptée. Les meanines demontables sont considérées comme du mobilier. Il en est de mème, des 
surfaces sous escalier d'une hauteur supérieure à 1,80 m en communication avec une surface au sens de la - loi Carrez 
qui ne sont pas considérées comme cages d'escalier. 
La surface des caves, garages, emplacement de stationnement n'eSt pas prise en compte. Est considérée comme cave, tout 
local souterrain généralement au niveau des fondations d'un immeuble et ne comportant pas d'ouvertures suffisantes pour 
être assimilées à des fenétres. 

Attention : Sauf mission différente spécifiée à la commande, il n'est pas prévu la conformité du relevé aux documents de 
rorigine de la propriété (en particulier attributions abusives de surfaces ou modifications non autorisées de ces surfaces qui 
pourraient ensuite être remises en cause, typiquement terrasse ou balcon qui a été clos et couvert sans autorisation de la 
copropriétê et permis de construire; partie commune à usage pnvatif...) Il appartient aux parties et à leurs conseils d'être 
particulièrement vigilant et de vérifier que les surfaces dEcrites correspondent bien au lot de copropnéte objet de la 
transaction. 
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Certificat de Surface Carrez 

 

'Iu_'-4SR4fl 

 

' 3ê54\LVL 

Séjour 

Chame 

La superficie réelle, définie par le décret, du lot de copropriété décrit dans l'attestation â la date de délivrance du certificat, 
est garantie ne pas ètre inférieure de plus de $% è la superficie dite Loi Carrez •', certifiée. La garantie est limitée è un 
an après la signature de l'acte authentique pour lequel l'attestation s étê délivrée et au seul bénéfice de l'Acheteur de la 
prestation. 

Rue des Trois RoiS 
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