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PROCES VERBAL DESCRIPTIF PORTANT SUR L'IMMEUBLE DE

MARDI VINGT SEPT NOVEMBRE DEUX MILLE DIX HUIT

Nous, Société Civile et Professionnelle Pierre BRUGUIERE - Franck MASCRET - Stéphane
FORNELLI, Stéphanie SAGLIETTI, S.C.P. Titulaire d'un Office d'Huissier de Justice, Huissier de
Justice Associés, 71, Boulevard ODDO angle rue Villa Oddo a MARSEILLE (13015), l'un d'eux
soussigne,

A LA DEMANDE DE :

La Societé dénommée CAISSE D'EPARGNE CEPAC, Banque Coopérative régie par les articles
L512-85 et L512-104 du Code Monétaire et Financier, société anonyme a Directoire et a Conseil
d'Orientation et de Surveillance, au capital de 318.296.700€, immatriculée au RCS de MARSEILE
sous le numéro B 775 559 404, dont e siége social est a Marseille Place Estrangin Pastré (13006),
agissant poursuites et diligences de son représentant légal en exercice, domicilié audit siege es
qualité.

Elisant domicile en mon Etude,

Ayant pour Avocat, Maitre Thomas D'JOURNO, Avocat associe au sein de la SELARL
PROVANSAL D'JOURNO GUILLET & ASSOCIES, Avocat au Barreau de MARSEILLE, vy
demeurant 43/45 Rue Breteuil 13006.

A L'ENCONTRE DE :

AGISSANT EN VERTU :

- De la copie exécutoire d'un acte notarié recu par Maitre Jacques MAUBE, Notaire &
MARSEILLE, le 6 septembre 2005.

- Et encore d'un commandement de payer valant saisie immobiliére délivré par acte de notre
ministére en date du 13 Novembre 2018.

CERTIFIONS nous étre transporté ce jour a 9 heures 30, Quartier la Valentine, Campagne Ia
Forbine, 13011 MARSEILLE accompagné de Monsieur Maxime NASRATY en qualité de
diagnostiqueur.

Ou étant et en présence de Monsiel ainsi déclaré
avec qui nous avions préalablement pris rendez-vous, nous faisons les constatations suivantes.
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LOT N° 27:
LOCAL COMMERCIAL
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L'accés au local s'effectue en franchissant une porte vitrée cadre aluminium simple vitrage avec
imposte fixe vitrée cadre aluminium simple vitrage au-dessus et paroi vitrée cadre aluminium simple
vitrage de chaque c6té.

Un rideau métallique intérieur électrique protege I'accés au local.

Ce dernier dans lequel nous accédons se compose d'un rez-de-chaussée et d'une mezzanine.

l. REZ DE CHAUSSEE

Il se compose d'une grande piéce principale, d'un WC, d'un vestiaire, d'un hall de dégagement avec
un escalier desservant la mezzanine.

PIECE PRINCIPALE

Le sol est recouvert d'un carrelage en état d'usage.

La peinture recouvrant les murs est en état d'usage.

Le plafond est un faux plafond dans lesquels sont encastrés un systéme de spots assurant
I'éclairage.

Equipements :
- Bacs de lavage

Comptoir d'accueil
Fauteuils de coiffure
Poste de coiffage
Grands miroirs
Casque séchoir infrarouge
- Mobiliers de rangement et de présentation
- un tableau électrique comprenant un disjoncteur et un tableau fusibles
un appareil de climatisation réversible de marque DAIKIN
- une pompe & chaleur aéraulique de marque DAIKIN encastrée dans le faux plafond
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Il s'agit d'une piéce noire.

Le sol est recouvert d'un carrelage en état d'usage.

Les murs sont recouverts jusqu'a mi-hauteur d'une faience en état d'usage.

La peinture située au-dessus de la faience est en état d'usage.

Le plafond est un faux plafond dans lesquels sont encastrés un systéme des spots assurant
I'éclairage.

Equipements :
- cuvette WC avec abattant, couvercle et chasse d'eau dorsale

- un lave mains surmonté de sa robinetterie
un distributeur de savon
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VESTIAIRES

Il s'agit d’'une piéce noire.

Le sol est recouvert d'un carrelage en état d'usage.

Plinthes carrelées : état d'usage.

La peinture recouvrant les murs est en état d'usage.

Le plafond est un faux plafond dans lesquels sont encastrés un systéme de spots assurant I'éclairage

Equipement :
rail de suspension pour vétements

Un degagement nous permet d'accéder a la mezzanine en empruntant un escalier intérieur.
DEGAGEMENT

Il s'agit d'une piéce noire.

Le sol est recouvert d'un carrelage en état d'usage.

La peinture recouvrant les murs est en état d'usage

La peinture recouvrant le plafond est en état d'usage.

ESCALIER MENANT A LA MEZZANINE

La peinture recouvrant les murs est en état d'usage.
La peinture recouvrant le plafond est en état d'usage.

Equipements :
escalier métallique
un bouton d'arrét d'urgence
un extincteur
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Il.  MEZZANINE

Elle se compose de deux piéces.

PIECE N°1 SITUE EN HAUT DES ESCALIERS SUR LE COTE GAUCHE

I s'agit d'une piece noire.

Le sol est recouvert d'un revétement plastifié en état d'usage.
La peinture recouvrant les plinthes est en état d'usage.

La peinture recouvrant les murs est en état d'usage.

La peinture recouvrant le plafond est en état d'usage.

Equipements :
- bloc évier inox un bac surmonté d'un robinet mélangeur eau chaude/eau froide

- un placard sous évier sans étagere protégé par deux portes
deux cumulus I'un sans marque apparente, I'autre de marque PACIFIC
un appareil de climatisation de marque MITSHUBISHI
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PIECE N° 2 MITOYENNE A LA PIECE N° 1

Il s’agit d'une piece noire.

Le sol est recouvert d’'un revétement plastifié en état d'usage.
La peinture recouvrant les murs est en état d'usage.

La peinture recouvrant le plafond est en état d’'usage.

Equipements :
un appareil de climatisation de marque MITSHUBISHI

une table de massage

TRES IMPORTANT

Les lieux sont occupes par dont le gérant est Monsieur
+ selon bail en date du 06 Septembre 2005. Annexe 1 sur 5 feuillets

Le loyer annuel de 40.800 euros Hors taxes est réglé a la

Le montant de la Taxe Fonciére est de 2438 euros. Annexe 2 sur 2 feuillets
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Le certificat de mesurage des lieux établi par Monsieur NASRATY est annexeé au présent.

II stipule une surface Loi Carrez de 67,24 m2

Monsieur NASRATY adressera directement a Maitre D'JOURNO ses diagnostics techniques.

Notre intervention s'est achevée & 11 heures 30, heure & laquelle nous avons quitté les lieux et rédigé

le présent procés-verbal descriptif.

Nous précisons que les clichés photographiques annexés au présent ont été pris au moyen d'un
appareil photos numérique, et ont été développés sur un ordinateur avec comme seuls modifications
une réduction de format, les proportions étant conservées, et un éclaircissement des couleurs parfois
nécessaire a la définition sur papier.

Plus rien n'étant a constater, nous avons dressé le présent Proces Verbal pour servir et valoir ce
que de droit.

SOUS TOUTES RESERVES DONT PROCES VERBAL

Pierre BRU ET - Stéphane FORNELLI- Stéphame(AGLlETTl
—\\\

- =
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ANNEXE N°_{

{ Feuillet/( -

BAIL COMMERCIAL

ENTRE LES SOUSSIGNES :

Représentée par , W
(13011) 46, Avenue Crocy. - —

Ci-aprés dénommé "Le BAILLEUR",

2°1-
1392

Représentée par Monsieur
56, Route des Camoins.

Ci-aprés dénommé "Le LOCATAIRE".

EXPOSE

domiciee a WARSEILLE

y, Centre Commercial GRAND V

, domicilié a MARSEILLE (13011),

Préalablement 4 la conventxon falsant I'objet des présentes, le BAILLEUR expose ce

qui suit

Il est propriétaire des biens ou droits immobiliers suivants:

DESIGNATION DU BIEN LOUE -

Dans un ensemble immobilier sis @ MARSEILLE (13011) Quartier La Valentine,

Campagne La Forbine.

CADASTRE : Commune de MARSEILLE, quartier LA VALENTINE section

4



- Page N°2 -
M, Lieudit "La Briquetterie”, numéros :
-199.pour ; () 4%1a42ca
- 200 pour: (.).- 282 63ca
-201pour: () 22a 42ca
~280 pour :{.)1ha 07a 28ca.
- 285 pour: ()  75ca
-288pour: ()  3ica
-306pour:()  3dca
-310pour:{)  17ca
- 311 pour: () 06381ca
- 314 peur- () . 08a 15ca
-315pour: () Odadfca
-319pour:{)  36ca..
-321-pour: {Jtha71a 10ca‘-',r
TOTAL :{)3ha90a 16¢ca

LE LOT NUMERGO VINGT. SEPT {27)

Au rez-de-chaussée haut, LE LOCAL COMMERCIAL N°29

Bt les'519/100. OOOemes des.parties communes générales

Et les 65/10.000&mes des parties communes particuliéres au batiment.

Ceci expose il est passé a la convenhon de bail commercial. faisant l'objet des
presentes Il est ici observé que les droits et obhgatlons du LOCATAIRE et du BAILLEUR

sont régis, en dehors des stipula’aons du présent confrat, par les- dlsposmons des articles.

L. 145-1 et smvants du Code de commerce.

BAIL COMMERCIAL
Le BAILLEUR lotie & tifre commercial.au LOCATAIRE qui accepte Te. b:en dont la

consistance et la désignation. ﬁgurent dans lexpose qui precede am81 qu'it existe.avec.

toutes ses dépendarices.
Le LOCATAIRE déclare parfaitement connaitre ies heux loues pour les avoir vus et

visités en vue des présentes.

DUREE '
Le présent ball est consenti pour une durée-de NEUF années entiéres et

écutives  compter du 1er Octobre. 2005 jusqu'au 1¢* Septembre 2014.

DESTINATION
Le bien.loué devra servir exclusxvement a usage de Salon de coxffure, Salon de

beauté, accessoires femmes; produits de beauts,  bijoux fantaisies.
Le LOCATAIRE ne pourra.exercer dans les lieux loués, méme 4 titre femporaire

aucune autre activité.
-} devra, en outre, se conformer aux prescnpﬁons admlmstratwes et autres

concemant ce genre | d'activite., -

LOYER

4
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PageN3-  ANNEXE N° A

o . Feuiltet 72 ).
Montant du loyer annuel™ ™ |
Le présent bait est consenti et accepté moyennant un loyer annuel de QUARANTE

~MILLE HUIT CENTS EUROS (40.800 [) Hors taxes

‘Modalités de paiement du loyer
Le loyer sera payable d'avance tous les mois ef pour Ja premiére fois le 1er Octobre
2005 . -

Lieu de paiement du loyer
Ce loyer sera-payable au domicile du BAILLEUR ou en tout autre endroit indiqué par
lui, '

CHARGES PARTICULIERES - PROVISION

Le LOCATAIRE versera au:BAILLEUR, eh méme temps que le loyer et & valoir sur
un compte de. regulansatxon une provision menstelle de 300 Euros hors taxes pour
charges, révisable & tout moment en fonction des dépenses.

DEPOT DE GARANTIE
D'un commun accord enfre les pames il n'est pas versé de:dépot de garantie.

ETAT DES LIEUX

Le LOCATAIRE prendra-les lisux loués dans. 'état ob ils se trouveront au moment
de l'entrée en jouissance, et sans.pouvoir exiger aucune: réfection, remise en état,
adjonction d'équipements supplémentaires, ou-travaux quelconques, rendus nécessaires
par [état de-vétustd ou par Vexistence de vices cach_es

Le LOCATAIRE déclare bien connaitre. I'état des lieux loués poUr les. avoir visités :

un constat contradictoire de:cet état-des lieux a 6 établi ce jour et annexé au présent bail.

Les’ ‘parties au present bail conviennent gtie fa Charge de tous les travaux qui
pourraient élre nécessaires pour-adapter les-locaux lowés.ou fes metire en conformité avec
la réglementation existante (nofamment les “travaux de secunte") sera exclusivement
supportée par le LOCATAIRE. '

It en sera de méme. si cette. réglementation vient & se modifier et que, de ce fait,
fimmeuble Joué n'est plus conforme aux normes reglementalres

ENREGISTREMENT

MODALITES DE PAIEMENT

Conformément a 'article 10 de la loi numéro 69-1168. du 26 Décembre 1969 ef &

Tinstruction adminisfrative du 2 mars 1970, le présent bail est dispensé de la formalité de

l'enregistrement, et les. droifs- seront, le cas échéant, pergus annuellement au vu de la
déclaration de revenus souscrite par le BAILLEUR.

Toutefois; dans thypothése .ol; la formalité d'enregistrement serait requise par les
parties, il sera alors pergu un droit fixe dont le taux est fixé par I'article 739 du C.G.1.

=

CONDITIONS GENERALES:
Le bail est consenti et acoepte sous les. charges et conditiens suivantes que les

. _parties; chactine-en ce-qui la conceme, -s'engagent 2 exécuter et accomplir, savoxr

s
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A- CONDITIONS COMMUNES.

1°) Faculté de congé-

Conformément aux dlsposmons de Tarticle L. 1454 du Code de commerce, le
LOCATAIRE aura la faculté de donner. congé & l'expxratmn d'une:période. triennale; dans
les formes et délais de lartlcle .. 145-9-dudit code, et le BAILLEUR aura la méme faculté,
sil-entend inyoquer les dispositions des articles L. 145-18, L._145-21 gt L. 145-24 du
meme code, afin de consiruire, de reconstruire limmeuble existant, de le surélever ou

d'exécuter des travaux prescrits ou autorisés dans le cadre-d'une opération de restauration -
immobiliére.

2°) Despécialisation o
Par application des: di sposmons de larticle L 145—47 du.Code de commerce, l¢

LOCATAIRE aura'la faculté dadjomdre & l'activité prévue au-présent bail; des activités
connexes ou complémentaires; pour:ce faire, le LOCATAIRE. devra faire connaifre son
intention au BAILLEUR par acte- extra;udlmalre en indiquant les acfivités dont l'exercice est

envisage, cette. formalité valant mise-en demgure au PROPRIETAIRE de faire connaitre,
dans un délai de deux mois- 3 peine de déchéance, s'l conteste le caractére connexe ou

complémentaire de-ces activités.

Et par application- des dispositions- des articles L. 145-48 et suivants du. Code de
commerce, le LOCATAIRE aura la faculté de: -demander au BAILLEUR, par acte
extrajudiciaire, 2 étre.autorisé & exercer dans les lieux.loués;-une ou-plusieurs. activités

différentes de celles prévues-au présent bail, cette demande devant comporter, a peine de

nullité, lindication des activités dont l'exercice: est enwsagé et, en outre; dévant étre.

dénoncée par acte extrajudiciaire aux créanciers inscrits sur le fonds de commerce.

3°) Clause résolutoire: .
A défaut de paiement 4 son échéance d'un seul terme. de loyer ou-a défaut de

paiement dans les délais impartis de rappels de loyers pouvant notamment étre dus-aprés.-

révision judiciaire du prix du.bail tenouvelé, ou encore, a défaut dexecutnon d'une seule
des condifions du présent - ball qui- sont toutes :de rigueur, et -aprés un simple
commandement de payer ou une mise en demeure adressee par acte. extrajudlcxaxre resté
sans effet pendant un mois, et exprimant la volonte du BAILLEUR de-se prévaleir de a
présente clause en cas dinexécution dans le délai precité; le. bail . sera - résiiié

immédiatement et de plein.droit, sans quit soit besoin de remphr aucune formahte Judlcnarre .

et nonobstant toutes offrés ou consignations ultérieures.-

L'expulsion du LOCATAIRE ou de tous occupants de son: chef pourra avoxr lxeu en

vertu d'une simple ordonnance de référé exécutoire par provision nonobstant opposmon ou
appel, sans préjudice de tous dépens et dommages et intéréts, et du droit pour le
BAILLEUR d'exercer foute action qu'il Jugeralt utile; sans que l'effet de Ia présente clause
puisse étre annulé par des offres réelles passé le délai sus-indiqué.

— _4°) Solidarité - Indivisibilité

Les obfigations résultant du présent bail- pour le LOCATAIRE constitueront pour tous

ses ayants droit et pour toutes personnes tenues au paiement ou & l'exécution, une charge
solidaire et indivisible, Dans le-cas ol lés s,;gmﬁcahons preserites par l'article 877 du Code
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civil deviendraiént necessazres leur :colit- en ‘serd payé& par ceux & qui efles seron
adressées.

B - CONDITIONS A LA CHARGE DU LOCATAIRE
‘e présent bail est respectivement consenti et -accepté sous les charges e
conditions suivantes que-le LOCATAIRE s'oblige. & exécuter et accomphr savoir :
1°) Efat des lieux.
1t prendra e bien loug dans 'état ol s} se trouvera le jour de l'entrée en jouissarice.
A défaut d'état des lieux, it sera réputé avoir regu les locaux en parfait état.

* 23) Entretien - Reparatlons

Il entretiendra les. Jieux loués en hon etat de reparatlons locatives pendant foufe le
durée du bail.

A ne pourra exiger du BAILLEUR, pendant cette méme durée, aucune mise en état
ni: aucune réparation de quelque nattre’ ol de quelque: 1mportance que ce soit, sauf les
grosses .réparations. telles-que prevues:a- !amcle 606 du Code civil et le cas échéant les
travaux de ravalement.

Le LOCATAIRE sera tenu d'effectuer dans les lieux loués, pendant toute la durée du
bail et & ses frais, toutes Jes réparations ef les travaux d'entretien, le netfoyage et, en

-général, foute réfection ou remplacement savérant pécessaire, pour Quelque cause que ce

soit,-notamment en-ce qui conceme les fernues, des’ porfes: croisées, persiennes, volets
reulants appareils- sanitaires, -robinetterie, canalisation d'eau, de gaz even’mel!ement
myaux de vidange, efc..., sans que cette énumération soit axhaustive. -

Il prendra egaiement toutes précaytions utiles pour éviter le gel de tous appareils,
conduits et canalisations d'eéau ou de gaz de-chauffage ou-autres. i supportera fes frais de
réparations ou: dégats de . toute espece. Gausés par Yinobservation des conditions ci-
dessus.

I devra-en on%re entpetemr tous: equcpements specxﬁques tels que climatisation,
\zenmanons installations électriques et téiephomques conformément aux normes en
viguein; et les rendre en parfait étaf d'utilisation. -~ -

Enfin, il devra.rendre les revétements.de sols.en parfait éfat, compte tenu d'une
usure normale, a fexclusion des taches, brilures, déchirires ou. décollements.

A défaut dexecuﬁon de ces. fravaux, le -BAILLEUR pourra se substituer au
LOCATAIRE et les faire réaliser par une entrepnse de son choix, aux frais exclusifs du

-LOCATAIRE, sans préjudice de tous frais de remise en-état consécutifs & des dommages

causes par linobservation des dispositions de la préserite clause.

3°) Garnissement ‘
1 devra tenir les locaux loués constamment garnis de meubles, effets mobiliers et

.matériels en quantité et valeur suffisantes lui.appartenant; pour-répondre & tout moment du
- paiement des loyers et charges et de 'exécution des conditions du présent bail.

4°) Transformations.
It aura & sa charge exclusive les transfonnaﬁons et réparations nécessitées par
Pexercice de son activité. Ces transformations ne pourront étre faites qu'aprés accord

N
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préalable et écrit du BAILLEUR, sous la surveillance ef le controle de l'archifecte de ce
dernier dont les honoraires et vacations seront & la charge du. LOCATA{RE et, le cas
échéant, apres accord de I assemblee generale des copropnétaires

5% Chanqement de: distribution

Ine: pourra, falre_ dans: les. Iocaux Joués; sans le consenfement exprés et éerit du
fon, aucun percement tie”murs, de"cloisons U planchef, ni
aueun changement de distribution. En cas d" autonsatlon ces travaux seront exécutés saus
la surveillance et le confrole de architecte du BAILLEUR, dont les honoralres seront 2 la
charge du: LOCATAIRE et le ¢ds échéant, -aprés accord de Tassemblée générale des

lCOprOpnetalreS comme it a.été dif ci:dessus: (paragraphe 4).

6°) Amehoraﬁons .

Tous travatix, embelhssemerits et améliorations queiconques qui ‘seraient faits par le.
LOEATAIRE; méme avec Vautorisation dit BAILLEUR; resteront en. fin de-bail la propriété

de cé.demnier, sans indemnité, Sauf conven’ﬂon contraire, le BAILLEUR ne pourra exiger
en fin dé-bail |a-remise du bien loué dans son état primitif aux frais du LOCATAIRE, en ce
qui conceme les travaux quil aura expressement autorisés.

7°) Travaux

i supportera {a géne résultant éventuellernent pour lii de l‘executton de toutes les
réparations, reconstructions,” surélevaﬁons et’ travaux quelconques méme. de simple
amélioration, que le BAILLEUR estnmera;t nécessaires, utiles ou. sxmp}ement convenables

et quil ferait exécuter pendant le‘cours.du bail dans les Jocaux loués ou dans Mimmeuble

dont ils dépendent, et:il ne pourra demander aucune indemnité ni diminution-de. loyer ni
interruption de paiement du loyer, quelles: qué sment l‘lmpor’rance et la duree de ces

travaux, méme si cette durée excédait-quarante j Jours a }a condxtlon que: les travaux Soient

exécutés sans interruption, sauf cas de force majeure, -
Le LOCATAIRE devra souffrir fous fravaux. mteressant les pames communes, ainsi

que ceux relatifs & l'aménagement d'autres parhes privatives de fimmeuble.

Le LOCATAIRE devra’ deposer & ses Frais ef sans délai tous coffrages et
décorations ainsi que foutes installations qu! ‘il aurait faites et dont l'eniévement serait utile
pour la recherche et la réparation des fuites de toute nature, de fissures dans les: conduits
de fumée ou. de ventilation: notamment aprés’ incendle au mﬁ!traﬁons et.en géneral pour-
l'exécution du ravalsment, tous agencements enselgnes efc... dontlenlevement sera ytile

. pour l'execuhon des fravaux.

8°) Jouisgamce tes fioesi.

Il devra.jouir du bien Joué en bon pére de famille et ne rien. faire, qui puisse en
troubler la tranquilité ni apporter un trouble de jouissance quelconque ot des nuisances
aux voisins. If devra notamment prendre toutes précautions pour éviter tous bruits, odeurs_
ot - répidations -et I'introdiiction d'animaux nuisibles, se -conformer strictement atx

prescriptions de fous réglements sanitaires; arrétés de pohce et autres et ved}er a toutes
les régles concemant 'hygiéne, la salubrité, et aufres.

0
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. '8°) Impbts et charges divers

Le LOCATAIRE acquittera ses imp0ts -personnels : taxe d'habitation, taxe
professionnelle, taxes annexes. -aux ‘précédentes; ef, généralement, fous impdis,
confributions -et. faxes; fiscales. ou . parafiscales, auxquels i est et sera assujetti
personnellerent et dorit le propriétaire. pourrait &tre zesponsab!e pour {ui au titre des
articles 1686 et 1687 du.Code général des -impdts ou & tout autre fitre quelconque, ef il
devra justifier de leur acquit au BAILLFUR  foute: réguisition et, notamment, & l'expiration
du bail, avant fout enlévement d'objets mebiliers, matére} et marchandises.

10°) Assurances

* |l devra.faire. assurer et-fenir constamment assurés- conire fincendie, pendant le
‘cours du bail, & une compagnie nofoirement solvable, son mobilier pefsonnel, le matériel
ef, le- caséchéant; les marchandises de son: commerce:-ff -devra egalement contracter
toutes assurances: suffisantes-confré les nsques locatifs, le recours des voisins, les dégats
des eaux, les explosions de gaz et tous autres risques. Il devra justifier de ces asstrances
etidel'acquit régulier des primes 2 toute réquisition du BAILLEUR.

Si I'activité exercée par le LOCATAIRE enfrainait pour le BAILLEUR des surprimes
d'assurances, le LOCATAIRE devrait rembourser au ‘BAILLEUR le montant de ces

surprimes.

11°) Cessian - Sous-location

Il ne polirra, dans aucun cas et sous aucun prétexte; ¢éder son dreit au présent bal,
- nisous-louer &n tout ou en parfie.les locaux loués sans le consentement exprés et par-écrit
du BAILLEUR, excepté dans le cas de cession du bail & sonsuccesseur dans son
- Comjierce ou son entrepnse ou encore, si le LOCATAIRE est une société, 3 toute société
.apparentee éfant preclse que constitue une :socigté: apparentée, foute société qui est
‘contrblée 4 cinquants. pour-cent (50%) au moins, dlrectement ou indirectement, par la
Société bénéficiaire du présent bail,

" Danhé tous fes cas; e’ LOCATAIRE demeurera garant solidaire de son cessionnaire
ou‘sous-locataire pour !e«paxement du: !oyeret des charges et I'exéeution des conditions du
bail et cette obhgatlon degarantie setendra & tous les cesssonnatres et sous~!ocata|res
successifs occupant ou non les fisux.

En outre, toute cession ou sous-location devra avoir lieu moyennant un loyer ega! a
cefui en vigueur & cette date, qui devra étre sfipulé payable directement entre les. mains du
BAILLEUR et elle -devra éfre réalisée par acte authentique auquel le BAILLEUR sera
appelé et dont une copie exécutoire fui sera remise sans frais pour fui.

12°) Visite des lieux

It devra laisser le BAILLEUR, son représentant ou son archifecte et tous
entrepreneurs et-ouvriers, pénétrer-dans les lietix loués pour constater leur état quand le
BAILLEUR le fugera:& propos. Il devra laisser visiter les lieux en cas de congé ou en cas
de"mise en vente; et a-défaut d'accord, tous les jours de dix heures a midi ef de quatorze
heures & dix huit heures -sduf dimanches et jours fériés.

13° Remise des clefs.

o 1 &
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1l rendra les clefs'des logatix le jour ot finira son bail ou le‘jour du déménagement i
celui<cile precedaft noriobstant tout: prétendu délai‘de’ faveur, d'usage o de-tolérance. La
remise des clefs ou leur aceeptation par le-BAILEEUR ne’ portera-aticune. attinte au droit:
de ce dernier de répéter contre le LOCATAIRE le colt des reparahons de toute-nature
dont celuiei est tenu su:vant fa lm et les“clauses’et-conditions dit bail..

-1 Demohﬁon totale oy part:elle dne b:ens lougs < Destructson
:Exgrognatm ‘

" Dans'le cas ol par cas fortu:t fonce ma;eure ou tou’[e autre-cause indépendante de.
la-volonté du BAI LLEUR; les biens loués venaient'a étre démalis:ou détriits, totalement ou
partlellement, ou encore déclarés :insalubres, le’ présent: ball seralt resme purement et
simplement, sans indetmnité a la cﬁarge du BAILLEUR: T

-En.cas d'expropriation pour cause d' utilité-publique, it ne: pourra rien étre réclamé-au-

BAILLEUR, tous les droits dur LOCATAIRE &tant réservés contre la partie expropnante

15°) Exclusion de responsabilité du' BAILLEUR
Le LOCATAIRE renonce expressémerit 4 fout recours. en “fesponsabilité contre le

BAILLEUR :
- en: cas de vol, cambriolage ou tout acte criminel ou délictuetix . pounaxt étre

commis dans les lieux loués ou les dépendances de immeuble, sauf dans:Je cas o ces -
actes seraient commis par toute personne dont le BA!LLEUR serait reconnu civilement
responsable. _

- en cas de suppression temporaire ou réduction des services collectifs tels que
l'eau, le gaz, 'électricité, le telephone le chauffage, les ascenseurs, monte-charge, efc....

- en cas de trouble apporté :a fa jouissahce du LOCATAIRE par la-faute de fiers,
quelle que soit leur qualité, sauf'si ce ou ces tiers: relévent ‘de la-responsabifité du
BAILLEUR, le LOCATAIRE devant aglr dtrectement contre eux sans pouvoxr mettre en

cause le BAILLEUR.
- en cas d'inondation par refoulement d'égouts, humidité, mfﬂtrations ‘fuites, le

BAILLEUR n'étant aucunement responsable de tous dégats ainsi o_ccastonnes sauf siln'a
pas rempli ses obligatiens. au titre de I'article: 606 du Code civil.

16°) Tolérances - Modifications

Toute: modfﬁcaﬁen des presentes ne pourra resulter que d'in document écrit ef--
bilatéral.

Une teﬂe modificationr ne pouira en aucun ¢as' étre dedmte soit de telerances soit
de la passivité du BAILLEUR, celuici restant libre d'exiger & fout moment et sans préavis
le respect et la:compléte application de toutes les clauses et conditions du présent bail.

17°) Exploitation. ducommerce Entretien de la devanture
Le LOCATAIRE devra’ exercer son activité:en seconformant rigoureusement aux

lois, réglements et prescriptions administratives pouvant s'y rapporter. Le bien loué devra
&ire mustamm.utnuue@achaandepsauﬂermemrad.usage,Au_utalagenesem fait
en dehors, sur la voie publique. Le LOCATAIRE ne pourra faire entrer ni entreposer dans
fe bien loué des marchandises presentant des risques .ou des lnconvements quels quiils

soient.
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I ne pourra apposer sur la fagade de ['établissement aucune affiche et aucun
ecnteau _quelconques autres qu'une enseigne portant son nom et la nature de son
commerce, conformément & 'usage, mais sous son entiére responsabilité. Cette enseigne
ne pourra étre posée que sur la facade, au droit du local loué et sans pouvoir déborder de
cette fagade, a défaut d'autres -dispositions plus confraignantes et notamment du
réglement de copropriété.

Outre les ‘obligations d'entretien et de réparations indiquées ci-dessus sous le
paragraphe 2°), le LOCATAIRE aura entiérement a sa-charge, sans aucun recours contre
le BAILLEUR, I'entretien complet de la devanture et des fermetures de son éfablissement,
étant précisé que toutes les réparations, grosses et menues, seront & sa charge exclusive.
Le tout devra &ire maintenu constamment en parfait état de proprete.

Enfin, le LOCATAIRE ne pourra faire aucune installation de marquises, vérandas,
auvents, stores extérieurs quelconques, sans le consentement expres et par écrit du
BAILLEUR et sans avoir obtenu, au préalable, les autorisations adminisiratives
nécessaires.

Dans le cas ol une telle autorisation lui serait accordée, il devra maintenir
linstallation en bon état d'entretien et veiller & sa solidité pour éviter tout accident.

C - TRAVAUX EXIGES PAR L'ADMINISTRATION

I est expressément conveniu entre le propriétaire et le locataire, que tous les travaux
qui seraient imposés par quelque autorité que ce soit, pour mise en conformité des locaux
avec de nouvelles régles d'hygiéne, de salubrité ou de sécurité, seront & la charge du

LOCATAIRE.

INTERDICTIONS AU BAILLEUR

Le BAILLEUR s'interdit pendant tout le cours du présent bail et de ses
renouvellements successifs : A

- d'exploiter directement ou indirectement dans limmeuble dont font partie les
locaux loués, un commerce similaire & celui du LOCATAIRE,

- de louer a qui que: ce soit tout ou partie du méme immeuble pour 'exploitation d'un
commerce de méme nature.

CHANGEMENT DANS LA SITUATION DU LOCATAIRE

Le LOCATAIRE devra notifier au BAILLEUR par leitre recommandée avec demande
d'avis de réception, dans le mois de I'tvénement, fout changement d'état civil ou de
structure juridigue pouvant survenir au cours du présent bail ou de ses renouvellements.

ELECTION DE DOMICILE .
Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, les parfies font élection de
domicile en leur sigge social respectif. \§
FAITAMARSEILLE o
LE 6 SEPTEMBRE 2005
P SR Q,CCOLC/( )
R
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Certificat de Surface Carrez

Maxime NASRATY

N° 7375MNL

Mesurage d’un Lot de Copropriété

Numéro de dossier :
Date du repérage :
Heure d’arrivée :

Durée du repérage

7375MNL
27/11/2018
09 h 30

L'objet de la mission est la certification de la superficie « CARREZ » réalisée suivant nos conditions particuliéres et
générales de vente et d’exécution. Elle ne comprend pas la vérification de I'origine de la propriété.

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments :
Département :....Bouches-du-Rhéne

Désignation du client :
Nom et prénom : .

Adresse : Centre Commercial Grand V Adresse :
Commune : 13011 MARSEILLE
Section cadastrale 871 M, Parcelle
numéro : NC,
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Local commercial n° 29, au rez-de-
chaussée, Lot numéro 27,
Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) Repérage

Nom et prénom : PDG & ASSOCIES - Maitre Thomas
D'JOURNO

Avocat

43-45, rue Breteuil

13006 MARSEILLE

Adresse :

Périmétre de repérage : Parties privatives (Lot 27)

Désignation de l'opérateur de diagnostic

Nom et prénom :
Raison sociale et nom de I'entreprise -
Adresse :

Numéro SIRET - 424 418 754
Désignation de la compagnie d'assurance : ... ALLIANZ
Numéro de police et date de validité :

Maxime NASRATY
Cabinet Maxime NASRATY
35, cours Pierre Puget
13006 MARSEILLE

808108927/ 30/09/2019

DOCUMENTS REMIS PAR LE DONNEUR D'ORDRE A L'OPERATEUR DE REPERAGE : Néant

Résultat du mesurage

Surface loi Carrez totale : 67,24 m? (soixante-sept métres carrés vingt-quatre)

Fait a MARSEILLE, le 27/11/2018

Maxime NASRATY

i

Maxime NASRATY - 35, cours Pierre Puget - 13006 MARSEILLE Tel. : 049104 66 61 Port : 06 08 788 644 ~ diag.marseille@wanadoo.fr
URSSAF : 331 136 2423 SIRET :424 418 754 00018 SIREN :424 418 754 CODE APE:7120B
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Certificat de Surface Carrez

Maxime NASRATY

N° 7375MNL

Détail des surfaces mesurées

En régle générale, et sauf indication contraire, la description des piéces d'une habitation est faite dans le sens des
aiguilles d’'une montre en commengant par la piéce correspondant a I'entrée principale.

Parties de 'immeuble batis visitées privsa‘tjilzlzrgﬁlzens Suréz:t:e:ors Motif de non prise en compte

Carrez

Locaux - Piéce 1 62,26

Locaux - W-C 1,44

Locaux - Vestiaires 2,79

Locaux - Dégagement 0,75 2,33 Escaliers

Mezzanine - Piéce 2 7,85

Mezzanine - Piéce 3 5,63

TOTAL 67,24 15,81

Surface loi Carrez totale : 67,24 m? (soixante-sept métres carrés vingt-quatre)

Moyens de mesure utilisés

Nous avons utilisé un laser métre : Disto D810 Touch Leica 5041150022

Conditions particuliéres d’exécution

Textes de référence :

* Loi 96-1107 (dite loi « Carrez ») ; décret d'application n°® 97-532 portant définition de la superficie privative d’un
lot de copropriété.

= Extrait de 'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a l'article
46 de la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des
surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de
fenétres. Il n'est pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 m.

= Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 meétres carrés ne sont pas pris en
compte pour le calcul de la superficie mentionnée a l'article 4-1." .../...

Précisions

Concernant les cheminées, seule la superficie de la projection au sol du conduit de cheminée (assimilable & une gaine) et
de son habillage est décomptée. Les mezzanines démontables sont considérées comme du mobilier. Il en est de méme,
des surfaces sous escalier d'une hauteur supeérieure a 1,80 m en communication avec une surface au sens de la « loi
Carrez » qui ne sont pas considérées comme cages d’escalier.

La surface des caves, garages, emplacement de stationnement n’est pas prise en compte. Est considérée comme cave,
tout local souterrain généralement au niveau des fondations d’un immeuble et ne comportant pas d’ouvertures suffisantes
pour étre assimilées a des fenétres.

Attention : Sauf mission différente spécifiée a la commande, il n‘est pas prévu la conformité du relevé aux documents de
l'origine de la propriété (en particulier attributions abusives de surfaces ou modifications non autorisées de ces surfaces
qui pourraient ensuite étre remises en cause, typiquement terrasse ou balcon qui a été clos et couvert sans autorisation
de la copropriété et permis de construire ; partie commune & usage privatif...) Il appartient aux parties et & leurs conseils
d‘étre particulierement vigilant et de vérifier que les surfaces décrites correspondent bien au lot de copropriété objet de la
transaction.

Maxime NASRATY - 35, cours Pierre Puget - 13006 MARSEILLE Tel.: 04 9104 66 61 Port : 06 08 788 644 — diag.marseille@wanadoo.fr 2/3
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Certificat dé Surface Carrez

Maxime NASRATY N° 7375MNL

La superficie réelle, définie par le décret, du lot de copropriété décrit dans lattestation & la date de délivrance du
certificat, est garantie ne pas étre-inférieure de plus de 5% a la superficie dite « Loi Carrez », certifiée. La garantie est
limitée & un an aprés la signature de l'acte authentique pour lequel I'attestation a été délivrée et au seul bénéfice de
I’Acheteur de la prestation.

~ k-z-1lz-:c-d 7
Piece 1
Mezzanine
. | S — Piece 1
] | Piéce 2
Dégagement
) Vestiair w-C o
Esc. Vers Mezzani estiaires o— X
[
e L L
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