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PROCES VERBAL DESCRIPTIF PORTANT SUR L'IMMEUBLE DE

MERCREDI NEUF DECEMBRE DEUX MILLE VINGT

Nous, Société Civile et Professionnelle, Franck MASCRET - Stéphane FORNELLI - Stéphanie
SAGLIETTI - Henri-Pierre VERSINI, S.C.P. Titulaire d'un Office d'Huissier de Justice, Huissier de
Justice Associés, 71, Boulevard ODDO angle rue Villa Oddo & MARSEILLE (13015), I'un d'eux
soussigne,

A LA DEMANDE DE :

La Société dénommée CREDIT LOGEMENT, Société Anonyme au capital de 1.253.974.758,25€
ayant son siége social & Paris, 50 Boulevard de Sébastopol et immatriculé au registre du Commerce
et des Sociétés sous le n° B 302 493 275, poursuites et diligences du Président du Conseil
d'administration en exercice domicilié en cette qualité audit siége,

Elisant domicile en mon Etude,

Ayant pour Avocat Maitre Thomas D'JOURNQ, Avocat Assacié au sein de la SELARL PROVANSAL
AVOCATS ASSOCIES, Avocat au Barreau de Marseille, y demeurant 43/45 rue Breteuil 13006
Marseille.

A L'ENCONTRE DE :

AGISSANT EN VERTU :

De la copie exécutoire d'un jugement rendu par la 10éme chambre du Tribunal de Grande Instance de
MARSEILLE le 9 Septembre 2019 (RG 18/00766) signifié le 30 Septembre 2019 et définitif suivant certificat
de non appel délivré par la Cour d'appel d’AIX EN PROVENCE le 4 Novembre 2019.

Et d'un commandement de payer valant saisie immobiliére délivré par acte de notre ministére en date du
19/11/2020.

CERTIFIONS nous étre transporté ce jour 41 Rue Alexandre Meradou Angle Rue Damiette —
Bétiment B — 13015 MARSEILLE, a 10 heures 30, accompagné du serrurier requis et de Messieurs
Franck DESTRICH et Régis DAUPHIN en qualité de témoins et de Monsieur Maxime NASRATY en
qualité de diagnostiqueur.
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LOT N°7
APPARTEMENT

Cet appartement est situé au 1¢ étage de I'immeuble A.

Personne ne répondant a nos appels réitérés nous procédons a I'ouverture de ce logement.

Une fois & lintérieur, nous constatons en I'absence de tout occupant, que cet appartement est

iy f

composé d'un couloir distribuant :

un séjour,

une premiére chambre donnant sur cour,

une cuisine,

une seconde chambre donnant sur la rue Damiette.
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ENTREE

La porte paliére en bois est équipée de deux verrous et d'un judas.

Le sol est recouvert d'un linoléum en état d'usage.

Les plinthes faiencées sont en état d'usage.
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Les murs sont recouverts d’une peinture dégradée.

Le plafond est un plafond lambrissé peint en état d'usage.

Equipements :
- undisjoncteur,

- un compteur LINKY,
- un baitier fusible,
- Une sonnette.

SEJOUR

Il est éclairé par une fenétre cadre bois double battant, protégée a I'extérieur par des volets en bois
double battant.

Le sol est recouvert d'un linoléum en état d'usage.
Les plinthes plastifiées sont en état d'usage.
Les murs sont recouverts d'une peinture en état d'usage.

Le plafond est recouvert de dalles polystyréne collées en état d'usage.

Equipements :
- une cheminée avec insert.

feuillet 4/12



1¢= CHAMBRE sur cour intérieure

Elle est éclairée par une fenétre cadre bois double battant, protégée a I'extérieur par des volets en

bois double battant.

Le sol est recouvert d’un linoléum en état d'usage.
Les plinthes plastifiées sont en état d'usage.

Les murs sont recouverts d’une peinture bicolore en état d'usage.

Le plafond est recouvert de dalles polystyréne collées en état d’'usage.

Référence IMMO0724
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CUISINE et COIN SANITAIRES

Ces piéces sont éclairées par une fenétre cadre PVC double battant double vitrage, protégée a

I'extérieur par des volets en bois double battant.

Les travaux de la cuisine sont inachevés.

Cette piéce est en travaux.

Le sol est recouvert d'un carrelage imitation parquet en état d'usage.
Les plinthes faiencées sont en état d'usage.

Les murs sont pour partie recouverts d'un placage faiencé en état d'usage.

Les autres parties murales et le plafond sont recouverts d’une peinture inachevée.
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Equipements :
- un robinet mélangeur eau chaude/eau froide,

- un bati en bois destiné a recevoir le futur évier,

- un cumulus électrique,
- un tableau fusible.

I s'agit d'une piéce noire.

On y accéde par le franchissement d'une cloison amovible plastifiee, depuis la cuisine.

Le sol est recouvert d'un carrelage imitation parquet.
Les murs sont & mi-hauteur, recouverts d'un placage faiencé en état d'usage.

La partie haute des murs et le plafond sont recouverts d’'un crépi en état d'usage.
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un espace douche composé d'un receveur carrelé, d'un robinet mélangeur eau chaude/eau

froide, flexible de douche, douchette,
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- d'un lave-mains surmonté d’un robinet mélangeur eau chaude/eau froide.

2éme CHAMBRE sur Rue Damiette

Cette piéce est éclairée par une fenétre cadre bois double battant, protégée a 'extérieur par des
volets en bois double battant.

Le sol est recouvert d’un lincléum imitation parquet en état d'usage.
Les plinthes plastifiées sont en état d'usage.
Les murs sont recouverts d'un papier peint blanc en état d'usage.

Le plafond est recouvert de dalles polystyréne collées en état d'usage.

TRES IMPORTANT

Les lieux sont inoccupés et trés faiblement encombré d’'un mobilier sans valeur.

Aux dires des voisins interrogés, il n'y aurait pas de syndic.

Le certificat de mesurage des lieux établi par Monsieur NASRATY est annexé au présent.

II stipule une surface Loi Carrez de 43,35 m~.

Monsieur NASRATY adressera directement a Maitre D'JOURNO ses diagnostics techniques.

De retour en notre étude, nous avons cloturé définitivement nos opérations a 11 heures 15, par la

rédaction dudit procés-verbal descriptif, donnant lieu a la perception d'un émolument complémentaire
de vacation en application des Articles A444-18 et Article A444-29 du Code de Commerce.

Nous précisons que les clichés photographiques annexés au présent ont été pris au moyen d'un
appareil photos numérique, et ont été développés sur un ordinateur avec comme seuls modifications
une réduction de format, les proportions étant conservées, et un éclaircissement des couleurs parfois
nécessaire a la définition sur papier.

Plus rien n'étant a constater, nous avons dressé le présent Proces-Verbal pour servir et valoir
ce que de droit.

SOUS TOUTES RESERVES DONT PROCES VERBAL

Franck MASCRET — Stéphane-FORNELLI-Stéphanie-SAGLIETH—Henri-Rierre VERSINI

/ - ’
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Maxtme NASKATY N* 7052MNT.

' & Certificat de Surface Carrez

Mesurage d'un Lot de Copropriété

Numéro de dossier :  7952MNL
Date du repérage : 09/12/2020
Heure d'arrivée 10 h 30
Durée du repérage

L'objet de la mission est la certification de la superficie « CARREZ » réalisée suivant nos conditions particuliéres et
génédrales de vente et d'exécution. Elie ne comprend pas la vérification de I'origine de la propriéte.

Désignation ¢ c. des batiments -1 2 zhion du proprigtaire
Localisation qu ou des batiments : Oésignation du ofent -
Département :....8ouches-du-Rhéne Nom &t prénom : . et
Adresse : ..........41, rue Alexandre Meradou .
Commune 13015 MARSEILLE Adresse | .
Section cadastrale 899 D, Parcelle loszzwmwes — €
numéro 28,

Désignation et situation du ou des (0t(s) de copropriéte .
Appartement T3, 1er étage, Imm. A,
Esc. 1 (Esc. & gauche), Lot numéro 7,

Zonneur d'ordre (sur déciaration de lintéressé; B

Noam et prénom : POG & ASSOCIES - Maitre Thomas Perimatre de repérage - Parties privatives (Lot 7)
D'JOURNO
Adresse : Avocat

43-45, rue Breteuil
13006 MARSEILLE

-~ -mation de 'opérateur de diagnostic

Nom et prénom : Maxime NASRATY

R2ison saciale et nom de I'entreprise - Cabinet Maxime NASRATY

Adresse 35, cours Pierre Puget
13006 MARSEILLE

Numéro SIRET - 424 418 754

Désignation de 1a compagnie d'assurance : ... ALLIANZ

Numéro de palice e date de validité : 808108927/ 30/09/2021

DCoUMENTS REMES PAR LE DONNELIR D'ORDRE A L'OPERATER DE REPERAGE = Néant

Résultat du mesurage

Surface loi Carrez totale : 40,35 m2 (quarante métres carrés trente-cing)

Fait a MARSEILLE. le 09/12/2020

Maxime NASRATY
Maxime NASRATY - 35, cours Plerne Puget - 13006 MARSEILLE  Tel. 1049104 66 61 Port . 0508 78Y 644 ~ diag. marscilic@wanadoo fr 1/3
URSSAF : 331 136 2423 SIRET: 424 418 754 OO01R SIREN 223 418 754 CODE APE 71208 Rappart du
09/12/2020
Référence IMMO0724 feuillet 10/ 12
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& Certificat de Surface Carrez

Maxime NASRATY N RS2IMNL

[Dét'il des surfaces mesurees

En régle générale, et saul indication contraire, |a description des piéces d'une habitation est fate dans le sens des
aiguilles d’une montre en commencant par la pidce correspandant 3 I'entrée principaie.

Parties de I'immeuble batis visitées nrivil:i?e':i\?:ens Sur;::;:ors Motif de non prise en compte

Carrex

Appartement - Entrée 2.85

Appartement - Chambre 1 8.65

Appartement - Cuisine 6.43

Appartement - W-C 1.01

Appartement - Salle d'vau 1.26

Appartement - Chambre 2 7.14

Appartement - Sejour 13.01

TOTAL 40.35

Surface loi Carnez totale : 40,35 m? (quarante metres carres trente-cing ) ‘

| _sens de m= = utihices ‘

Nous avons utilisé un [aser métre : Dista DB10 Touch Leica 5041150022

| caditiens particulizres d'execution l

Textes de référence :

» Loi 96-1107 (dite loi « Carrez ») . décret d'application n® 97-532 portant définition de |a superficie privative d'un
lot de coproprigté.

«  Extrait de fArticle 4-1 - La superficie de [a partie privative d'un lat cu d'une fraction de lot, menticnnée a 'artide
46 de 13 loi du 10 juillet 1965, est 1a superfide des planchers des (bcaux clos et couverts aprés géduction des
surfaces occupées par les murs, coisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes ot de
fendtres. Il n'est pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure 3 1,80 m.

< Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une supefice inférieure 3 8 matres Camés ne sont pas pris en
compte pour le calcul de la superficie mentionnde a 'artide &-1.7 .../

Précisions

Concernant les cheminées, seule la superficie de la projection au sol du conduit de cheminée (assimilable & une gaine} et
de son habillage est décomptée. Les mezzanines gémontabies sont considérées comme du mobdlier. 11 en est de méme,
des surfaces sous escalier d’'une hauteur supérieurs & 1,80 m en communication avec une surface au sens de la « loi
Carrez » qui ne sont pas considérées comme cages d'escalier.

La surface des caves, garages, empiacement de stationnement n'est pas prise en compte. Est considérée comme cave,
tout iocal souterrain généralement au niveau des fondations d'un immeuble et ne comportant pas d'ouvertures suffisantes
paur dre assimilées a des fendtres,

Attention : Sauf mission différente spdcifiée & la commande, | n‘est pas prévu la conformdté du reélevé aux documents de
I'origine de la propriété (en particutier attributions abusives de surfaces pu modifications non autorisées de ces surfaces
qui pourraient ensuite élre remises en cause, typiquemant terrasse ou balcon qu 2 été dos et couvert sans autorisation
de 13 copropriélé et pemmis de construire ; partie commune & usage privatif...) Il appartient aux parties et A leurs conseils
d’8tre particulidrement vigilant et de vérifier que les surfaoes décrites correspendent bien au lot de copropriété objet de fa
transaction.

Maxsme NASRATY . 35, cours Plerre Puget - 13006 MARSEILLE  Tel. 049104 B 61 Part . 05 0B TBE 644 - diag-marscille@wanadoo. ir 273
URSSAF : 331 136 2423 SIRET 422 418 752 0001 SiREN (224 418 754 CODE aPE . 71208 Rappart ds

09/12/2020
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& Certificat de Surface Carrez

Maxiws NASRATY

5 -

AN

La superficie réelle, définie par le déoet, du Wt de copropriété deoit dans lattestation a la date de délivrance du
certificat, ast garantie ne pas 8tre inférieure de plus de 5% 3 1a superficie dite « Lol Carrez », certifide. La garantie est
limitée 3 un an apeds 1a signature de l'acte authentique pour lequel I'attestation a été délivide et au sew bénéfice de

'Acheteut de 1a prestation.

Ru& Dameeatte

Cuisine

Chambre 1

Entrée

Chambye 2

Segot

Maxeme NASRATY 35, rours Plerre Puget - 13006 MARSEILLE  Tel. 1043104 66 61 Poet 06 08 788 634 — diag. marsedie@fwanadoc fr
URSSAF : 331 136 2423 SIRET 424 418 754 DO018 SIREN . 424 218 7S&4 CODE APE 71208

373
Rappart ou
0%,/12/200
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PROCES VERBAL DESCRIPTIF PORTANT SUR L'IMMEUBLE DE

MERCREDI NEUF DECEMBRE DEUX MILLE VINGT

Nous, Société Civile et Professionnelle, Franck MASCRET - Stéphane FORNELLI - Stéphanie
SAGLIETT! - Henri-Pierre VERSINI, S.C.P. Titulaire d'un Office d'Huissier de Justice, Huissier de
Justice Associés, 71, Boulevard ODDO angle rue Villa Oddo a MARSEILLE (13015), l'un d'eux
soussigne,

A LA DEMANDE DE :

La Société dénommée CREDIT LOGEMENT, Société Anonyme au capital de 1.253.974.758,25€
ayant son siége social a Paris, 50 Boulevard de Sébastopol et immatriculé au registre du Commerce
et des Sociétés sous le n° B 302 493 275, poursuites et diligences du Président du Conseil
d'administration en exercice domicilié en cette qualité audit siége,

Elisant domicile en mon Etude,

Ayant pour Avocat Maitre Thomas D’JOURNO, Avocat Associé au sein de la SELARL PROVANSAL
AVOCATS ASSOCIES, Avocat au Barreau de Marseille, y demeurant 43/45 rue Breteuil 13006
Marseille.

A L'ENCONTRE DE :

AGISSANT EN VERTU :

De la copie exécutoire d'un jugement rendu par la 10éme chambre du Tribunal de Grande Instance de
MARSEILLE le 9 Septembre 2019 (RG 18/00766) signifié le 30 Septembre 2019 et définitif suivant certificat
de non appel délivré par la Cour d'appel d'AIX EN PROVENCE le 4 Novembre 2019

Et encore, en vertu d'un commandement de payer valant saisie immobiliére délivré par acte de notre ministére
en date du 19/11/2020.

CERTIFIONS nous étre transporté ce jour 41 Rue Alexandre Meradou Angle Rue Damiette —
Batiment B — 13015 MARSEILLE, a 10 heures 30, accompagné du serrurier requis et de Messieurs
Franck DESTRICH et Régis DAUPHIN en qualité de témoins et de Monsieur Maxime NASRATY en
qualité de diagnostiqueur.
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LOT N°6
APPARTEMENT

Cet appartement est situé au 1¢r étage de I'immeuble A.

Personne ne répondant a nos appels réitérés, nous procédons a 'ouverture des lieux.

Une fois a l'intérieur nous constatons que cet appartement composé de trois piéces en travaux est

inoccupé et inhabitable en I'état.

Référence IMMO0724
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La porte paliére en bois est équipée d’'une serrure clef a gorge, de deux verrous et d'un judas.

Le sol est recouvert de tommettes en état d'usage.

Les murs et le plafond sont recouverts d'une peinture dégradée.

Référence IMMO0724
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Elle est éclairée par une fenétre cadre bois double battant, protégée a I'extérieur par des volets en

bois double battant.
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Le sol est recouvert de tommettes en mauvais état d'usage.

Les murs sont en partie décroltés, tout comme le plafond qui laisse apparaitre les anciennes
cannisses a nu.

Equipements :

- unrobinet d’arrivée d’eau,
- une évacuation PVC.

DEUXIEME PIECE & usage de SALLE-DE-BAINS

Il s’agit d'une piece noire.

Référence IMMO0724
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Le sol est recouvert de tommettes en état d'usage.

Les murs et le plafond sont recouverts d'une peinture dégradée.

Dans cette piéce sont stockés :
- un cumulus électrique,

- une baignoire,

- un bidet

le tout non branché.

TROISIEME PIECE a usage de SEJOUR

Elle est éclairée par une fenétre cadre bois double battant, protégée a I'extérieur par des volets en

bois double battant.

Référence IMMO0724
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Le sol est recouvert de tommettes en état d'usage.

Les murs sont recouverts d'une peinture dégradée, tout comme le plafond.

Equipements :
- une cheminée,

- unplacard a usage de rangement.

TRES IMPORTANT

Les lieux sont vides inoccupés.

Les voisins et riverains nous ont déclaré qu'il n'y avait pas de syndic pour cette copropriété.
Le certificat de mesurage des lieux établi par Monsieur NASRATY est annexé au présent.
Il stipule une surface Loi Carrez de 30,60 m?.

Monsieur NASRATY adressera directement a Maitre D'JOURNO ses diagnostics techniques.

Référence IMMO0724
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De retour en notre étude, nous avons cloturé définitivement nos opérations & 11 heures 15 par la
rédaction dudit proces-verbal descriptif, donnant lieu a la perception d'un émolument complémentaire
de vacation en application des Articles A444-18 et Article A444-29 du Code de Commerce.

Nous précisons que les clichés photographiques annexés au présent ont été pris au moyen d'un
appareil photos numérique, et ont été développés sur un ordinateur avec comme seuls modifications
une réduction de format, les proportions étant conservées, et un éclaircissement des couleurs parfois
nécessaire a la définition sur papier.

Plus rien n'étant a constater, nous avons dressé le présent Procés-Verbal pour servir et valoir
ce que de droit.

SOUS TOUTES RESERVES DONT PROCES VERBAL

A

Franck MASCRET - Stéphane FORNELL-Stéphante SAGLIETH—Henri-Rierre MERSING
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Maxeme NASRATY

Certificat de Surface Carrez

Mesurage d’'un Lot de Copropriété

Numeéro de dossier :  7951MNL
Date du repérage : 09/12/2020
Heure d'amivée : 10 h30
Durée du repérage :

L'objet de fa mission est la certification de la superficie « CARREZ » rdalisée suivart nos conditions particuligres et
génér ales de vente et d'exécution. Elie ne comprend pas la wérification de l'origine de 1a proprigte.

Désignation du ou des bdtiments

Deésignation du proprigtaire

Localisation du ou des bdtiments :
Départemet ..... Bouches-du-Rhéne

Agresse : 41, rue Alexandre Meradou
Commune . ......_. 13015 MARSEILLE
Section cadastrale 899 D, Parcelle
auméro 28,

Désignation £t situation du ou des lot{s) de copropridté .
Appartement T1, 1er &age, Imm. A,
Esc. 2 (Esc. & droite), Lot numéso 6,

Désignation du clent
Nom e prém o

Adresse .

Donneur d'crdrs (sur déclaration de lintéressé)

Nom et prénam . PDG & ASSOCIES - Maitre Thomas
D'JOURNO

Adresse Avocat
43-45, rue Breteuil
13006 MARSEILLE

Perimetre ge repérage - Parties privatives (Lot 6)

ST

Disignation de 'opérateur d= dis

Nom et prénam : Maxime NASRATY

Raison sodale & nom de |'entreprise Cabinet Maxime NASRATY

Adresse - 35S, cours Pierre Puget
13006 MARSEILLE

Numéro SIRET 424 418 754

Désignation de la compagnie d'assurance : ... ALLIANZ

Numéro de police et date de validitd @ .. 808108927 7 30/09/2021

DCCUMENTS REMES PAR LE DONNEUR D'ORDRE A L'OPERATEUR DE REPERAGE . Néant

Résultat du mesurage

Surface lol Carrez totale : 30,60 m? (trente métres carrés soixante)

Fait 3 MARSEILLE, le 09/12/2020

Maxine NASRATY

g

Référence IMMO0724
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Maxme NASRATY - 35, cours Plerre Puget - 13006 MARSEILLE  Tel. 089104 b6 EL Port 0508 788 644 - diag.-marseilie Pwanadoo tr 1.3
URSSAF : 331 136 2423 SIRET: 424 418 754 DOOIH SIREN (124 218 754 CODE &AFE : 71208 Rapport &
09/12/2020
feuillet 8 /10



Certificat de Surface Carrez
Savime NASKALT N*® MSIMNL

Detaill des surfaces

En régle générale, et saul indication contraire, la description des piéces d'une habitation est fate dans le sens des
alguities d'une montre en commengant par la piéce carraspandant A |'entrnde principale.

Superficie Surface hors
Parties de 'immeuble bitis visltées mmm Carrez Motlf de non perise en compte
Appartement - Entrée 0,99
Appartement - Cuisine 8,11
Appartement - Salle de bains 5,32
Appartement - Séjour 12,23
Appartement - Alcdve 3,95
TOTAL 30,60

| Surface loi Carrez totale : 30,60 m? (trente métres carrés soixante) |

i

| “ovens te mesure utilisés |

Naus avons utilisé un laser métre : Disto DBLO Touch Leita 5041150022

| Zenditions pzouchéres dexecution

Textes de référence ¢

*  Loi 96-1107 (dite loi « Carez »} ; décrst d'application n® 97-532 portant definition de la superficie privative d'un
lot de cnprooﬂéte

= Extrait de I'Artide 4-1 - La supetficie de la partie privative d'un fot ou dune fraction d2 iot, menticnnée a |'artide
46 de la loi du 10 Jjuitiet 1965, est ia superfide des planchers des locaux clos et couverts apres déduction des
surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de
fendtres. Il n'est pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une hautewr inférieure & 1,80 m.

= Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots dune superficie inféfieure & 8§ mtres camés ne sont pas pris en
compte pout le calcul de la superficie mentionnée & l'artide $-L.7 .../ ._

Précisions

Concernant les chemindes, seule 1a superficie de la projection au sol du conduit de cheminde [assimilable & une gaine) &t
de son habillage est décomptée. Les mezzanines gémontables sont considérées comme du mobdller. 11 en est de méme,
des surfaces sous escalier d'une hautewr supérieure 3 1 B0 m en communication avec une surface au sens de 1a « foi
Carrez » qul ne sont pas considénées comme cages d'escalier.

La surface des caves, garages, empiacement gz stationnement n'est pas prise en Comple. ESt considérée comme cave,
tout Jocal souterrain généralement au niveau des fandaticns d'un immeubde et ne compertant pas ¢'ouvertures suffisantss
pour &re assimiiées A des fendtres.

Attention : Sauf mission différente spécifiée & la commande, it nest pas prévu la confarmité du releve aux documents de
I'origine de ia propriété (en particufier attributions abusives de surfaces cu modifications non autorisées de ces surfaces
qui pourraient ensuite dtre remises en cause, typquement terrasse ou balcon qui a 3té clos et asuvert sans autorisation
de la copropriété et permis de construire ; partie commune a usage privatif..) Il appartient aux parties & a leurs conseils
d'étre particulierement vigilant et de vérifier que les surfaces décrites correspondent bien au lot de copropriété objet de la
transaction.

La superficie réelle. définie par e déoet, du lot de copropriété géait dans l'attestation & la date de délivrance du
certificat, est garantie ne pas &tre inférieure de plus de 5% A la superficie dite « Loi Carrez », certifide. La garantie est
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Certificat de Surface Carrez

Maxtme NASRATY

N NS TAMNL

limitée & un an aprds la signature de l'acte authentique pour lequel I'attestation a été délivrée et au seul bénéfice de

I'Acheteur de 1a prestation.

Salle de bains

Séjour

Placard |

Alcdve

Maxme NASRATY - 35, cours Plerre Puget - 13006 MARSEILLE  Tel. : 049104 66 E1 Port . 06 0B 788 644 - dlag marseilie@wanadoo.fr
URSSAF : 331 136 2423 SIRET:424 418 753 DOQ1E SIREN 1224 318 754 CODE APE : 71208
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SCP F MASCRET
S FORNELLI
S SAGLIETTI
H-P VERSINI
Huissiers de Justice Associés

71, Boulevard Oddo Angle
rue Villa Oddo

CS 20077
13344 MARSEILLE cedex 15

Tél : 04.96.11.13.13
Fax : 04.96.11.13.19
CRCAM :

11306 00030 48104075510 13

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE
Premiére Expédition
Coft
Nature Montant
Emolument Art. R 444-3 220.94
Majot. ART. Ad44-18 110.00
ISCT Art. 44448 7.67|
Total H.T. 338.61
TVAa20% 67.72
Taxe 14.89
[Total TTC 421.22

Les articles se référent au Code de
Commerce

Tarif calculé sur la somme de 126868.97
€

SCT Frais de Déplacement
DEP: Droit d'Engagement des
Poursuites

Acte soumis a la taxe

Référence IMMOOQ724
CIVIL1402_STD

PROCES VERBAL DESCRIPTIF PORTANT SUR L’'IMMEUBLE DE
Monsieur

MERCREDI NEUF DECEMBRE DEUX MILLE VINGT

Nous, Société Civile et Professionnelle, Franck MASCRET - Stéphane FORNELLI - Stéphanie
SAGLIETT! - Henri-Pierre VERSINI, S.C.P. Titulaire d'un Office d'Huissier de Justice, Huissier de
Justice Associés, 71, Boulevard ODDO angle rue Villa Oddo a MARSEILLE (13015), I'un d'eux
Soussigne,

A LA DEMANDE DE :

La Société dénommée CREDIT LOGEMENT, Société Anonyme au capital de 1.253.974.758,25€
ayant son siége social a Paris, 50 Boulevard de Sébastopol et immatriculé au registre du Commerce
et des Sociétés sous le n° B 302 493 275, poursuites et diligences du Président du Conseil
d'administration en exercice domicilié en cette qualité audit siége,

Elisant domicile en mon Etude,

Ayant pour Avocat Maitre Thomas D'JOURNO, Avocat Associé au sein de la SELARL PROVANSAL
AVOCATS ASSOCIES, Avocat au Barreau de Marseille, y demeurant 43/45 rue Breteuil 13006
Marseille.

A L’ENCONTRE DE :

AGISSANT EN VERTU :

De la copie exécutoire d'un jugement rendu par la 10éme chambre du Tribunal de Grande Instance de
MARSEILLE le 9 Septembre 2019 (RG 18/00766) signifié le 30 Septembre 2019 et définitif suivant certificat
de non appel délivré par la Cour d'appel d’AIX EN PROVENCE le 4 Novembre 2019

Et encore, en vertu d'un commandement de payer valant saisie immobiliére délivré par acte de notre ministére
en date du 19/11/2020.

CERTIFIONS nous étre transporté ce jour 41 Rue Alexandre Meradou Angle Rue Damiette -
Batiment B — 13015 MARSEILLE, a 10 heures 30, accompagné de Messieurs Franck DESTRICH et
Régis DAUPHIN en qualitt de témoins et de Monsieur Maxime NASRATY en qualité de
diagnostiqueur.

feuillet 1/11




LOT N°5
APPARTEMENT

Cet appartement est situé au 1¢r étage de 'immeuble B, en fond de cour.

Référence IMMO0724
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Référence IMMO0724
CIVIL1402_STD

Il est composé :

- d’une piéce principale avec cuisine,
- d'une chambre,

- d'une piéce d'eau avec WC

- etd’un balcon.

On entre directement dans le séjour / cuisine par le franchissement d'un volet en bois équipé d'un

verrou, derriére lequel se trouve une porte-fenétre cadre PVC battant unique.

Cette piéce est éclairée par une fenétre cadre PVC double battant, protégée & I'extérieur par des

volets en bois double battant.

feuillet 3/11




Les murs sont pour partie recouverts d'un placage faiencé en état d'usage ; les autres parties
murales sont recouvertes d'une peinture dégradée.

Le plafond est un faux plafond dans lequel sont encastré deux spots assurant I'éclairage.

Equipements :
- un évier inox bac unique surmonté d'un robinet mélangeur eau chaude/eau froide,

- une plaque de cuisson deux feux électriques,
- un disjoncteur,
- un tableau fusible.

- Coté piéce principale

Le sol est recouvert d'un carrelage sale mais en état d'usage.

Les plinthes faiencées sont en état d'usage.
Les murs sont recouverts d'une peinture dégradée.

Le plafond est un faux plafond dans lequel sont encastré des spots assurant I'éclairage.

Référence IMMOO0724
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CHAMBRE

Cette piéce est éclairée par une fenétre cadre PVC double battant, protégée a I'extérieur par des
volets en bois double battant.

]
Le sol est recouvert d'un carrelage sale mais en état d'usage.
Les plinthes faiencées sont en état d'usage.
Les murs sont recouverts d'une peinture dégradée.

Le plafond est un faux plafond dans lequel sont encastrés des spots assurant I'éclairage.

PIECE D’EAU /WC

Cette piéce est éclairée par une fenétre cadre bois battant unique.
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Le sol est recouvert d'un carrelage sale mais en état d’'usage.
Les plinthes faiencées sont en état d'usage.

Les murs sont pour partie recouverts d'un placage faiencé en état d'usage ; les autres parties
murales sont recouvertes d'une peinture dégradée.

Le plafond est un faux plafond dans lequel sont encastrés des spots assurant |'éclairage.

Equipements :
- un WC chasse basse,

- une vasque surmontée d'un robinet mélangeur eau chaude/eau froide, miroir et bandeau
d’éclairage,

- un espace douche composé d'un receveur faiencé, surmonté d’un robinet mélangeur eau
chaude/eau froide, flexible de douche,

I W

Référence IMMO0724
CIVIL1402_STD

feuillet 6/ 11



Référence IMMO0724
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- une prise d'eau et évacuation pour appareil électroménager,
- un cumulus électrique.

BALCON

Il se situe en haut de I'escalier qui prend naissance dans la courette.

Le sol est recouvert d'un carrelage en état d'usage.
Il est délimité par un parapet magonné.

Ce balcon est couvert par des tdles ondulées posées sur une armature métallique.

TRES IMPORTANT

Les lieux sont occupés par '

Ce dernier nous a déclaré qu'il nous adressera au plus tét son bail par mail.

Il réglerait la somme de 410 €uros de loyer par mois, directement & 'Agence FONCIA MARSEILLE,
Rue Edouard Alexander, 13010 MARSEILLE.

Le certificat de mesurage des lieux établi par Monsieur NASRATY est annexé au présent.
Ii stipule une surface Loi Carrez de 26,17 m2,

Monsieur NASRATY adressera directement a Maitre D'JOURNO ses diagnostics techniques.
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De retour en notre étude, nous avons cloturé définitivement nos opérations & 11 heures 15 par la
rédaction dudit procés-verbal descriptif, donnant lieu & la perception d'un émolument complémentaire
de vacation en application des Articles A444-18 et Article A444-29 du Code de Commerce.

Nous précisons que les clichés photographiques annexés au présent ont été pris au moyen d'un
appareil photos numérique, et ont été développés sur un ordinateur avec comme seuls modifications
une réduction de format, les proportions étant conservées, et un éclaircissement des couleurs parfois
nécessaire & la définition sur papier.

Plus rien n'étant a constater, nous avons dressé le présent Procés-Verbal pour servir et valoir
ce que de droit.

SOUS TOUTES RESERVES DONT PROCES VERBAL

Franck MASCRET — Stéphane FORNELL-Stéphane-SAGHETH—Henr-Rierre VERSINI

Référence IMMO0724
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b= Certificat de Surface Carrez

N> M50MNL

Mesurage d'un Lot de Copropriété

Numéro de dossier :  7950MNL
Date du repérage : 09/12/2020
Heure d'amivée : 10 h 30
Durée du repérage !

L'objet de la mission est la certification de la superficie « CARREZ » réalisée suivant nos conditions particuliéres et
générales de vente et d'exécution. Etie ne comprand pas la wérification de f'origine ge (a propriété,

Q

€5 batiments rDésianatior\ duy o apstane

Localisation du ou des hdtiments !
Département :....8ouches-du-Rhdne

Adresse : 41, rue Alexandre Meradou
Commune : 13015 MARSEILLE
Section cadastraie 899 D, Parceile
numéro 28, _

Désignation et situation du ou des lot(s) de coprapriéte .

Appartement T2, 1er étage, Imm. B
(s cour), Lot numéro 5,

Donneur d'ordre déclaration de 'intéreszé) Repérags

Mom et prénom : PDG & ASSOCIES - Maitre Thomas Périmétre g2 repirage  Parties privatives (Lot 5)
D'JOURNO

Adresse Avocat

43-45, rue Breteuil
13006 MARSEILLE

s-ation de l'opérateur de diagnostic

Nom et prénam : Maxime NASRATY

Raison sodale & nam de l'entreprise Cabinet Maxime NASRATY

Adresse 3S, cours Pierre Puget
13006 MARSEILLE

Numéro SIRET - 424 418 754

Désignation de Ia compagnie d'assurance : ... ALLTANZ

Numéro de palice et date de vatiditd : 808108927 / 30/09/2021

DOCUMENTS REMIS PAR LE DONWNEUR D'ORDRE A L'OFERATE R DE REPERAGE . Ndant

Résuitat du mesurage

Surface loi Carrez totale : 26,17 m2 (vingt-six métres carrés dix-sept)

Fait & MARSEILLE, le 09/12/2020

Maxine NASRATY
- N
l\l\'i" IIKI
Manme NASRATY . 35, tours Plerre Puget - 13006 MARSEILLE  Tel. 1049104 66 61 Fort : 05 OB 788 644 - diag marsesliePwanadoo. fr 1.3
URSSAF : 331 136 2423 SIRET: 424 412 758 00018 SIREN : 424 218 754 CODE APE (71208 Rapport du
06/12/2020
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& Certificat de Surface Carrez

En régie générale, et sauf indication contraire, la descriptian des piéces d'une habitation est fatte dans le sens des

alguilles dune mantre en commengant par |a piéce correspondant a 'entrée principale.

Parties de 1'i ble bAtis wisité pm?&ﬁ":? :ens s“':.:':e:"" Motif de non prise en compte
Carrez
Appartement - Sejour et coin cuisine 14,47
Appartement - Salle d'vau, w-¢ 3,58
Appartement - Chambre 812
Ealtedg gt - Ba o g 74
TOTAL 2617 A3

Surface loi Carruz totale : 26,17 m? (vingt-six meétres carrés dix-sept)

Nous avons utilisé un laser métre  Dista BB1O Touch Leica 5041150022

l Conditions pz Tzl lieres d'execution

Textes de référence :

= Loi 96-1107 (dite loi « Carez ») , décret d'application n® 97-532 portant définition oe la superficie privative d’un
ot de copropriétd.

« Extrait de MArtide 4-1 - La superficie de {a partie privative d'un lot ou d'une fraction de iof, mentiznnee a 'artide
46 de la loi du 10 juillet 1365, est la superfide des planchers des locaux clas et couverts aprés déduction des
surfaces occupdes par les murs, doisons. marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes 2t de
fendtres. I n'est pas tenu compte des planchers des parties des lacaux d'une hautewr inférieure 3 1,80 m.

= Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une supedioe inférieure 3 8 mdtres carrds n2 sont pas pris en
compte pour le calcul de la superficie mentionnde a I'artide 4-1.° . ./

Précisions

Concernant les cheminées, seule 1a superficie de ia projection au 5ol du conduit de cheminée {assimilable & une gaine; ot
de son habillage est décomptée. Les mezzanines démontables sont considérees comme du mohdier. I en est de méme,
des surfaces sous escalier dune hautew supérieuwre & 1,80 m en communication avec une surface au sens de [a « [oi
Carrez » qui ne sont pas cansidérées comme cages d'escakier.

La surface des caves, garages, emplacerment de stabicnnement n'5t pas prise en compte. Est considérée comme cave,
tout local sauterrain généralernent au niveau des fondations d'un immeuble 4 ne comportant pas d'ouvertures suffisantes
pour dre assimiiées 3 des fendtres,

Attention : Sauf mission différente spécifide 3 1la commande, i} n‘est pas prévu la conformité du relevé aux documents de
'origine de ia propriété (en particufier attributions abusives de surfaces ou modifications non autorisées de ces surfaces
gu pourraient ensulte étre remises en cause, typiquement terrasse ou balcon qui a été clos &t couvert sans autorisation
de i3 copropriété et permis de construire ; partie commune & usage privatif..) Il appartient aux parties e 3 leurs conseils
d’dtre particulidrement vigilant et de virifier que les surfaces décrites comrespoendent blen au lot de copropridté objet de la
transaction.

La superficie réelle, définie par le déget, du lat de copropriété déqrit dans l'attestation & la date de délivrance du
certificat, ast garantie ne pas &tr2 infériewre de plus de 5% A 1a superficle dite « Lot Carrez =, certifiée. La garantie &5t
limitée & un an aprés la signature de Facte authentiqgue powr lequet I'attestation a été deélivriée et au seul bénefice de
I'Acheteur de la prestation.

Maxsme NASRATY - 35, cours Pierre Puget - 13006 MARSEILLE  Tel. 1049108 66 61 Part . 05 08 788 644 - diag marscillegPwanadoo fr 23
URSSAF . 331 136 2223 SIRET. 424 412 734 DOO18 SIREN .X24 418 754 CODE APE . 71208 Rappart o.
09/12/2020
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Certificat de Surface Carrez
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Maxuns NASRATY N° SOMINT.
Salle ceau, w-c
Maxame NASRATY . 35, cours Plerre Puget - 13006 MARSEILLE  Tel. 049104 66 61 Part . 06 08 788 544 - diag marseilie@wanadoo 1 33
URSSAF . 331 136 2423 SIRET: 424 418 754 QQ018 SIREN : 324 41B 754 CODE APE . 71208 Rapport au
09/12/2020
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