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Nature Montant

Emolument Art. R 444-3 220.94
Major. Art. A444-18 375.00
ISCT Art. 444-48 7.67|
Total H.T. 603.61
TVAa20% 120.72
Serrurier 240.001
Autorité de Police 19,80
[Taxe 14.89
[Total TTC 999.02

Les articles se référent au Code de
Commerce
Tarif calculé sur la somme de 166098.53

€

SCT Frais de Déplacement
DEP Droit d’Engagement des
Poursuites

Acte soumis a la taxe

Jome LV

PROCES VERBAL DESCRIPTIF PORTANT SUR L'IMMEUBLE DE
M.

JEUDI DIX NEUF NOVEMBRE DEUX MILLE VINGT

Nous, Société Civile et Professionnelle, Franck MASCRET - Stéphane FORNELLI - Stéphanie
SAGLIETTI - Henri-Pierre VERSINI, S.C.P. Titulaire d'un Office d'Huissier de Justice, Huissier de
Justice Associés, 71, Boulevard ODDO angle rue Villa Oddo a MARSEILLE (13015), I'un d'eux
soussigne,

A LA DEMANDE DE :

La Société dénommée CREDIT AGRICOLE MUTUEL DE FRANCHE COMTE, société coopérative a
capital et personnel variable, immatriculée au RCS de BESANCON sous le numéro 384 899 399
dont le siége social est sis 11, Avenue Elisée Cusenier 8 BESANCON (25000), agissant poursuites
et diligences de son représentant [égal en exercice, domicilié audit siege es qualité.

Elisant domicile en mon Etude,

Ayant pour Avocat Maitre Thomas D'JOURNO, Avocat Associé au sein de la SELARL PROVANSAL
& ASSOCIES, Avocat au Barreau de MARSEILLE, y demeurant 43/45 Rue Breteuil, 13006
MARSEILLE.

A L’ENCONTRE DE :

T

ne

2 )
n

AGISSANT EN VERTU :

- De la copie exécutoire d'un acte notarié regu par Maitre Jean-Jacques ROUVIER Notaire a
MARSEILLE en date du 23/03/2007

- D'un commandement de payer valant saisie immobiliere délivré par acte de notre ministére en date
du 30/09/2020.

- D'une ordonnance sur requéte rendue par Madame DESMOULIN, Vice-Présidente, Juge de
I'Exécution du Tribunal Judiciaire de MARSEILLE, en date du 03/11/2020

CERTIFIONS nous étre transporté ce jour a 09 heures 00,

Dans la Résidence le MAIL, au Batiment B, situé au N° 69 Boulevard Jourdan, 13014
MARSEILLE

Accompagné de :

- Monsieur Maxime NASRATY en qualité de diagnostiqueur,
- Monsieur BISACCIA Robert, Serrurier
- Des autorités de police, représentées par Monsieur CECCHINI Frédéric.
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LOT N°144
UN APPARTEMENT SITUE AU 1¢r ETAGE ARRIERE GAUCHE DU BATIMENT B

Personne ne répondant & nos appels réitérés, nous avons demandé au serrurier requis a cet effet de

procéder a l'ouverture du logement.
Une fois I'opération effectuée, nous avons pénétré dans les lieux.
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L'appartement dans lequel nous accédons se compose :
- D'une entrée,
- Dunséjour,

- D'unecuisine,

- D'un rangement.

ENTREE

La porte paliére en bois est équipée d’'une serrure centrale et de deux verrous.

Sol : carrelage ancien en état d'usage ; quelques carreaux sont fissurés.
Plinthes carrelées en état d'usage.

Murs : peinture en état d’'usage.
Plafond : peinture en état d'usage.

Equipement :
- Un tableau électrique comprenant un disjoncteur et un tableau de fusibles.

SEJOUR communiquant avec I’entrée par une ouverture dépourvue de porte

Sol : carrelage en état d'usage ; plusieurs carreaux sont fissurés et des éclats sont présents.
Plinthes carrelées en état d'usage.

Murs : peinture en état d’'usage.
Plafond : peinture en état d'usage.

protégées a l'extérieur par des volets pliants en PVC,

- D'un couloir de dégagement distribuant une salle de bains, un WC et deux chambres,

La piéce voit le jour par trois fenétres dont une a double battant, double vitrage cadre en PVC,
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COULOIR DE CIRCULATION en L communiquant avec le séjour par une ouverture

Sol : carrelage en état d'usage ; plusieurs carreaux sont cassés.
Plinthes carrelées en état d'usage.

Murs : tapisserie en état d'usage.
Plafond : peinture en état d'usage.
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Il s'agit d'une piece noire.

Sol : carrelage en état d'usage.

Plinthes bois en état d'usage.

Les murs sont recouverts pour partie d'un placage faience en état d'usage.
Les autres parties murales sont recouvertes d’une peinture en état d'usage.
Plafond : dalles de polystyréne en état d’usage.

Equipements :
Un lavabo posé sur un meuble de salle-de-bains deux tiroirs, surmonté d'un robinet mitigeur eau

chaude/eau froide,

Une baignoire équipée d'un robinet mélangeur eau chaude/eau froide, flexible de douche et

douchette,
Une aération.
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WC
Il s'agit d'une piece noire.

Sol : carrelage comprenant de nombreuses dégradations.
Les murs sont recouverts pour partie d'un placage faiencé en état d'usage.

Plafond : dalles de polystyréne en état d'usage.

Equipements :
- Deux compteurs d'eau,

- Une cuvette WC avec abattant couvercle et chasse d'eau dorsale.

PREMIERE CHAMBRE

Sol : revétement plastifié en état d’'usage.
Plinthes bois en état d'usage.

Murs : tapisserie en état d'usage.

Plafond : dalles de polystyréne en état d'usage.

protégées a l'extérieur par des volets pliants en PVC.

Les autres parties murales sont recouvertes d'une peinture en état d'usage.

La piéce est éclairée par deux fenétres dont une a double battant, cadre en PVC, double vitrage,
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Sol : revétement plastifié en état d'usage.
Plinthes bois en état d'usage.

Murs : tapisserie en état d'usage.

Plafond : dalles de polystyréne en état d'usage.

La piéce est éclairee par deux fenétres dont une a double battant, cadre en PVC, double vitrage,

protégées a l'extérieur par des volets pliants en PVC.
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CUISINE

Sol : revétement plastifié en état d’'usage.

Les murs sont recouverts pour partie d'un placage faiencé en état d'usage.
Les autres parties murales sont recouvertes d’une peinture en état d'usage.
Plafond : peinture en état d'usage.

La piéce est éclairée par deux fenétres dont une a double battant, cadre en PVC, double vitrage,
protégées a l'extérieur par des volets pliants en PVC.

Equipements :
- Un bloc évier double bac inox surmonté d'un robinet mitigeur eau chaude/eau froide, posé sur un

meuble sous évier deux portes,
- Un ensemble de meubles de cuisine haut,
- Une aération,

- Deux compteurs d'eau,
- Une prise d'eau et un tuyau d'évacuation d'eau pour appareil &lectroménager.

RANGEMENT

Sol : revétement plastifié en état d'usage.
Murs : peinture en état d'usage.
Plafond : peinture en état d'usage.
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Nos opérations terminées, nous nous sommes retirés aprés avoir soigneusement refermé les lieux.
Nous précisons qu'a I'occasion de l'ouverture de I'appartement, le serrurier a &té contraint de
procéder a |'effraction de la serrure nécessitant la pose d'un nouveau barillet.

TRES IMPORTANT

L'appartement est occupé par Madz , selon contrat de bail en date du 22
Octobre 2020 que nous annexons au présent. Annexe 1 sur 6 Feuillets.

i nous précise régler un loyer de 750 €uros charges comprises, directement entre
les mains du propriétaire.

Ledit contrat nous a été fourni par cette derniére venue a 'Etude récupérer les clefs en notre
possession.

Le syndic de la copropriété est le Cabinet COGEFIM FOUCHE, 225 Rue Saint-Pierre, 13005
MARSEILLE.

Le certificat de mesurage des lieux établi par Monsieur NASRATY est annexé au présent.
Il stipule une surface Loi Carrez de 63,57 m?
Monsieur NASRATY adressera directement a Maitre D'JOURNO ses diagnostics techniques.
De retour en notre étude, nous avons cléturé définitivement nos opérations a 12 heures 30 par la

rédaction dudit procés-verbal descriptif, donnant lieu a la perception d'un émolument complémentaire
de vacation en application des Articles A444-18 et Article A444-29 du Code de Commerce.

Nous précisons que les clichés photographiques annexés au présent ont été pris au moyen d'un
appareil photos numérique, et ont été développés sur un ordinateur avec comme seuls modifications
une réduction de format, les proportions étant conservées, et un éclaircissement des couleurs parfois
nécessaire a la définition sur papier.

Plus rien n'étant a constater, nous avons dressé le présent Procés-Verbal pour servir et valoir
ce que de droit.

SOUS TOUTES RESERVES DONT PROCES VERBAL

Franck-MASCRET — Stéphane FORNELLI-Stéphanie-SAGLIETH—Henri-Rierre VERSINI
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C) ce reperdre los platonds avez e Soukesr vve U S0TOR

3 tount percement et scglenant dans es mus, [@ierces, comgogo, borsenes. 0 -
0 d'otstuer les gnles, aorataurs u BulTes Cour dwter B condansation e -

Le présent élan des beux. dakll contradictoirement et accepte par los parbes, Bt parte atégrante du contrat de location auguel & est pint.

Faita le
@l exemplaires origineuy, gont un origna! de pagss rumdiotées de T a est remis 3 chacune des partes qui le neoornai,
Sgnature cu Bailleur ou de son mandatare A Ventrée cu Locatare (1) Sgnature cu Locataire 3 1a prise de posseesion des lieux (1)

5

\\
[1) Sgvairs pravedee 36 3 menton MAMUSTE W & 40ETALNE. DXV POUT SCODND BES QAR OV SYXILTY O XNI8S Y05 pages dR Idter des Feur.

Date de sorte du Locataire SN l
Designation I Constatat:ons dus degradations, detérl , d ges... Montant estime ou devis
RELEVE DES COMPTEURS - esu - -] — Soctricitd
CLES : normmxo Remise per lo Locatare de i quittancs attestant du parinent do l8 g hatiatcn. Jou whnon
Nexsveile adresse 04 coatare - . f

Les constatations ¢-cdassus org 618 etables conradictcireraat entrs les pirties. Le montant de iz remiso en elal dar iga %A reteru ST e dpot

de garante. S les domn sentsupéneurs, Le anata/res e0gAge & pay le surplus.
Fait en exemplares, & " /% [’ e jJ Ut ,l, 7o ;,),(a ) &\'4_
contune aro est remis a3 Locatare qui le recon ™ e
Signature du Bail ! amre '
. \ S
Sorchile

(13 Spnatre precasng ¢ 13 merfsn manusTie Tan pow Seond”
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ACTE de CAUTIONNEMENT SOLIDAIRE a durée déterminée

NATURE ET ETENDUE DE L'ENGAGEMENT DE LA CAUTKIN SOLIOAIRE (Loi du 6 Juillet 1960}

L€ PSeur N POt JemANnT 4 SANENes JUS G el KrSQU VA Sousturd ww @ASITINCR gArdnssyT s DXV KO [ 73
Saut 60 Cas o ogemenll Dut 3 Wy stutvanl Gu N Sppeanis ANNE
A CONTRAT DE LOCATION PRENANY EFFETLE : — L - LOYER INITIAL (memsusd)
7 . DURSE DU CONTRAT INITIAL . . ars M .LOYER ANNUEL cx12| A Feumt )
C - QUREE DU 1* RENQUVELLEMENT -, a5 N - MONTANT INITIAL DE L'ENGAGEMENT (MXDN(S) ...
D - DURZE DE L'ENGAGEMENT de 1a CAUTION 13+C) . ans P . DATE DE LA FIN DENGAGEMENT (D) .

TEXTES A REPRODUIRE ™A LA MAIN" PAR LA CAUTION 3 peina o= MULLITE DE L'ACTE.

O S LT ) dciey My porey GuAGH tokdare 3 Ahd cotrminee 08 M [T . v norRdlon s Lenifity de dwED” RE J JBKUSRCN pas 95
RGOS 0 2R QU Y 8 &4 comsNtipur M. (4) _.... DOt uhe drde Ca (D) | 3 tomoer 4 (A] L ConteIrm B CTation U L (apparemen! Masan Oy SuVAS) Sl
{aoheuse). L8 maNam cu tryer reensuel 380Ve & i) (S0MTNA an GBS B @1 CITRS) € téyise uncmmguotent chegae 3ven 2 1a Gaid arvseersare cu to (rite delet
cantrat, per < apphcalion do B wWralon annudie 40 FRGcs do remnes dos IyMs Gy freponker I ndoo putie ik Meedre of cr IIVNG AQant Y i oav)

JB ROOFTIAG A0 PRS CONSEIN0R (9 toudas BE claued & Caitoms du ot dont un exoTElaTe M's 9K ek, |2 MINQacA & Jards su Dadisu! of 23 Dajlass acasshn %
mondant il de mon engaperver! mur e oywe N frommo en chftes @ o (ves) € auguel JoNet 8'No0M Tes wdemmibs doocupator. Chasges
téomrihene KCstiees, TRl of dxrcx gl s les IS NGl G2 PIOWILIG, SLMMEY qus ® TongGe & 1MDourem g Mas rovenus e sur Tee b Ja
ocouesyee co b natre of A 1WA a3 40 mon RTRGEMEYT

At 221 A 1a ks 00 B LAY 1968 015t v GUIENARTENT 9 TBIGM0MT Mot dUn Sonkal de KCHIYT CORCh) N PRSI O FRIATT AIG e (MO ALOUNE FOKANNN 06
Burde Ou Krsge? 13 dumde du cashorenment vel sp Qs INEtMTNngn, a cabon peul e gl unlghammasy. 13 maldioe fan: efte! au wme du oot de locslie. qui
5agate du COMYE Ntia ou dun CONlral AE00NGLL Cu TENCLVIC, 33 COUrS GuQLE] 19 DI 6001 netficadon de La réshaion

RAVES NS Faita . v 0 /

en dont un original avec e contrat de tocalion gst k) ed 1es gul o reconnat,
S ) ] ION (6)
Signane pricécdée de is menton manuscrits
etesnaonoeespesmnasstonrs MQIOS Lo 6f apprOe. DO ot CuhaN SONIETe"

5S¢
3L
/

H Ou eLRROn (0K - (2) Nom, prenoms, aare of s de ZRUSSINGD, RLARYT (35 (M, F

PASNGME & SAYERSA U L AN - L) NG prérDmy @1 S006359 3 Sitdewr 15) Vow dotnt: de Hongadenent dar s Iaalons mBNATING T T STE EGANTRVY SONer I Core-t
§ A CIAON et e Sars COAPAY L Subon ot au DRIsEnt SCle L (NCE jSATCETI 3RS & COLS J8 vt
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SLazmer NASIA DY

Certificat de Surface Carrez

N2 95NN,

Mesurage d’'un Lot de Copropriété

L'objet de la mission est la certification de la superficie « CARREZ » réalisée suivant nos conditions particulitres et

Numéro de dossier :  7933MNL
Date du repérage :  19/11/2020
Heure d'amivée : 09 h 00
Durée du repérage :

générates de vente et d'exécution. Elle ne comprend pas la vérification de I'origine de 1a propriété,

wgnation du cu des batiments

Dzsignation du propyistaie

Localisation du ou des bdtiments
Département . ... Bouches-du-Rhdne

Adresse * Le Mail, bat. E
61, boulevard Jourdan

Commune . 13014 MARSEILLE
Section cadastraie 894 A, Parcelle
numéro 97,

Désignation et situsation du ou des lot(s) de copropriétd .
Appartement T3, n° 144, au ler étage
{(avant dernidre porte 3 gauche), Lot
numéro 144,

Cronneur d'ordrs [sur déclaration de lincéresze}

Nom et prénom : PDG & ASSOCIES - Maitre Thomas
D°JOURNO

. .Avocat
43-45, rue Breteui!
13006 MARSEILLE

Adresse .

Périmetre de repérage . Partie privatives (Lot 144)

Désmnation Z= | cpEratew

Nom et prénom : Maxime NASRATY
Raison socdale et nom de I'entreprise * Cabinet Maxime NASRATY
Adrassa : 35, cours Pierre Puget

13006 MARSEILLE

Numéro SIRET * 424 418 754
Désignation de la compagnie d'assurance : ... ALLIANZ

Numéro de paolice e date de validité : 808108927 / 30/09/2021

DOCUKENTS REMIS PAR LE DONNEUR O'ORDRE A L'OPERATEUR D REPERAGE : Néant

Résultat du mesurage

Surface loi Carrez totale : 63,57 m? (soixante-trois métres carrés cinquante-sept)

Fait a MARSEILLE, |2 19/11/2020

Maxime NASRATY |
g
Mawme MASRATY « 35, cours Plerre Puget - 13006 MARSEILE  Tel.. 049104 66 61 Port : 06 U8 788 644 - diag marseilietirwanadoo.fr 1/3
URSSAF : 331 136 2423 SIRET: 424 418 754 DOAQ1B  SIREN : 524 218 754 CODE APE: 71208 Rapport du

19/11/2020
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Mazzmte NASRATY

Certificat de Surface Carrez

[Détail des surfaces mesurées

En régle générale, et sauf indication contraire, 1a description des pieces d'une habitation est faite dans Je sens des

aiguilles d'une mantre en commengant par la pidce carrespondant a i'entrde principale.

Superficie Surface hors "
Parties de I'immeubie bitis visitées privative au sens Carrez Motif de non prise en compte
Carrex
Appartement - Entrée 4,23
Appartement - Séjour 17,36
Appartement - Dégagement 5,05
Appartement - Salle de bains 3,35
Appartement - W-C 0,87
Appartement - Chambre 1 9,78
Appartement - Chambre 2 9,98
Appartement - Cuisine 9,98
Appartement - Rangement 2,97
TOTAL 63,57

| Surface loi Carrez totale : 63,57 m? (soixante-trois métres carrés cinquante-sept)

| svens o= mesure utilisés

Nous avons utllisé un jaser métre . Disto DB10 Touch Leica 5041150022

l Conditions particulieres d'exécution

Textes de référence :

«  lai 96-1107 (dite loi « Carvez ») , décret d'appiication n® 97-532 portant définition de la superficie privative d’un
lot de copropriété.

- Extrait dge ['Artide 4-1 - La superficie de la partie privative d'un ot cu d'une fraction de iot, mentionnée A I'artide
46 oe 1a loi du 10 juillet 1965, est fa superfide des planchers des locaux clos &t couverts aprés aéouction ges
surfaces ocqupées par les murs, doisons, marches et cages d'escatier, gaines, embrasures de portes et de
fendtres. I n'est pas tenu comple des planchers des parties des locaux &'une hauteur infétieura 3 1 B0 m.

»  Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superfide inférieure & 8 meétras camés ne sant pas pris en
compte pour le calcul de la superficie mentionnée A 'artide 4-1L." .../

Précisions

Concernant les chemindes, seule 13 superficie de ta projection au sol du conduit de cheminée (assimilable & une gaine) et
de son habillage est décomptée. Les mezzanines démontables sont considérées comme du mobilier. It en est de méme,
des surfaces sous escalier d'une hautewr supérieure 3 1,80 m en communication avec une surface au sens de la « ici
Carrez » qui ne sont pas considérées comme cages d'escalier.

La surface des caves, garages, emplacement de stationnement n‘est pas prise en compte. ESt considérée comme cave,
tout 10cal souterrain généralement au niveau des fondations d'un immeuble et ne comportant pas d'ouvertures suffisantes
pour Mre assimilées 3 des fendtres,

Attention : Sauf mission différente spécifide 3 1a commande, § n‘est pas prévu la conformité du releve aux documents de
origine de 13 propriété (en particuéier attributions abusives de swrfaces ou modifications non autorisées de ces surfaces
qui poutTaient ensulte étre remises en Cause, typiquement terrasse ou balcon qui a été clos et couvert sans autorisation
de la copropriété et permis de construire ; partie commune A usage peivatif..) I appartient aux parties et A leurs conseils
d'dtre particulibrement vigilant et de veérifier que les surfaces décrites correspondent bien au bot de coprapriété objet de la
transaction.

Maxme NASRATY - 35, cours Pieme Puget - 13006 MARSENLE  Tel. 1049104 6661 Port 1 06 08 788 644 - diagmarscilke@wanadoo tr 2/3
URSSAF : 331 136 2423 SIRET:424 418 7SL 00018 SIREN @424 £18 754 COOE APE: 71208 Rappart du
19/11/2020

Référence IMMO0711
CIVIL1402_STD

feuillet 17 /18




Certificat de Surface Carrez
Mavemr NASRA Y N° M33MNL

La superficie réelle, définie par le décret, du kit de copropriédé déqrit dans |'attestation A 1a date de défivrance du
cestificat, est garantie ne pas étre inférteure de pius de 5% a la superficie dite « Loi Carrez », certifide. La garantie est
limitée & un an aprés la signature de I'acte authentique pour lequel I'attestation a été délivrée & au seul bénéfice de
I'Acheteur de 1a prestation.

[} Ranpement

Quigine —

Ertrée e oy
Séjour
Charmbre 2 g
[}
£
¥}
Chambre 1 &
]
Maxzme NASRATY 35, cours Pierre Puget - 13006 MARSEILLE  Tel. 049104 66 61 Port : 06 08 788 644 - diag.marscilic@®wanadoo fr 33
URSSAF 331 136 2423 SIRET. 424 418 754 00018 SIREN : 424 418 754 COOE APE . 71208 Rapport du

19/11/2020
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