CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CODE DE L'EXECUTION
PARTIE LEGISLATIVE LIVRE Il
PARTIE REGLEMENTAIRE LIVRE I
SPECIALEMENT ARTICLES R.322-10 et R.322-11

CLAUSES ET CONDITIONS

Dressé par Maitre Thomas D'JOURNO, Avocat Associé au sein de la SELARL
PROVANSAL AVOCATS ASSOCIES, Avocat au Barreau de Marseille, y
demeurant 43-45 Rue Breteuil 13006 Marseille - TEL.04.91.37.33.96 -
FAX.04.96.10.11.12 destiné a étre deposé au Greffe du Tribunal Judiciaire de
Marseille - Juge de U'Execution - Adjudications - pour parvenir a la vente
forcée en un seul lot d'un appartement de type 3 et d'un emplacement de
parking sis dans un ensemble immobilier sis a MARSEILLE (13015) 19 Avenue
de Saint Antoine - Résidence Colline Saint Antoine - Batiment C.

SUR UNE MISE A PRIX DE VINGT SEPT MILLE EUROS (27 000.00 EUROS)

Lesdits biens plus amplement décrits et désignés.



CHAPITRE PREMIER - QUALITE DES PARTIES

La présente vente est poursuivie a la requéte de :

La société dénommée CREDIT LOGEMENT, S.A. Immatriculee au RCS de
PARIS sous le humeéro 302 493 275, ayant son siege social sis 50 Boulevard de
Sébastopol TSA 69001 75155 PARIS CEDEX 03, agissant poursuites et
diligences de son Président du Conseil d'administration en exercice domicilié
en cette qualité audit siege

Ayant pour Avocat Maitre Thomas D'JOURNO, Avocat Associé au sein de la
SELARL PROVANSAL AVOCATS ASSOCIES, Avocat au Barreau de Marseille,
43-45 Rue Breteuil 13006 Marseille - TEL.04.91.37.33.96 - FAX.04.96.10.11.12
pour Avocat constitué sur le présent et ses suites.

Agissant en vertu de la copie exécutoire

D'un jugement repute contradictoire et en premier ressort rendu par le
Tribunal Judiciaire de MARSEILLE - 3*™ Chambre Civile - Section B en date
du 22 Mars 2021, préalablement signifie le 14 Avril 2021 et revétu de la formule
executoire suite a l'obtention du certificat de non appel délivré par la Cour
d'Appel d'AIX EN PROVENCE en date du 17 Mai 2021.

A L'ENCONTRE DE :

CHAPITRE DEUXIEME - FAITS ET ACTES DE PROCEDURE

Aux termes d'un acte sous seing privé en date du 29 juillet 2008, la société
BNP PARIBAS a consenti a _ un prét immobilier d'un
montant de 100.000€ au taux conventionnel de 4,7% lan (TEG 5,359%)
amortissable en 180 mensualités de 795,25 euros assurance incluse.

La premiére échéance a éte fixée le 5 novembre 2008 et la derniére le 5
octobre 2023.

Pour financer l'acquisition d'un bien constitué d'un appartement a usage de
résidence principale et d'un emplacement de parking situé sur la commune
de Marseille (13015) - 19, avenue de Saint Antoine - Les Collines de Saint
Antoine.

Cette acquisition a eu lieu suivant acte de vente établi par Maitre Philippe
BLANC, Notaire a MARSEILLE en date du 30 septembre 2008, publié au 1¢
Bureau du service de la Publicité Fonciére de Marseille en date du 10 octobre
2008 volume 2008 P n'6509.

Ce prét était garanti par le cautionnement solidaire de la SA CREDIT
LOGEMENT.
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Par lettre recommandées AR en date du 6 février 2018 et du 16 juillet 2019, la
societé BNP PARIBAS a mis en mise en demeure

de rembourser les échéances impayéees du 5 novembre 2017 au 5 février
2018, soit la somme de 3130.06 €.

Sans regularisation de la situation, malgré ses relances, par courrier
recommandé du 28 octobre 2018 la société BNP PARIBAS a prononceé la
déchéance du terme de ce prét et a mis a nouveau en demeure

de rembourser la somme de 43 371.38 €.

La SA CREDIT LOGEMENT a verse a la société BNP PARIBAS :
- La somme de 3130.06 EUROS suivant quittance subrogative en
date du 20 fevrier 2018
- La somme de 41 000.96 EUROS suivant quittance subrogative en
date du 24 decembre 2019.

Par acte en date du 11 juin 2020, la SA CREDIT LOGEMENT a assigné | Gz
devant le Tribunal Judiciaire de MARSEILLE aux fins qu'il soit
condamne a lui verser :

-La somme de 41532,12€, comptes arrétés au 13 mars 2020, outre les
intéréts au taux légal a compter du 13 mars 2020, avec capitalisation des
intéréts dus pour une année entiere conformement aux dispositions de
l'article 1343-2 du Code Civil, et ce jusqu'a parfait paiement

-2.000€ en application des dispositions de larticle 700 du Code de
proceédure civile,

Par Jugement rendu par le Tribunal Judiciaire de MARSEILLE en date du 22
mars 2022, || G - <t< condamné a payer a la SA CREDIT
LOGEMENT la somme de 41 532.12 EUROS avec intéréts capitalisés calculé au
taux legal a compter du 13 mars 2020 et a la somme de 1500 euros au titre de
l'article 700 du code de proceédure civile ainsi qu'aux depens.

Ledit jugement a été signifieé en date du 14 Avril 2021 et revétu de la formule
executoire suite a l'obtention du certificat de non appel délivré par la Cour
d'Appel d'AIX EN PROVENCE en date du 17 Mai 2021.

Le jugement étant revétu de la force exécutoire, un commandement de

payer valant saisie immobiliere a éte délivre a || GGG -

date du 23 Juin 2023.

Celui-ci a été publié au 3°™ Bureau de la Publicité Fonciere de MARSEILLE en
date du 13 Juillet 2023 sous les références d'archivage provisoire 1314P03 S
Nn°00161.

C'est en vertu de ce commandement qu'il sera procédé a la vente des biens
dont la désignation suit.

CHAPITRE TROISIEME - DESIGNATION DES BIENS MIS EN VENTE :

D'apres le titre de propriéete
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Un ensemble immobilier situe a MARSEILLE 15%m  arrondissement
(BOUCHES-DU-RHONE) 13015 - 19 Avenue de Saint Antoine, dénomme

COLLINE SAINT ANTOINE :

PREFIXE | SECTION | NUMERO | LIEUDIT SURFACE

Q07 I 304 Quartier LA VISTE - Avenue Minerve | 00ha 01a 43ca
Q07 I 310 Quartier LA VISTE - Avenue Minerve | 00ha 20a 15ca
Q07 I 312 Quartier LA VISTE - Avenue Minerve | 00Oha 00a 24ca
Q07 I 314 Quartier LA VISTE - Avenue Minerve | OOha 22a 99ca
Q07 I 79 Quartier LA VISTE - Avenue Minerve | 00Oha 01a 24ca

Réglement de copropriété- Etat descriptif de division :

L'ensemble immobilier sus désigné a fait l'objet d'un état descriptif de division
et reglement de coproprieté etabli aux termes d'un acte recu par Maitre
Philippe BLANC, Notaire a MARSEILLE (BOUCHES-DU-RHONE), le 23
décembre 2005 dont une copie authentique a été publiée au 1°" bureau du
service de la publicité fonciere de MARSEILLE le 27 Janvier 2006 volume
2006 P n’590.

GROUPE D'HABITATION

L'ensemble immobilier fait partie du groupe d'habitation dénomme
« COLLINE SAINT ANTOINE ».

Un cahier des charges fixant les regles et servitudes de caractére contractuel
du groupe d'habitation, ainsi que les statuts de l'association fonciére urbaine
libre ont été établis aux termes d'un acte recu par Maitre Robert BLANC,
notaire a MARSEILLE en date du 23 décembre 2005 publié au 1¢" bureau du
service de la publicitée fonciere de MARSEILLE en date du 27 janvier 2006
volume 2006 P N°501.

Désignation des parties privatives mises en vente :

Lot numéro cent cinquante-sept (157) :

Un emplacement de parking extérieur portant le numero 30 sur le plan.
Et les sept/dix milliemes de la propriété du sol et des parties communes
genérales.

Lot numéro quatre-vingt-dix-neuf (99) :

Un appartement de type 3 portant le numero 99, comprenant un hall d'entree
avec placard, une cuisine, un sejour, un dégagement, deux chambres avec
placard, une salle de bains, un water-closet et deux balcons.

Et les cent quarante-quatre/dix milliemes de la propriété du sol et des parties
communes geneérales.

Et les trois cent dix/dix milliemes des parties communes particulieres au
batiment C-D.

D'apres le procés-verbal de description
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Maitre Auréelie CROSSE, Commissaire de Justice Associe, a établi le 6 Juillet
2023, le procés-verbal de description du bien aux termes duquel il apparait
que le bien objet de la saisie est situé 19 Avenue de Saint Antoine, Résidence
Colline Saint Antoine - Batiment C - 13015 MARSEILLE.

Il s'agit d'une résidence fermée par un portillon et un portail d'accés voitures
codés, avec emplacements de stationnement, comprenant plusieurs
batiments éleves de quatre étages sur rez-de-chaussee.

LOT NUMERO 99 - APPARTEMENT

Il s'agit d'un appartement de type 3 portant le numeéro 99, au deuxieme étage
du batiment C, comprenant un hall d'entrée avec placard, une cuisine, un
s€jour, un degagement, deux chambres avec placard, une salle de bains, un
water-closet et deux balcons.

ENTREE
La porte est equipee d'une serrure trois points et d'un judas.

La piece est eclairée en second jour par le salon et la cuisine, elle se prolonge
par un couloir desservant les chambres, les toilettes et la salle de bain.

Son sol est carrelé, ses murs et son plafond sont crépis.

Elle est equipée :

- D'un placard a usage de penderie se fermant par deux portes
coulissantes, comprenant des étageres avec tringles pour suspendre
les vétements

- D'un tableau électrique

- D'uninterphone actuellement hors service

- D'un thermostat pour régler le chauffage

PIECE PRINCIPALE

La piece, spacieuse, est éclairée par deux baie vitrées, chacune comprenant
deux battant coulissants ouvrant sur une terrasse et protegee a l'extérieur par
des volets roulants a commande manuelle.

Son sol carrelé, ses murs et son plafond sont crépis.

Elle est équipée d'un convecteur électrique.

CUISINE

La piece est éclairée par une porte-fenétre ouvrant sur la terrasse latérale et
protegee a l'extérieur par un volet roulant a commande manuelle.

Son sol est carrelé, ses murs et son plafond sont crépis.
Elle est equipée :

- De meubles de cuisine hauts et bas assortis avec fagades de couleur
noir brillant comprenant des élements d'électroménager
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- D'un évier a deux bacs en inox avec egouttoir latéral surmonte d'un
robinet mitigeur

- D'un convecteur électrique

- D'un placard comprenant un chauffe-eau

CHAMBRE 1

La piece est éclairée par une fenétre a battant unique ouvrant sur l'arriére de
limmeuble, protégee a lextérieur par des volets roulants a commande
manuelle.

Son sol est carrelé, ses murs et son plafond sont crépis.

Elle est equipée :

- D'un placard de rangement se fermant par deux portes coulissantes
toute hauteur, comprenant des etageres et des tringles pour suspendre
les vétements

- D'un convecteur électrique

CHAMBRE 2

La piéce est éclairee par une fenétre a battant unique ouvrant sur l'arriere de
limmeuble, protégée a l'extérieur par des volets roulants a commande
manuelle.

Son sol est carrelé, ses murs et son plafond sont crépis.

Elle est équipée :

- D'un placard de rangement se fermant par deux portes coulissantes
toute hauteur, comprenant des etageres et des tringles pour suspendre
les vétements

- D'un convecteur électrique

SALLE DE BAIN

La piece est borgne. Son sol est carrelé, ses murs en partie recouverts de
carreaux de faience et pour le surplus crépis, a l'instant du plafond.

La piece est equipée :
- D'un meuble bas comprenant trois placards et deux vasques
surmontees de robinets mitigeurs avec miroir mural et tablette de spots
lumineux au-dessus
- D'une baignoire avec robinet mitigeur, douchette et flexible
- D'un convecteur électrique

Est existant la présence de stigmates d'un degat des eaux au niveau du
plafond au-dessus de la baignoire.

TOILETTES
La piece est borgne. Son sol est carrele, ses murs et son plafond sont crépis.

Elle est équipée d'un WC avec cuvette et abattant, d'un dérouleur de papier
toilette et d'étageres murales.
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TERRASSE 1

Depuis la piéce principale, il est possible d'accéder a une premiere terrasse
ouvrant sur la fagade avant de limmeuble.

Son sol est carrelé, elle est protegée par un garde-corps magonne ajoure sur
chaque coété de panneaux de verre,

TERRASSE 2

Depuis la piece principale, il est possible d'accéder a une premiere terrasse
ouvrant sur la fagade latérale de l'immeuble.

Son sol est carrele, elle est protéegée par un garde-corps magonné sur
chaque coéte de panneaux de verre,

Le commissaire de justice constate que plusieurs étais ont éte poses et il lui a
étée déclare que leur pose resulte de laffaissement d'une partie de
limmeuble.

LOT NUMERO 157 : EMPLACEMENT DE PARKING

Il s'agit d'un emplacement de parking extérieur, portant le numeéro 30 sur le
plan et le numeéro 157 sur place, juste a coteé de l'entrée du batiment C.

Le certificat de mesurage des lieux établi conformément aux dispositions de
l'article 46 de la loi du 10 juillet 1965 par Monsieur NASRATY en date du 6
juillet 2023 conclut a une superficie de 66.63 m?,

Le logement est loué¢ & | oui Uoccupe ainsi que ses deux enfants
mineurs.

La taxe d'habitation était en 2019 d'un montant de 103 euros.

Le syndic de coproprieté est le cabinet FONCIA, 1 rue Beauvau 13001
MARSEILLE (tél : 04.91.04.26.00 - @ : vieuxport@foncia.fr).

Le chauffage est individuel et électrique.

Situation d'urbanisme

Une note de renseignements d'urbanisme deélivré par la Ville de Marseille -
Direction Générale de 'Urbanisme - le 24 avril 2023 est annexée au présent
cahier des conditions de vente.

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent, s'étendent, se
poursuivent et comportent avec toutes leurs aisances, dépendances et
circonstances, droit de propriété, de mitoyenneté et autres pouvant y étre
attachés sans aucune exception ni réserve.

Et tels qu'ils figurent au Centre des Impdts Fonciers de Marseille ainsi qu'il

résulte des extraits cadastraux délivrés et annexés au présent cahier des
conditions de vente.
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SUR LES SERVITUDES

Il résulte de lacte de vente recu aux minutes de Maitre Philippe BLANC,
Notaire a MARSEILLE en date du 30 septembre 2008, publié au 1°" Bureau du
service de la Publicité Fonciere de Marseille en date du 10 octobre 2008
volume 2008 P n’6509, que limmeuble sis a MARSEILLE 15%M¢ arrondissement
(BOUCHES-DU-RHONE) 1315 - 19 Avenue de Saint Antoine, dénomme
COLLINE SAINT ANTOINE, objet des présentes est soumis aux servitudes
suivantes littéralement retranscrites :

-« Qu'il n'a laisse acqueérir aucune servitude sur les BIENS vendus et qu'a sa
connaissance, il n'‘en existe aucune autres que celles pouvant resulter :

-De la loi

-De l'usage ou de la situation naturelle des lieux

-Des prescriptions administratives relatives notamment a l'urbanisme et a
l'alignement

-Des dispositions du reglement de copropriete et de ses modificatifs
eventuels

-Du present acte,

-Et de celles résultant des actes ci-apres :

1- Aux termes d'un acte recu par Maitre Michel BARD lors Notaire a MARSEILLE
le 10JUIN 1896, dont le texte est ci-aprés litteralement retranscrit :

Vers ['Est cette proprieté est traversée du Nord Midi par une branche du Canal
de Marseille. Il existe sur cette branche une prise d'eau commune a plusieurs
propriétaires et de laquelle les employés du Canal ont le fonctionnement.

2- Aux termes de l'acte recu par Maitre Philippe BLANC notaire @ MARSEILLE le
16 septembre 2005, publie le 21 OCTOBRE 2005 y0 2005 P n° 7164, rectifié le
25 NOVEMBRE 2005 y 0 2005 P n°7906,

Servitudes de passage

Pour permettre || GGG o cccéder depuis 'avenue de Saint
Antoine a limmeuble designé (J) au plan et dont ils restent proprietaires, la
société d leur concéde une servitude de passage en tout

temps et heures et avec tous vehicules suries parcelles (F3)

Ce droit de passage profitera aux proprietaires successifs du fonds dominant. a
leur famille, ayants-droits et préposes, pour leurs besoins personnels et le cas
echéeant pour le besoin de leurs activites.

Ce droit de passage s'exercera sur la totalité de cette parcelle.
Son emprise est figurée au plan ci-annexé approuve par les parties.

Il devra étre libre a toute heure du jour et de la nuit, ne devra jamais étre
encombreé et aucun vehicule ne devra y stationner,

Le propriétaire du fonds servant entretiendra a ses frais exclusifs le passage de
maniere qu'il soit normalement carrossable en tout temps par un veéhicule
particulier. Le defaut ou le manque d'entretien le rendra responsable de tous
dommages intervenus sur les vehicules et les personnes et matieres
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transportees, dans la mesure ou ces vehicules sont d'un gabarit approprié pour
emprunter un tel passage.

L utilisation de ce passage ne devra cependant pas apporter de nuisances au
proprietaire du fonds servant par degradation de son propre fonds ou par une
circulation inappropriee a lassiette dudit passage ou aux besoins des
propriétaires du fonds dominant.

Pour la perception du salaire, la présente constitution de servitude est evaluee a
cent cinquante euros.

Fonds dominant :

Identification du ou des propriétaire(s) du fonds dominant : | GczczRc
Commune : MARSEILLE 15eme — la Viste

Designation cadastrale : 907 1 n°303

L'origine de propriéte est enoncee ci-dessus :

Fonds servant :

Identiiication du ou des propriétaire (s) du fonds servant : |Gz

Commune : MARSEILLE 15éme — La Viste Désignation cadastrale : 907 | n°’298
Origine de propriété : Resulte des présentes”

3- Aux termes De lacte d'echange recu par Me Robert BLANC Notaire a
MARSEILLE les 16 et 21 DECEMBRE 2005, il a eté constitue la servitude dont
le texte est ci-aprés litteralement retranscrit :

Servitude de passage

Fonds dominant :

Identification du ou des propriétaire (s) du fonds dominant : La VILLE DE
MARSEILLE

Commune : MARSEILLE 15eme

Designation cadastrale : Quartier LA VISTE section | n° 300

Origine de propriété : Acquisition resultant des presentes

Fonds servant :

Identification du ou des propriétaire (s) du fonds servant : || GzR
I

Commune : MARSEILLE 15eme

Désignation cadastrale : Quartier LA VISTE section /' n* 298

Origine de propriete : Acquisition suivant acte recu par Me Philippe BLANC
notaire @ MARSEILLE le 16 septembre 2005, publie au 1er Bureau des
hypotheques de MARSEILLE le 21 OCTOBRE 2005 y 02005 P n07164, rectifié le 25
NOVEMBRE 2005 y 02005 P n’ 7906,

Figuree en teinte VERTE surie plan de la convention ci-annexe.

Pour permettre au futur chemin piétonnier prévu au Plan Local d'Urbanisme de
déboucher sur [’Avenue de Saint Antoine,
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A titre de servitude réelle et perpétuelle, || KGR co stitue au

profit de la Ville de MARSEILLE, et de ses propriétaires successifs un droit de
passage exclusivement pietonnier en tout temps et heures.

Ce droit de passage profitera aux proprietaires successifs du fonds dominant,
ayants-droits et préposes, ainsi qu'a la libre circulation du public.

L'emprise de ce droit de passage est figuree en teinte VERTE au plan ci-annexée
approuve par les parties.

Il devra étre libre a toute heure du jour et de la nuit, ne devra jamais étre
encombre et aucun veéhicule ne devra y stationner,

Le propriétaire du fonds servant entretiendra a ses frais exclusifs le passage.

L'utilisation de ce passage ne devra cependant pas apporter de nuisances au
propriétaire du fonds servant par déegradation de son propre fonds ou par une
circulation inapproprice a lassiette dudit passage ou aux besoins des
proprietaires du fonds dominant.

En outre audit acte il a ete convenu ce qui suit :

CONDITIONS PARTICULIERES

La Societé | - < cc e charge linstallation de

l'ensemble des clotures sur les nouvelles limites séparatives concernant les
terrains echanges.

4- Aux termes de l'acte recu par Me Philippe BLANC Notaire & MARSEILLE le 16
sepTEMBRE 2005, (I . /¢
au 1 Bureau des hypotheques de MARSEILLE le 21 OCTOBRE 2005 Vo 2005 P
n’ 7165, rectifie le 25 NOVEMBRE 2005 y0205 P n° 7907,

CONVENTIONS PARTICULIERES

Lo I, - ..(crise en outre los NN oo.r

se rendre sur ['Avenue Bacchus depuis leur propriete, a traverser, a pied
uniquement, les parcelles (A) et (Fl). Cette autorisation s'éteindra purement et

simplement dés linstant ou les || G e scraient plus propriétaires
desdites parcelles (J) et (G) ».

CHAPITRE QUATRIEME - ORIGINE DE PROPRIETE

| - ORIGINE DE PROPRIETE ACTUELLE

Ces biens et droits immobiliers appartiennent a |GGG

pour en avoir fait l'acquisition suivant acte recu par Maitre Philippe BLANC,
Notaire a MARSEILLE, le 30 septembre 2008 de:
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Moyennant le prix de 176 000.00 €.

Une copie de cet acte a été publiée au 1* Bureau du service de la Publicité
Fonciere de Marseille en date du 10 octobre 2008 volume 2008 P n°6509.

Il - ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Les biens et droits immobiliers objet des présentes appartenaient a ||| Gz
par suite de lacquisition qu'elle en avait fait pour son
compte personnel, en état futur d'achévement de :

Suivant acte recu par Maitre Philippe BLANC, Notaire a MARSEILLE
(BOUCHES-DU-RHONE), le 19 janvier 2007.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal TTC de CENT QUATRE-
VINGT HUIT MILLE EUROS (188000,00 EUROS) paye comptant et quittance
dans l'acte a concurrence de 66 080.00 euros. Le solde du prix ayant ete
stipulé payable au fur et a mesure de l'avancement des travaux.

A la garantie de ce paiement a éete prise une inscription de privilege de
vendeur a éte prise au premier bureau des hypotheques de MARSEILLE, le 20
février 2007 volume 2007 V numeéro 750 pour sureté de la somme principale
de 122 720.00 euros et de 12 272.00 euros en accessoires, ayant effet jusqu'au
31 octobre 2008.

Il est précise que le prix a ete integralement regle depuis, le BIEN ayant ete
acheve et livré conformément au cahier des charges.

Une copie authentique dudit acte a éte publié au premier bureau du service
de la publicité fonciere de MARSEILLE le 20 février 2000 volume 2000P
numero 1209.

CHAPITRE CINQUIEME - CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

| - CONDITIONS GENERALES

Elles se trouvent annexées dans un feuillet en fin du présent cahier des
conditions de vente.

Il - CONDITIONS PARTICULIERES

§ 1 - ['adjudicataire futur devra faire son affaire personnelle de toutes
locations ou occupations des locaux présentement vendus.
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A ce sujet, il devra se renseigner, directement et personnellement sur la
situation locative des biens et droits immobiliers, tant auprés des locataires
ou occupants que de 'Administration de l'Enregistrement.

Les renseignements qui pourront étre donneés par le poursuivant ou le redacteur
du présent, ne vaudront qu'atitre de simples indications, sans garantie.

De par son adjudication, ladjudicataire futur sera réputé avoir une exacte
connaissance de la situation locative des biens vendus, et il sera subrogée dans
tous les droits, charges et obligations des vendeurs, sans pouvoir exercer de
recours contre le poursuivant de ce chef.

Il appartiendra a ladjudicataire de faire son affaire personnelle de la
regularite ou de lirregularité du bail non concéde par le veritable
proprietaire.

§ 2 - L'adjudicataire futur devra faire son affaire personnelle de la présence
dans les locaux vendus, de meubles meublants qui ne seront en aucun cas
compris dans la présente vente.

Il ne pourra en aucun cas exercer de recours contre le poursuivant ou le
rédacteur du présent, du fait de la présence de meubles dans les locaux et il ne
pourra non plus disposer de ceux-ci.

§ 3 - L'adjudicataire futur devra faire son affaire personnelle des servitudes
d'urbanisme et administratives pouvant grever les biens et droits immobiliers
présentement vendus.

De par son adjudication, il sera réeputé avoir une exacte connaissance de ces
regles administratives et n'aura aucun recours contre le poursuivant de ce chef.

§ 4 - L'Adjudicataire futur est informé de ce que l'immeuble dont dépendent les
biens et droits immobiliers présentement vendus est inclus dans le périmétre du
droit de Préemption Urbain de la Commune de MARSEILLE et se trouve donc
soumis au droit de préemption de lacommune ou de son delegue.

La notification de la vente sera faite au moins un mois avant la date de celle-ci
par Monsieur le Greffier en Chef du TRIBUNAL JUDICIAIRE DE MARSEILLE,
conformément a la loi.

L'adjudicataire futur est informé de ce que lintention de substituer doit étre
impéerativement notifiece par la Commune au Greffier en Chef susnomme, au
plus tard trente jours a compter de 'adjudication.

Le titulaire du droit de préemption étant censé avoir renonceé a son droit si ce
délai n'était pas respecté.

En conséquence, le vente intervenue au profit de ladjudicataire lors de
l'audience des saisies immobilieres du TRIBUNAL JUDICIAIRE DE MARSEILLE,
ne sera définitive que sous condition du non exercice du droit de préemption.

Sous toutes réserves de 'application du droit de Préemption Urbain aux ventes
aux encheres par adjudication, le candidat adjudicataire devra faire son
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affaire du nouvel article L2131 du Code de l'Urbanisme issu de la loi N° 2000-
1208 du 13 Decembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbain.

§ 5 - Il est rappelé a l'adjudicataire futur, les dispositions de l'article 20 nouveau
de la loi du 10 juillet 1965 sur la copropriété, aux termes duquel lors de la
mutation a titre onéreux d'un lot de copropriété, et sile vendeur n'a pas
présenté au Notaire un certificat du syndic de la copropriété ayant moins d'un
mois de date, attestant qu'il est libre de toute obligation a l'égard du Syndicat,
avis de la mutation doit étre donné par le notaire au syndic de limmeuble, par
lettre recommandée avec avis de réception dans un délai de 15 jours a
compter de la date du transfert de propriéte.

Ledit article 20 étant applicable aux Encheres Publiques, s'il n'a pas été produit
un certificat du syndic de la coproprieté attestant que le coproprietaire est
libre de toute obligation a l'eégard du syndicat de la copropriete, avis de la
mutation doit étre faite au Syndic par lettre recommandée avec accuse de
réception a la diligence du poursuivant.

Avant l'expiration d'un délai de quinze jours a compter de la réception de cet
avis, le syndic peut former par acte extrajudiciaire, au domicile élu par le
poursuivant chez son avocat, opposition au versement du prix de la vente pour
obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien proprietaire. Cette
opposition conforme a l'article 5-1 du décret du 17 mars 1967 contient élection de
domicile dans le ressort du tribunal de grande instance de la situation de
limmeuble et, a peine de nullite, enonce le montant et les causes de la créance.
Les effets de l'opposition sont limités au montant ainsi énonce.

Tout paiement ou transfert amiable ou judiciaire du prix opérée en violation des
dispositions de larticle précité est inopposable au syndic ayant régulierement
fait opposition.

L'opposition reguliere vaut au profit du syndicat mise en oeuvre du privilege
immobilier spécial mentionné a l'article 19-1 nouveau de la loi du 10 juillet 1965.

En outre, l'adjudicataire devra respecter les dispositions de larticle 6 du décret
precité du 17 mars 1967 en avisant le syndic de la mutation pour le cas ou le
poursuivant ne le fasse pas.

L'adjudicataire futur devra se conformer aux reglements de copropriété en
volume et vertical.

§ 5 bis - Conformément aux dispositions de larticle 45-1 de la loi N° 65-557
du 10 juillet 1965 precitée, l'adjudicataire futur peut, a sa demande, prendre
connaissance chez le syndic de la coproprieté du carnet d'entretien de
limmeuble établi et tenu a jour par ce méme syndic, ainsi que du diagnostic
technique établi dans les conditions de larticle L111-6-2 du Code de la
Construction et de ['Habitation.

Le syndic de coproprieté est le cabinet FONCIA, 1 rue Beauvau 13001
MARSEILLE (tél: 04.91.04.26.00 - @ : vieuxport@foncia.fr).

§ 6 — Dossier de diagnostic technique
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Conformément a l'ordonnance n° 2005-655 du 8 Juin 2005, a la Loi n° 2006-
872 du 13 Juillet 2006 et a la Loi du 30 Décembre 2006, un dossier de
diagnostic technique comprend dans les conditions définies qui les regissent,
les documents suivants :

1. Le constat de risque d'exposition au plomb prévu aux articles
L.1334-5 et L.1334-6 du Code de la Santé Publique,

2. L'état mentionnant la présence ou l'absence de matériaux et de
produits contenant de l'amiante prévu a larticle L.1334-13 du
méme Code,

3. L'état relatif a la présence de termites dans le batiment prévu a
['Article L.133-6 du présent Code,

4. Dans les zones mentionnées au | de l'Article L.125-5 du Code de
'Environnement, l'état des risques technologiques et naturels
prévus au 2°™ alinéa du | du méme Article,

5. le diagnostic de performance énergetique prévu a L'Article
L.134-1 du Code de la Construction et de ['Habitation,

6. l'état de linstallation intérieure de gaz prévu aux articles R.134-6
et suivants du Code de ['Environnement,

7. L'état de linstallation électrique en vertu des articles L. 134-7 et
271-6 du Code de la Construction et de ['habitation,

8. L'état de linstallation d'assainissement et conformité de
l'installation d'assainissement d'eau en vertu de l'article L. 1331-
1-1 du Code de la Sante Publique.

0. le document etabli a lissu du controle des installations
d'assainissement non collectif mentionné a larticle L.1331-11-1
du Code de la Sante Publique,

10. dans les zones prévues a larticle L.133-8, linformation sur la
présence d'un risque de meérule.

Le dossier de diagnostic technique en cours de validite est annexe au present
cahier des conditions de vente.

PRIVILEGE SPECIAL MOBILIER DU TRESOR PUBLIC

Le rédacteur du présent cahier des conditions de vente informe
l'adjudicataire futur qu'en raison des dispositions de ['Article 1920.1° du Code
Geénéral des Impots, le Tresor Public bénéficie d'un privilege spécial mobilier
pour le recouvrement des taxes fonciéres et des taxes assimilées (taxe
d'enlévement d'ordures menageres) ainsi que pour la faction de l'lmpdt sur
les Sociétés due par les sociétés a raison des revenus d'un immeuble.

Ce privilege porte sur les récoltes, fruits, loyers et revenus des immeubles.

Ce privilege bénéficie d'un droit de suite et il atteint donc les revenus des
immeubles imposeés sans qu'il ne soit besoin de distinguer si ces immeubles
sont restés la propriété du contribuable ou s'ils ont été vendus a l'amiable ou
judiciairement.

Il appartient a ladjudicataire futur de prendre tous renseignements
prealablement a l'adjudication relativement a l'existence d'une créance de
taxe fonciere ou assimilée du Trésor Public et d'un avis a tiers détenteur
délivré a la requéte de ce dernier a tout locataire de l'immeuble sachant que
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l'effet de cet avis a tiers détenteur demeurera aprées 'adjudication ou la vente
amiable, le privilege étant attache a l'immeuble.

Il en est de méme pour la fraction de l'impodt sur les sociétés ci-dessus
relatée, le tout sous réserve des cas dans lesquels pour étre conserve, ce
privilege spécial immobilier doit étre publieé dans un registre (débiteur
commergant ou personne morale de droit prive).

En aucun cas la responsabilité du poursuivant et de l'avocat rédacteur du
present cahier des conditions de vente ne pourra étre recherchée de ce chef.

CHAPITRE SIXIEME ET DERNIER -

ENCHERES ET MISE A PRIX

Les biens et droits immobiliers consistant en un appartement de type 3 et
d'un emplacement de parking sis dans un ensemble immobilier sis a
MARSEILLE (13015) 19 Avenue de Saint Antoine - Résidence Colline Saint
Antoine - Batiment C.

Ci-dessus plus amplement decrits et désignes seront donc exposes et
mis en vente aux encheres publiques par voie d'expropriation forcée, par
devant le TRIBUNAL JUDICIAIRE MARSEILLE, a laudience des saisies
dudit Tribunal, Salle n* 8 - rez-de-chaussée - 25 Rue Edouard Delanglade -
13006 Marseille sur une mise a prix de VINGT SEPT MILLE EUROS (27 000.00
euros).

Il sera statué sur les éventuelles contestations et demandes incidentes et il sera
déterminé les modalités de poursuite de la procédure a l'audience d'orientation
du Mardi 31 Octobre 2023 a gh30 qui se tiendra par devant le Juge de l'Execution
du Tribunal Judiciaire de MARSEILLE sis 25 rue Edouard Delanglade 13006

MARSEILLE - Salle 8

Le présent cahier des conditions de vente a été fait, redige et dresse par
moi, avocat poursuivant, en mon Cabinet, le Vendredi 8 septembre 2023.
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