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PROCES VERBAL DESCRIPTIF PORTANT SUR L'IMMEUBLE DE

MERCREDI NEUF DECEMBRE DEUX MILLE VINGT

Nous, Société Civile et Professionnelle, Franck MASCRET - Stéphane FORNELLI - Stéphanie
SAGLIETTI - Henri-Pierre VERSINI, S.C.P. Titulaire d'un Office d'Huissier de Justice, Huissier de
Justice Associés, 71, Boulevard ODDO angle rue Villa Oddo 8 MARSEILLE (13015), l'un d'eux
Soussigneé,

A LA DEMANDE DE :

La Société dénommée CREDIT LOGEMENT, Société Anonyme au capital de 1.253.974.758,25€
ayant son siége social a Paris, 50 Boulevard de Sébastopol et immatriculé au registre du Commerce
et des Sociétés sous le n® B 302 493 275, poursuites et diligences du Président du Conseil
d'administration en exercice domicilié en cette qualité audit siége,

Elisant domicile en mon Etude,

Ayant pour Avocat Maitre Nicolas SIROUNIAN, Avocat associé au sein de la SELARL
PROVANSAL D'JOURNO GUILLET & ASSOCIES, Avocat au Barreau de MARSEILLE, y
demeurant 43/45 Rue Breteuil 13006.

A L'ENCONTRE DE :

AGISSANT EN VERTU :

D'un jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance de MARSEILLE en date du 18/03/2015
D'un jugement d'orientation et de prorogation du commandement réputé contradictoire en premier
ressort rendu par le Juge de I'Exécution - Saisies Immobilieres - prés le Tribunal Judiciaire de
MARSEILLE en date du 29/09/2020, signifié a avocat en date du 30/09/2020

D'un commandement de payer valant saisie immobiliére délivré par acte de notre ministére en date
du 11/010/2016.

Et d'une Ordonnance a pied de requéte rendue le 24/11/2020, par le Tribunal Judiciaire de
MARSEILLE.

CERTIFIONS nous étre transporté ce jour 25 Avenue Belle Vue — 13003 MARSEILLE,
a 12 heures, accompagné du serrurier requis et de Messieurs Franck DESTRICH et Régis DAUPHIN
en qualité de témoins et de Monsieur Maxime NASRATY en qualité de diagnostiqueur.
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APPARTEMENT SITUE AU 2¢me ETAGE

Personne ne répondant a nos appels réitérés, nous procédons a I'ouverture de I'appartement situé au

2tme étage, ce sui a nécessité l'effraction de I'un des verrous.

Ce logement est composé d'une entrée distribuant :

La porte paliére en bois est équipée d'une serrure centrale, d'un verrou et d'un judas.
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Le sol est recouvert d'un carrelage dégrade.

a~

]

Les plinthes faiencées sont en état d’usage.

Les murs et le plafond sont recouverts d'une peinture en état d'usage.

Equipements
- un téléphone/interphone avec ouvre-porte,

- Une sonnette.

CUISINE

Cette piéce est éclairée par une fenétre cadre bois double battant, protégée a l'extérieur par des
volets métalliques accordéon et par un barreaudage.

\

¢
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Le sol est recouvert d'un parquet flottant dégradé.

Les murs sont pour partie recouverts d'un placage faiencé en état d'usage ; les autres parties
murales sont recouvertes d'une peinture en bon état,

Le plafond est recouvert de dalles polystyréne collées en état d'usage.

Equipements :

- un évier faiencé double bac surmonté d’un robinet mélangeur eau chaude/eau froide,
- une chaudiére murale,

- des placards muraux en partie haute,

- untuyau d'arrivée de gaz.

SALLE-DE-BAINS

Il s’agit d'une piéce noire.

Le sol est recouvert d'un carrelage en état d'usage.
Les plinthes faiencées sont en état d’usage.

Les murs sont pour partie recouverts d'un placage faiencé en bon état d'usage ; la partie haute des
murs est recouverte d’une peinture qui se décolle abondamment.

Le plafond est recouvert de dalles polystyréne collées en état d'usage.

Equipements :
- unlavabo sur colonne surmonté de sa robinetterie,

- un espace douche composé d'un receveur faiencé surmonté d'un robinet mélangeur eau
chaude/eau froide, flexible de douche, douchette.
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Cette piéce est éclairée par une fenétre cadre bois battant unique, protégée a l'extérieur par un
barreaudage.

Le sol est recouvert d'un carrelage en état d'usage.

Les

la partie haute des murs est recouverte d'une peinture dégradée.

Le plafond est recouvert de dalles polystyréne collées en état d’'usage.

Equipements :

murs sont recouverts au trois-quarts de leur hauteur d'un placage faiencé en bon état d'usage ;

un WC chasse basse,
un disjoncteur en mauvais état d'usage apparent.
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¢« CHAMBRE

Cette piéce est éclairée par une fenétre cadre bois double battant, protégée & l'extérieur par des

volets métalliques accordéon.

Le sol est recouvert d'un linoléum imitation parquet en état d’'usage.
Les plinthes faiencées sont en état d'usage.

Les murs sont recouverts d’une tapisserie en bon état d'usage.

Le plafond est recouvert de dalles polystyréne collées en état d’'usage.

Equipements :
- un grand placard & usage de rangement,
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Il est éclairé par une fenétre cadre bois double battant, avec battant fixe de part et d'autre, protégée &

I'extérieur par des volets métalliques accordéon.

Le sol est recouvert d'un linoléum imitation parquet en état d'usage.
Les murs sont recouverts d’une tapisserie en bon état d'usage.

Le plafond est recouvert de dalles polystyréne collées en état d'usage.

Cette piéce est éclairée par une fenétre cadre bois double battant, protégée a I'extérieur par des

volets métalliques accordéon en état d'usage.
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Le sol est recouvert d'un linoléum imitation parquet en état dusage.
Les plinthes faiencées sont en état d'usage.
Les murs sont recouverts d’une peinture en état d'usage.

Le plafond est recouvert de dalles polystyréne collées en état d'usage.

TRES IMPORTANT

Au cours de notre accédit, une dame se présentant comme la locataire ect arrivéa

Elle nous a déclaré et justifié étre Madame -

Elle serait dans les lieux depuis plus de trois ans, mais ne sait plus oU se trouve son bail.

Elle réglerait la somme de 680 €uros par mois de loyer a sa propriétaire, qui passe récupérer les
espéces a son domicile chaque mois.

Ce logement est démuni de systéme de chauffage.

Le syndic de la copropriété est le Cabinet FONCIA MARSEILLE, rue Edouard Alexander, 13010
MARSEILLE.

Le certificat de mesurage des lieux établi par Monsieur NASRATY est annexé au présent.
I stipule une surface Loi Carrez de 50,88 m?,

Monsieur NASRATY adressera directement & Maitre Nicolas SIROUNIAN ses diagnostics techniques.
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De retour en notre étude, nous avons cloturé définitivement nos opérations & 14 heures 15 par la
rédaction dudit procés-verbal descriptif, donnant lieu a la perception d'un émolument complémentaire
de vacation en application des Articles A444-18 et Article A444-28 du Code de Commerce.

Nous précisons que les clichés photographiques annexés au présent ont été pris au moyen d'un
appareil photos numérique, et ont été développés sur un ordinateur avec comme seuls modifications
une réduction de format, les proportions étant conservées, et un éclaircissement des couleurs parfois
nécessaire a la définition sur papier.

Plus rien n'étant a constater, nous avons dressé le présent Procés-Verbal pour servir et valoir
ce que de droit.

SOUS TOUTES RESERVES DONT PROCES VERBAL

Franck MASCRET — Stéphane-FORNELLI-Stéphanie-SAGLETH —Henri-Rierre- VERSIN
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Certificat de Surface Carrez

Maremee NASEATY Ve LA

Mesurage d'un Lot de Copropriété

Numéro de dossier 1 7954MNL
Date du repérage : 09/12/2020
Heure d'armwvée :  12h00

Durée du repérage :

L'objet 4= la mission est 13 certification de la superficle « CARREZ » réalisée suivamt nos conditions particuliéres et
geénérates de vente et dexécution. Ele ne comprend pas 1a wirification de Fonging de 13 propriété,

Désignation oo des batime: ésignahion du propridtaire

Localisation du o des DALments ¢ Désignation du chent .
Départemernt .. .. Bouches-du-Rhéne Nom e prénom . .
Adresse : 25, avenue Belle Yue Adresse ...
Commune = ... 13003 MARSEILLE

Section cadastraie 813 K, Parcelle

numéro 236,

Désignation et situation du ou des labs) ge copropriéts
Appartement n® 2, au 2&me étage, Lot

numéro 12,

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) -enérage

Nom &t pranaa . PDG & ASSOCIES - Maitre Nicolas Périmélre de repéiage Parties privatives (Lot 12)
SIROUNIAN

Adresse Avocat

43-45, rue Breteuil
13006 MARSEILLE

Désignation de 'opérateur de diagnostic

Nom et prénom : Maxime NASRATY

Raison sadale o8 nom de I'entreprise ... .. Cabinet Maxime NASRATY

Agdressa | 35S, cours Pierre Pugel
13006 MARSEILLE

Numére SIRET 424 418 754

Désignatian de la compagnie d'assasrance @ .. ALLIANZ
Numére de police e date de vadiditd : .... 808108927 / 30/09/2021

DOCUMENTS REMLS FAR LE DCMNELR COORCEE & L OFER.ATE.6 IF AEPERLEE . Ndant

Résultat du mesurage

Surface loi Carrez totale : 50,88 m? (cinquante métres carrés quatre-vingt-huit)

Fait 3 MARSEILLE, le 09/12/2020

Muxinme NASRATY
.‘l hA '{:« ~-
v ‘\I
Maxeme NASRATY - 35, cours Plerre Puget - 13006 MSASEILLE  Tel 049104 5 &1 Part - 05 08 TBS 544 - dlag marzciliegPwanadoo fr 1‘,"3
URSSAF | 331 135 2423 SIFET: 424 418 75¢ DO01R SIREN - 423 418 754 ODDE APE . 71208 Happart du

09/12/202)
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Zrztail des surfaces mesuree

[~

En régle gensdrale, et sauf indication contraire, 13 description des piéces d'une habitaticn est faite sans le sens des
aigurlles d'une mantre &n commencant par la piece correspandant 3 I'erdrée principale.

Superficie Surface hors
Parties de I'immeuble bitis visitées privative su sens ca Matif de non prise en compte
rrez
Carrex
Appartement - Entrée 3,19
Appartement - W-C 1,08
Appartement - Salle d'eau 2,83
Appartement - Chambre 1 9,91
Appartement - Séjour 14,57
Appartement - Chambre 2 10,26
Appartement - Cuisine 9,04
TOTAL 50,88

| Surface loi Carrez totale : 50,88 m? (cinguante métres carrés quatre-vingt-huit}) |

| a/ens Ze mesure utihicgs I

Nous avons utilisé un iaser matre . Disto DBLO Towch Leica 5041150022

| Cenditions particulieres d'exécution ‘

Textes de référence :

«  Loi 95-1107 (dite loi « Carez =] , déuret dapptication n® 97-532 portant définition de ta supesficie privative d'un
lot de copropriétéd.

« Extrait de 'Articde 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lat cu Qune fraction de i, menticnnde a ["artide
46 de ia loi du 10 juiliet 1965, est la superfide des planchers des locaux dos 24 aouverts apes deduction des
surfaces occupées par les murs, doisons, marches at cages d'escalier, ganes, embraswres de portes at de
fendtres. Tl n'est pas tenu compte des planchers des partias des lacaux & ung hautewr inférieure a 1,B0 m.

«  Extrait Art.4-2 - Les jols ou fractions de iots d'une superfice inférieure & 8 métres camés ne sont pas ris en
campte pour & calcul dé |a superficie mertionnée a l'artide $-1.7 .0

Précisions

Concernart les cheminges, seule i3 superficie de 13 projection au sol du conduit de cheminde [assimilable & une gaine) &t
de son habillage est aécomptée. Les mezzanines démortables sent considérdes comme du mobilier. 11 en est de mérme,
des surfaces sows escalier d'une hautewr supéricure 3 1 80 m en communication avec une surface au sens de 1a = |oi
Carrez = qui ne sont pas cansidérdes comme Cages d'escalier.

La surface des caves, garages, empiacement de stationnement n'ast pas prise en compte. Est considérée comme cave,
tout jocal souterrain géndéralement auy niveau des fandations d'un immeubde et ne comportant pas d'ouvertures suffisantes
pour re assimildes & des fenétres.

Attention : Sauf mission différente spécifiée 3 1a commande, it n'est pas prévu 13 confarmité du relevé aus documents de
I'origine de {a propristé {en particulier attributions abusives de surfaces ou modifications non autorisées de ces surfaces
Qui pourraient ensuite atre remises en cause, bypiquemeant terrasse ou balcen qui 3 &td fos £t couvert Sans autorisaticn
de la copropriéé et permis de Construife ; partie commune a usage privatif..) [ agpartient aux parties & A leurs Conseils
ddtre particulidrement vigilant et de vérifier que les surfaces décrites cosraspondent bien au lob de copropridté objet de la

transaction.
RMax:me NASRATY - 35, cours Plerne Puget - 13006 MARSEILLE  Tel. (083104 66 1 Port : 05 08 TEB bad - diag marzeille@wanadoo fr 2°3
URSSAF : 331 135 2423 SIRET: 424 418 752 Q0018 SIREN 424 £1B 754 COOE 39t 71208 Rappor au
09/12/2620
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Certificat de Surface Carrez

Maxime NASRATY

NG MGEMNL

L2 superficie réelle, définie par le déoet, du lot de cogropriité déait dans ‘attestation & ia date de délivrance du
certificat, est garantie ne pas dre infériewure de pius de 5% 3 la superficie dite « Lol Carrez », certifiée. La garantie est
mitée & un an aprks la signature de Facte authentique pour hequel Iattestation a été délivrée et au seul bénéfice de

I"Achetenr de fa prestation.
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Maxsme NASRATY - 35, rours Plerre Puget - 13006 MARSEILLE  Tel. (089104 B8 61 Poct |06 08 788 644 - diag marscilie pfwanadeo fr 3‘,"3
URSSAF : 331 135 2423 SIRET: 422 338 752 DOO1E SIPENM (424 418 754 CODE APE . 71208 Rapport s .
08/12/2023
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