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Maxime NASRATY

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE

Numéro de dossier
Date du repérage

8481MNL
15/03/2023

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments :
Département : ...Bouches-du-Rhone

Adresse :........... 400, chemin de Fenestrelle
2, Lotissement Jeanlene

Commune : ....... 13400 AUBAGNE
Section cadastrale AT, Parcelle(s) n°
644

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Maison élevée d'un étage sur rez-de-
chaussée, Lot numéro 2 du
lotissement,

Périmetre de repérage :

Parties privatives

Nom et prénom : ... QEEEEE

[
)
)

Objet de la mission :

O Dossier Technique Amiante

[ constat amiante avant-vente

[ Dossier amiante Parties Privatives
D Diag amiante avant travaux

O Diag amiante avant démolition

X Etat relatif & la présence de termites
D Etat parasitaire

[%] Etat des Risques et Pollutions

[ Etat des lieux

O Métrage (Loi Carrez)

[X] métrage (Loi Boutin)

O Exposition au plomb (CREP)
O exposition au plomb (DRIPP)
D Diag Assainissement

O sécurite piscines

D Etat des Installations gaz

[ plomb dans I'eau

[ sécurité Incendie

O Etat des Installations électriques
O Diagnostic Technique (SRU)

[x Diagnostic énergétique

O pret a taux zéro

D Ascenseur

O etat des lieux (Loi Scellier)

[ radon

O Accessibilité Handicapés
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Maxime NASRATY

Dossier n° 8481MNL

Cette fiche de synthese reprend les conclusions des différents diagnostics réalisés. Elle est donnée a titre
indicatif, seuls des rapports complets avec leurs annexes ont une valeur contractuelle.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Adresse @...cooevviiiiiiiiiieinnnen 400, chemin de Fenestrelle
2, Lotissement Jeanlene
Commune @ ..oovvvieiiieienns 13400 AUBAGNE

Section cadastrale AT, Parcelle(s) n° 644
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Maison élevée d'un étage sur rez-de-chaussée, Lot numéro 2 du lotissement,
Périmetre de repérage : ..... Parties privatives

Etat Termites Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

L'Etat des Risques délivré par Cabinet Maxime NASRATY en date du
17/04/2023 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien
fait I'objet d'un arrété préfectoral n°IAL-13005-6 en date du 19/05/2017 en
matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques
Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal
d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque Mouvement de terrain Sécheresse et réhydratation - Tassements
différentiels et par la réglementation du PPRn Mouvement de terrain
approuvé le 14/04/2014. Zone faiblement a moyennement exposée (B2)
Aucune prescription de travaux n'existe pour l'immeuble.- Le risque sismique
(niveau 2, sismicité Faible) et par la réglementation de construction
parasismique EUROCODE 8.

Le bien se situe dans une zone non réglementée du risque retrait-gonflement
des argiles (L.132-4 du Code de la construction et de I'habitation).

Le bien ne se situe pas dans une zone d'un Plan d'Exposition au Bruit.

Etat des Risques et Pollutions

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

2q CO, imean
DPE

émissions de CO,

Superficie habitable totale : 140,38 m2

Mesurage (surface Habitable) Surface hors habitable totale : 50,26 m2
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Etablile:17/04/2023

D P Diagnostic de performance N°ADEME : 2313E1266664L
énergétiq ue (ogement) Valable jusqu’au : 16/04/2033

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https://www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse : 400, chemin de Fenestrelle 2, Lotissement Jeanlene
13400 AUBAGNE
Maison élevée d'un étage sur rez-de-chaussée, Lot n°® 2 du
lotissement

Type de bien : Maison Individuelle
Année de construction : 2020
Surface habitable : 140,38 m?

Performance énergétique et climatique

logement extrémement performant

(énergie primaire)  émissions

81 | 2°

kWh/m?/an | kg CO,/m*an

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

s de CO,

2 kg CO,/m?/an

35 kWh/m?/an s
d'énergie finale >

Y
A
by

E

i

A émissions de CO,

_ Ce logement émet 345 kg de CO; par an,

logement extrémement peu performant soit ’équivalent de 1 787 km parcourus
en voiture.

Le niveau d’émissions dépend
principalement des types d’énergies
utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)

passoire
énergétique

Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du
logement et de la performance des équipements.
Pour l'améliorer, voir pages 4 a 6

Estimation des colits annuels d’énergie du logem

Les colits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire,
climatisation, éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

entre 720€ et 1040€ par an
O O

Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? voirp. 3

Informations diagnostiqueur

Cabinet Maxime NASRATY Diagnostiqueur : NASRATY Maxime

35, cours Pierre Puget Email : diag.marseille@wanadoo.fr

13006 MARSEILLE N° de certification : DTI/ 0710-017 ‘ __—

tel: 049104 66 61 Organisme de certification : SOCOTEC Certification 1
France

A l'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I’Ademe vous informe que vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de
données de I'observatoire DPE a des fins de contrdles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE. Vous disposez d’un droit d’acces, de rectification, de portabilité, d’effacement ou
une limitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a I'adresse mail indiquée a la page «Contacts» de I'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (iogement)

Schéma des déperditions de chaleur

toiture ou
plafond

‘ ’ 9%

portes
et fenétres
26%
ponts thermiques plancher bas

0% 10%

ventilation

31%

» gz %

Confort d’été (hors climatisation)*

INSUFFISANT

Les caractéristiques de votre logement améliorant le
confort d’été :

© ©

bonne inertie du
logement

©

toiture isolée

Iogement traversant

Pour améliorer le confort d’été :

Equipez les fenétres de votre logement de
volets extérieurs ou brise-soleil.

TTITIT
T

Logement équipé d’une climatisation

%: La climatisation permet de garantir un bon

niveau de confort d’été mais augmente les

consommations énergétiques du logement.

p.2

Performance de Uisolation

Systéme de ventilation en place

VMC SF Auto réglable aprés 2012

Production d’énergies renouvelables

équipement(s) présent(s) dans ce logement :

SSSS pompe a chaleur

D'autres solutions d'énergies renouvelables existent :

chauffe-eau S S
thermodynamique A8

panneaux solaires @

thermiques ===

panneaux solaires
photovoltaiques

’ -
- =
~

5 &

géothermie

réseau de chaleur

ou de froid @ chauffage au bois
vertueux

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte).

Cabinet Maxime NASRATY | Tél: 04 91 04 66 61 | Dossier : 8481MNL
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie u@ ) .
(en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation®) Répartition des depenses

chauffage # Electrique 3388 (14736é.f) entre 220 € et 300 € _ 30 %
eau chaude # Electrique 5927 (25776.f) entre 380 Eet 530 € _ 52 %

Usage

1O e o Je

refroidissement 4 Electrique 468 (204 6.f.) entre 30 Eet 50 € . 4 %
éclairage # Electrique 613 (2666.1) entre 30 Eet 60 € . 5%
-‘,-.‘ auxiliaires # Electrique 1064 (463 é.5) entre 60 € et 100 € - 9 %
énergie totale pour les 11 460 kWh entre 720 Eet 1040 €

) Pour rester dans cette fourchette
usages recenses : (4983 kWh é.f.) paran d’estimation, voir les recommandations

d’usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de A Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,

e s . .. a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
o 0, ’
chauffage de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres

climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

chaude de 128¢ par jour. A Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

&£. - énergie finale 'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris) entretien des équipements....

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

” » . Ast
Température recommandée en hiver -» 19°C stuces

- Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutét que 21°C, c’est -28% vous n’étes pas la.

sur votre facture - Chauffez les chambres a 17° la nuit.
Si climatisation, Astuces

température recommandée en été -» 28°C - Fermez les fenétres et volets la
Climatiser & 28°C plutdt que 26°C c’est en journée quand il fait chaud.

Aé tre | tl it.
moyenne -65% sur votre facture SIS T

Consommation recommandée - 1288/jour d’eau

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (2-3 - Installez des mousseurs d’eau sur
personnes). Une douche de 5 minute = environ 408 les robinets et un pommeau a faible

, . ) débit sur la douche.
522 consommeés en moins par jour,

c’est -19% sur votre facture

OOOOJ}I E E

- Réduisez la durée des douches.

7 : a , T .
'\ Ergnce_‘ En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :
enov
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DPE Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

Murs

Plancher bas

N Toiture/plafond

Portes et fenétres

description isolation

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm avec isolation intérieure (réalisée

entre 2013 et 2021) donnant sur l'extérieur m
Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm avec isolation intérieure (réalisée

entre 2013 et 2021) donnant sur un cellier

Plancher lourd type entrevous terre-cuite, poutrelles béton donnant sur un vide-
sanitaire avec isolation intrinséque ou en sous-face (réalisée entre 2013 et 2021) m
Dalle béton donnant sur l'extérieur

Dalle béton donnant sur l'extérieur (terrasse) avec isolation extérieure (réalisée entre
2013 et 2021)
Dalle béton donnant sur un local chauffé

Portes-fenétres coulissantes métal a rupture de ponts thermiques, double vitrage
avec lame d'air 16 mm a isolation renforcée et fermeture sans ajours en position
déployée

Portes-fenétres coulissantes métal a rupture de ponts thermiques, double vitrage
avec lame d'air 18 mm a isolation renforcée et fermeture sans ajours en position
déployée

Fenétres battantes métal a rupture de ponts thermiques, double vitrage avec lame
d'air 18 mm a isolation renforcée m
Portes-fenétres fixes métal a rupture de ponts thermiques, double vitrage avec lame
d'air 16 mm a isolation renforcée

Portes-fenétres fixes métal a rupture de ponts thermiques, double vitrage avec lame
d'air 16 mm a isolation renforcée et fermeture sans ajours en position déployée
Fenétres coulissantes métal a rupture de ponts thermiques, double vitrage avec lame
d'air 18 mm a isolation renforcée et fermeture sans ajours en position déployée
Porte(s) autres isolée avec double vitrage

Vue d’ensemble des équipements

@ & % Jeo

Chauffage

Eau chaude sanitaire

Climatisation

Ventilation

Pilotage

description

PAC air/air installée a partir de 2015 avec programmateur piéce par piéce (systéme individuel)

Ballon électrique a accumulation vertical (catégorie B ou 2 étoiles), contenance ballon 150 L

Electrique - Pompe a chaleur air/air

VMC SF Auto réglable aprés 2012

Avec intermittence piéce par piéce avec minimum de température
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Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et U'entretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

type d’entretien
Q Chauffe-eau Veérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la

légionnelle (en dessous de 50°C).

Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.

Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Privilégier les brasseurs d'air.
Programmer le systéme de refroidissement ou l'adapter en fonction de la présence des usagers.

JI[[[[[ Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Refroidissement

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
Ventilation Nettoyer réguliérement les bouches.
Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement
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Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.6

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack (! de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack ) d’aller vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux (1 + ¢ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels

Lot Description Performance recommandée

Etape non nécessaire, performance déja atteinte

Les travaux a envisager Montant estimé : 11400 a 17200€

Lot Description Performance recommandée

EE Eau chaude sanitaire Mettre en place un systeme Solaire

Commentaires :

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.

Contactez le conseiller FAIRE le plus proche de chez vous, pour des conseils gratuits et indépendants sur vos choix de travaux et d'artisans :
www.faire.fr/trouver-un-conseiller

ou 0808 800 700 (prix d'un appel local)

Vous pouvez bénéficier d'aides, de primes et de subventions pour vos travaux :

www.faire.fr/aides-de-financement.
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Diagnostic de performance énergétique (logement)

Evolution de la performance apreés travaux

logement extrémement performant

avec travaux *

consommation: 47 kwh/m?/an
émissions: 1 kg CO2/m?an

avec travaux

Etape non nécessaire
performance déja atteinte

état actuel

consommation: 81 kwh/m?/an
émissions: 2 kg CO2/m?an

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux +
1 kg CO2/m?an

avec travaux

Etape non nécessaire
performance déja atteinte

état actuel
2 kg CO2/m?/an

émissions de CO, trés importantes

Cabinet Maxime NASRATY | Tél: 04 91 04 66 61 | Dossier : 8481MNL

p.7

AN
France
@ Rénov’

https://france-renov.gouv.fr/espaces-
conseil-fr

https://france-renov.gouv.fr/aides

|
REPUBLIQUE
FRANGAISE
Libereé

Fadtiss
Frtermité

Pour répondre a 'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I’ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,

charbon) et a I’éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.
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DPE / ANNEXES p.8

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme certificateur
qui U'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
SOCOTEC Certification France - 11-13 Cours Valmy Tour Pacific 92977 PARIS LA DEFENSE CEDEX (détail sur www.info-certif.fr)

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25.1] Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Référence du DPE : 8481MNL Diag Carrez/Boutin

Date de visite du bien : 15/03/2023

Invariant fiscal du logement : N/A

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale AT, Parcelle(s) n° 644

Méthode de calcul utilisée pour l'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d’immatriculation de la copropriété : N/A

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de l'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que |'Observatoire de ['Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Les rendements utilisés pour l'estimation sont fixés par arrété et peuvent différer des rendements réels des installations.

La méthode conventionnelle est prévue pour une utilisation standardisée du bien (nombre d'occupants, température de chauffe
pendant le jour et la nuit, période d'occupation du bien...).

Pour prendre en compte les différents traitements de l'électricité, un facteur de 2.30 est utilisé pour faire la conversion des
consommations des systémes électriques en énergie primaire.

Lorsque les éléments des parois ne sont pas connus, des valeurs par défaut sont prises pour les caractériser : ces valeurs ne
refletent pas forcément les caractéristiques réelles des parois.

Les colits des énergies sont indexés au ler janvier 2021 et sont différents des colts pratiqués par les distributeurs d'énergie.

Liste des documents demandés et non remis :
Notices techniques des équipements

Permis de construire

Etude thermique réglementaire

Infiltrometrie

Rapport mentionnant la composition des parois
Factures de travaux

Photographies des travaux

Cahier des charges / Programme de travaux

’ ’ ) ’
Geéneralites
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département O Observé / mesuré 13 Bouches du Rhdne
Altitude k Donnée en ligne 145m
Type de bien £ Observé / mesuré Maison Individuelle
Année de construction == Estimé 2020
Surface habitable du logement £ Observé / mesuré 140,38 m?
Nombre de niveaux du logement £ Observé / mesuré 2
Hauteur moyenne sous plafond £ Observé / mesuré 2,49 m
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Mur 1 Sud Surface du mur O Observé / mesuré 32,35 m?
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Type de local adjacent

Observé / mesuré

l'extérieur

Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en blocs de béton creux

Epaisseur mur Observé / mesuré <20cm
Isolation Observé / mesuré oui

Année isolation Valeur par défaut 2013 - 2021
Surface du mur Observé / mesuré 28,49 m?
Type de local adjacent Observé / mesuré l'extérieur

Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en blocs de béton creux

jo
jo
jo]
jo]
X
jo
ol
Mur 2a Ouest s
Epaisseur mur SO Observé / mesuré <20cm
Isolation SO Observé / mesuré oui
Année isolation X Valeur par défaut 2013 - 2021
Surface du mur O Observé / mesuré 4,76 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un cellier
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en blocs de béton creux
Mur 2b Ouest
Epaisseur mur £ Observé / mesuré <20cm
Isolation £ Observé / mesuré oui
Année isolation ¥ Valeur par défaut 2013-2021
Surface du mur £ Observé / mesuré 41,05 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en blocs de béton creux
Mur 3 Nord
Epaisseur mur SO Observé / mesuré <20cm
Isolation SO Observé / mesuré oui
Année isolation X Valeur par défaut 2013-2021
Surface du mur O Observé / mesuré 28,96 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en blocs de béton creux
Mur 4 Est
Epaisseur mur £ Observé / mesuré <20cm
Isolation £ Observé / mesuré oui
Année isolation X Valeur par défaut 2013 -2021
Surface de plancher bas £ Observé / mesuré 66,14 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un vide-sanitaire
Etat isolation des parois Aue £ Observé / mesuré non isolé
Pt:eriméttr.e plancher batiment £ Observé / mesuré 3291m
Plancher 1 csiﬁlr)fifelt:lancher batiment
déperditif £ Observé / mesuré 66.14 m?
Type de pb £ Observé / mesuré Plancher lourd type entrevous terre-cuite, poutrelles béton
Isolation: oui / non / inconnue £ Observé / mesuré oui
Année isolation X Valeur par défaut 2013 -2021
Surface de plancher bas SO Observé / mesuré 8,75 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur
Plancher 2 Type de pb £ Observé / mesuré Dalle béton
Isolation: oui / non / inconnue £ Observé / mesuré inconnue
g:::t?:ciion/rénovation x Valeur par défaut 2020
Surface de plancher haut £ Observé / mesuré 74,24 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur (terrasse)
Plafond 1 Type de ph £ Observé / mesuré Dalle béton
Isolation £ Observé / mesuré oui
Année isolation ¥ Vvaleur par défaut 2013 -2021
Surface de plancher haut £ Observé / mesuré 66,14 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un local chauffé
Plafond 2
jol
jo

Type de ph

Observé / mesuré

Dalle béton

Isolation

Observé / mesuré

inconnue
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Année de

construction/rénovation Valeur par défaut 2020
Surface de baies Observé / mesuré 1,4 m?
Placement Observé / mesuré Mur 3 Nord
Orientation des baies Observé / mesuré Nord
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres coulissantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Métal avec rupteur de ponts thermiques

X
jo
jo
jo
jo]
jo]
jo
Type de vitrage £ Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air £ Observé / mesuré 18 mm
Fenétre 10 Nord Présence couche peu émissive £ Observé / mesuré oui
Gaz de remplissage £ Observé / mesuré Air
;f;ﬂ;‘l?;mem dela £ Observé / mesuré au nu intérieur
t:\;ﬁﬁiusrec:;dormant £ Observé / mesuré Lp:5cm
Type volets £ Observé / mesuré Fermeture sans ajours en position déployée
Type de masques proches £ Observé / mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observé / mesuré Masque homogéne
Hauteur a (°) O Observé / mesuré 30-60°
Surface de baies O Observé / mesuré 0,6 m?
Placement £ Observé / mesuré Mur 3 Nord
Orientation des baies £ Observé / mesuré Nord
Inclinaison vitrage £ Observé / mesuré vertical
Type ouverture £ Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie £ Observé / mesuré Métal avec rupteur de ponts thermiques
Type de vitrage £ Observé / mesuré double vitrage
Fenétre 11 Nord Epaisseur lame air £ Observé / mesuré 18 mm
Présence couche peu émissive £ Observé / mesuré oui
Gaz de remplissage £ Observé / mesuré Air
;oeslit::)sllr:;ment dela SO Observé / mesuré au nu intérieur
I:;Eﬁ;lsreﬁl’;dormant £ Observé / mesuré Lp:5¢cm
Type de masques proches £ Observé / mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observé / mesuré Masque homogéne
Hauteur a (°) SO Observé / mesuré 60 - 90°
Surface de baies O Observé / mesuré 1,54 m?
Placement £ Observé / mesuré Mur 4 Est
Orientation des baies £ Observé / mesuré Est
Inclinaison vitrage £ Observé / mesuré vertical
Type ouverture £ Observé / mesuré Fenétres coulissantes
Type menuiserie £ Observé / mesuré Métal avec rupteur de ponts thermiques
Type de vitrage £ Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air £ Observé / mesuré 18 mm
Fenétre 12 Est Présence couche peu émissive £ Observé / mesuré oui
Gaz de remplissage £ Observé / mesuré Air
zaesriltui;';rlel:ieement dela £ Observé / mesuré au nu intérieur
I:;ﬁirsret:iuedormant £ Observé / mesuré Lp:5cm
Type volets £ Observé / mesuré Fermeture sans ajours en position déployée
Type de masques proches £ Observé / mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observé / mesuré Masque homogéne
Hauteur a (°) SO Observé / mesuré 60 - 90°
Surface de baies O Observé / mesuré 1,4 m2
Fenétre 14 Est
Placement O Observé / mesuré Mur 4 Est
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Orientation des baies

Observé / mesuré

Est

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres coulissantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Métal avec rupteur de ponts thermiques

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air

Observé / mesuré

18 mm

Présence couche peu émissive

Observé / mesuré

oui

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Fermeture sans ajours en position déployée

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Masque non homogéne

Hauteur a (°) Observé / mesuré 30-60°,30-60° 30 - 60°, 60 - 90°
Surface de baies Observé / mesuré 0,6 m?

Placement Observé / mesuré Mur 1 Sud

Orientation des baies Observé / mesuré Sud

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Métal avec rupteur de ponts thermiques

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Fenétre 4 Sud Epaisseur lame air Observé / mesuré 18 mm
Présence couche peu émissive Observé / mesuré oui
Gaz de remplissage Observé / mesuré Air
Positionnement de la . , s
menuiserie Observé / mesuré au nu intérieur
I:;Eﬁrsre?;dormant Observé / mesuré Lp:5¢cm
Type de masques proches Observé / mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains Observé / mesuré Masque homogéne
Hauteur a (°) Observé / mesuré 15-30°
Surface de baies Observé / mesuré 1,54 m?
Placement Observé / mesuré Mur 3 Nord
Orientation des baies Observé / mesuré Nord
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical
Type ouverture Observé / mesuré Fenétres coulissantes
Type menuiserie Observé / mesuré Métal avec rupteur de ponts thermiques
Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 18 mm
Fenétre 7 Nord Présence couche peu émissive Observé / mesuré oui
Gaz de remplissage Observé / mesuré Air
Positionnement de la . . s
menuiserie Observé / mesuré au nu intérieur
I:;Eiiusrec:iuedormant Observé / mesuré Lp:5¢cm
Type volets Observé / mesuré Fermeture sans ajours en position déployée
Type de masques proches Observé / mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains Observé / mesuré Masque homogéne
Hauteur a (°) Observé / mesuré 60 - 90°
Surface de baies Observé / mesuré 0,6 m?
Placement Observé / mesuré Mur 3 Nord
Fenétre 8 Nord Orientation des baies Observé / mesuré Nord
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

V|Iv|D|V|V|D|D|C|V| |0 |D|ID|D|C|D|D|D|D|D|D|D|D|D| | D |D|D|C|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|ID|D|D|D|C|D|ID|D|T|IV|D

Observé / mesuré

Fenétres battantes
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Type menuiserie

Observé / mesuré

Métal avec rupteur de ponts thermiques

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air

Observé / mesuré

18 mm

Présence couche peu émissive

Observé / mesuré

oui

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Masque homogéne

Fenétre 9 Nord

Hauteur a (°) Observé / mesuré 60 - 90°
Surface de baies Observé / mesuré 0,6 m?
Placement Observé / mesuré Mur 3 Nord
Orientation des baies Observé / mesuré Nord
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Métal avec rupteur de ponts thermiques

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air

Observé / mesuré

18 mm

Présence couche peu émissive

Observé / mesuré

oui

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Masque homogéne

Porte-fenétre 1 Sud

Hauteur a (°) Observé / mesuré 60 - 90°
Surface de baies Observé / mesuré 5,04 m?
Placement Observé / mesuré Mur 1 Sud
Orientation des baies Observé / mesuré Sud
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Portes-fenétres coulissantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Métal avec rupteur de ponts thermiques

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air

Observé / mesuré

16 mm

Présence couche peu émissive

Observé / mesuré

oui

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Fermeture sans ajours en position déployée

Type de masques proches

Observé / mesuré

Baie sous un balcon ou auvent

Avancée | (profondeur des
masques proches)

Observé / mesuré

=>3m

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Masque homogéne

Porte-fenétre 13 Est

Hauteur a (°) Observé / mesuré 60 - 90°
Surface de baies Observé / mesuré 3,78 m?
Placement Observé / mesuré Mur 4 Est
Orientation des baies Observé / mesuré Est
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Portes-fenétres coulissantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Métal avec rupteur de ponts thermiques

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air

V|Iv|o|D|D|D|D|D|D|D| O |D|C|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|C|ID| D | D |D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D | |D|D|ID|D|D

Observé / mesuré

18 mm
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Présence couche peu émissive

Observé / mesuré

oui

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Fermeture sans ajours en position déployée

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Masque homogéne

Porte-fenétre 2 Sud

Hauteur a (°) Observé / mesuré 60 - 90°
Surface de baies Observé / mesuré 2,94 m?
Placement Observé / mesuré Mur 1 Sud
Orientation des baies Observé / mesuré Sud
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Portes-fenétres coulissantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Métal avec rupteur de ponts thermiques

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air

Observé / mesuré

16 mm

Présence couche peu émissive

Observé / mesuré

oui

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Fermeture sans ajours en position déployée

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Masque homogéne

Porte-fenétre 3 Sud

Hauteur a (°) Observé / mesuré 30-60°
Surface de baies Observé / mesuré 2,63 m?
Placement Observé / mesuré Mur 1 Sud
Orientation des baies Observé / mesuré Sud
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Portes-fenétres coulissantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Métal avec rupteur de ponts thermiques

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air

Observé / mesuré

18 mm

Présence couche peu émissive

Observé / mesuré

oui

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Fermeture sans ajours en position déployée

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Masque homogéne

Porte-fenétre 5 Sud

Hauteur a (°) Observé / mesuré 15-30°
Surface de baies Observé / mesuré 7,14 m?
Placement Observé / mesuré Mur 1 Sud
Orientation des baies Observé / mesuré Sud
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Portes-fenétres fixes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Métal avec rupteur de ponts thermiques

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air

Observé / mesuré

16 mm

Présence couche peu émissive

Observé / mesuré

oui

Gaz de remplissage

V|Iv|D|V|D|D|D|C|V|D|D|ID|D(D|D | |D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|ID |V |D|D|ID|D|D|D|D|ID|D|O|D|D|D|D|D|D|V|D

Observé / mesuré

Air
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Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Masque homogéne

Porte-fenétre 6 Ouest

Hauteur a (°) Observé / mesuré 15-30°
Surface de baies Observé / mesuré 0,84 m?
Placement Observé / mesuré Mur 2a Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré Ouest
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Portes-fenétres fixes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Métal avec rupteur de ponts thermiques

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air

Observé / mesuré

16 mm

Présence couche peu émissive

Observé / mesuré

oui

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5cm

Type volets

Observé / mesuré

Fermeture sans ajours en position déployée

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Masque homogéne

Hauteur a (°) Observé / mesuré 0-15°
Surface de porte Observé / mesuré 2,37 m?
Placement Observé / mesuré Mur 2a Ouest

Type de local adjacent

Observé / mesuré

l'extérieur

Nature de la menuiserie

Observé / mesuré

Toute menuiserie

| ||| D|D|D|D|D|D|D|D | D |D|ID|D|D|C|D|D|D|C|D|D|D|D| V| D

Porte
Type de porte Observé / mesuré Porte isolée avec double vitrage
Positionnement de la . . s
menuiserie Observé / mesuré au nu intérieur
I:;Eﬁrsre?;dormant Observé / mesuré Lp:5¢cm
Systémes
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation £ Observé / mesuré VMC SF Auto réglable aprés 2012
Année installation £ Observé / mesuré 2020
Ventilation Energie utilisée O Observé / mesuré Electrique
Facades exposées £ Observé / mesuré plusieurs
Logement Traversant £ Observé / mesuré oui
l’xgsf?:gestallation de £ Observé / mesuré Installation de chauffage simple
Type générateur £ Observé / mesuré Electrique - PAC air/air installée a partir de 2015
Année installation générateur £ Observé / mesuré 2020
Chauffage Energie utilisée £ Observé / mesuré Electrique
Type émetteur £ Observé / mesuré PAC air/air installée a partir de 2015
Année installation émetteur £ Observé / mesuré 2020
Type de chauffage £ Observé / mesuré central
Equipement intermittence £ Observé / mesuré Avec intermittence piéce par piéce avec minimum de température
Nombre de niveaux desservis SO Observé / mesuré 1
Type générateur O Observé ] mesuré Ztsiclt;gue - Ballon électrique a accumulation vertical (catégorie B ou 2
Eau chaude sanitaire 1 Année installation générateur O Observé / mesuré 2020
Energie utilisée £ Observé / mesuré Electrique
Chaudiére murale O Observé / mesuré non
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Type de distribution

Observé / mesuré

production hors volume habitable

Type de production

Observé / mesuré

accumulation

Volume de stockage

Observé / mesuré

150 L

Eau chaude sanitaire 2

Nombre de niveaux desservis

Observé / mesuré

1

Type générateur

Observé / mesuré

Electrique - Ballon électrique a accumulation vertical (catégorie B ou 2
étoiles)

Année installation générateur

Observé / mesuré

2020

Energie utilisée

Observé / mesuré

Electrique

Chaudiére murale

Observé / mesuré

non

Type de distribution

Observé / mesuré

production hors volume habitable

Type de production

Observé / mesuré

accumulation

Volume de stockage

Observé / mesuré

150L

Refroidissement

Systéme

Observé / mesuré

Electrique - Pompe a chaleur air/air

Année installation équipement

Observé / mesuré

2020

Energie utilisée

jelholhelRolhclholholhelhol ool helnelhe)

Observé / mesuré

Electrique

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n°® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif a la transmission des diagnostics de performance énergétique a ['Agence de l'environnement et de la maitrise de l'énergie
et relatif a l'utilisation réglementaire des logiciels pour l'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 16
mars 2023 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art

L134-1a5; décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Informations société : Cabinet Maxime NASRATY 35, cours Pierre Puget 13006 MARSEILLE
Tél.: 04 91 04 66 61 - N°SIREN : 424 418 754 - Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 808108927

A Uattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE :

Dans le cadre du Reglement général sur la protection des données (RGPD), ’Ademe vous informe que vos
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de 'observatoire
DPE a des fins de contrbles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont

stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d’un droit d’accés, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a 'adresse
mail indiquée a la page «Contacts» de '’Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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AN

— Mesurage d’une Surface Habitable

Maxime NASRATY

N° 8379MNL

Numéro de dossier : 8379MNL
Date du repérage : 16/11/2022
Heure d’arrivée : 10 h 30
Durée du repérage :

L'objet de la mission est la mesure de la superficie habitable réalisée suivant nos conditions particulieres et générales de

vente et d’exécution. Elle ne comprend pas la vérification de I'origine de la propriété.

Localisation du ou des batiments : Désignation du client :
Département :....Bouches-du-Rhéne Nom et prénom : . (D
Adresse : ........... 400, chemin de Fenestrelle ]

2, Lotissement Jeanlene ]
Commune : ........ 13400 AUBAGNE ]

Section cadastrale AT, Parcelle(s) n°

644

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Maison élevée d'un étage sur rez-de-
chaussée, Lot numéro 2 du
lotissement,

Nom et prénom : PDG & ASSOCIES - Maitre Thomas Périmétre de repérage
D'JOURNO
Adresse :........... Avocat

43-45, rue Breteuil
13006 MARSEILLE

: Parties privatives

NOM €t PréNOM  ..ivvieiiiiiiieiere e eeenas NASRATY Maxime

Raison sociale et nom de I'entreprise :.......... Cabinet Maxime NASRATY

AIESSE & vt 35, cours Pierre Puget
13006 MARSEILLE

NUMEr0 SIRET :.uiviiiiiiiiiiiiiiiiieieiieneeneanenaans 424 418 754

Désignation de la compagnie d'assurance : ... ALLIANZ

Numéro de police et date de validité : ......... 808108927/ 30/09/2023

Résultat du mesurage

Surface habitable totale : 140,38 m2 (cent quarante métres carrés trente-huit)

Fait a MARSEILLE, le 16/11/2022

\Wm

NASRATY Maxime

Maxime NASRATY - 35, cours Pierre Puget - 13006 MARSEILLE Tel.: 049104 66 61 Port: 06 08 788 644 — diag.marseille@wanadoo.fr 1/3
URSSAF : 331 136 2423 SIRET :424 418 754 00018 SIREN :424 418 754 CODE APE : 71208 Rapport du :

16/11/2022
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A
— Mesurage d’une Surface Habitable

Maxime NASRATY N° 8379MNL

En regle générale, et sauf indication contraire, la description des pieces d’une habitation est faite dans le sens des
aiguilles d’'une montre en commengant par la piéce correspondant a I’entrée principale.

Parties de I'immeuble batis visitées Surface habitable | Surface hors habitable Commentaires
Rez-de-chaussée - Séjour et coin cuisine 33,98 -
Rez-de-chaussée - Dégagement 2,14 -
Rez-de-chaussée - Chambre 1 14,50 -
Rez-de-chaussée - Chambre 2 10,17 -
Rez-de-chaussée - W-C 1,38 -
Rez-de-chaussée - Salle d'eau 3,97 -
ler étage - Séjour et coin cuisine 36,26 -
ler étage - Dégagement 3,08 -
ler étage - Chambre 1 12,02 -
ler étage - Salle d'eau, w-c 4,45 -
ler étage - Chambre 2 9,58 -
ler étage - Dressing 2,27 -
ler étage - Salle de bains 3,85 -
ler étage - W-C 2,73 -
Annexe - Débarras (Sous escalier) - 5,88
Annexe - Cave (Sous terrasse) - 19,26
Extérieur - Terrasse (ler étage) - 25,12
TOTAL 140,38 50,26

Surface habitable totale : 140,38 m2 (cent quarante métres carrés trente-huit)

Nous avons utilisé un laser métre : Disto D810 Touch Leica 5041150022

Textes de référence

Art. 79 de la Loi de mobilisation pour le logement et la lutte contre I'exclusion,

Art. 2 et 3 de la loi n°89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs et portant modification de la
loi n°86-1290 du 23 décembre 1986,

Art. R.111-2 du code de la construction et de I'habitation.

Extrait de I'Article 78 de la loi de mobilisation pour le logement et la lutte contre I'exclusion : « Le contrat de location
précise la surface habitable de la chose louée ».

Extrait Art. R.111-2 du code de la construction et de I’'habitation : « La surface habitable d'un logement est la surface
de plancher construite, aprés déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers,
gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés,
caves, sous-sols, remises, garages, terrasses, loggias, balcons, séchoirs extérieurs au logement, vérandas, volumes
vitrés prévus a l'article R*, 111-10, locaux communs et autres dépendances des logements, ni des parties de locaux
d'une hauteur inférieure a 1,80 métre ».

Extrait Art. R.111-10 du code de la construction et de I'habitation : « Les piéces principales doivent étre pourvues
d'un ouvrant et de surfaces transparentes donnant sur I'extérieur. Toutefois cet ouvrant et ces surfaces transparentes
peuvent donner sur des volumes vitrés installés soit pour permettre I'utilisation des apports de chaleur dus au
rayonnement solaire, soit pour accroitre l'isolation acoustique des logements par rapport aux bruits de I'extérieur.
Ces volumes doivent, en ce cas :
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Maxime NASRATY

Mesurage d’une Surface Habitable

N° 8379MNL

= Comporter eux-mémes au moins un ouvrant donnant sur I'extérieur ;

= Etre congus de telle sorte qu'ils permettent la ventilation des logements dans les conditions prévues a l'article R.

111-9 ;

= Etre dépourvus d'équipements propres de chauffage ;

= Comporter des parois vitrées en contact avec I'extérieur a raison, non compris le plancher, d'au moins 60% dans le
cas des habitations collectives et d'au moins 80% dans le cas des habitations individuelles ;

= Ne pas constituer une cour couverte ».
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== Etat Relatif a la Présence de Termites

Maxime NASRATY N° 8481 MNI

Numéro de dossier : 8481MNL
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
Date du repérage : 15/03/2023
Heure d’arrivée : 11 h 00
Temps passé sur site :

Localisation du ou des b&atiments :

Département :......covenvnnns Bouches-du-Rhone

Adresse @ ..o.ocvvviiiiiiiiiieinnns 400, chemin de Fenestrelle
2, Lotissement Jeanlene

Commune @..oovviiieieeane 13400 AUBAGNE

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

...................................... Maison élevée d'un étage sur rez-de-chaussée, Lot numéro 2 du lotissement,
Section cadastrale AT, Parcelle(s) n° 644

Informations collectées auprés du donneur d'ordre :

O présence de traitements antérieurs contre les termites
O présence de termites dans le batiment

O Fourniture de Ia notice technique relatif a I'article R 131-3 du CCH si date du dép6t de la demande
de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au 01/11/2006

Documents fournis :

...................................... Néant

Désignation du (ou des) batiment(s) et périmétre de repérage :

...................................... Habitation (maison individuelle)

...................................... Parties privatives

Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH :

...................................... Le bien est situé dans une zone soumise a un arrété préfectoral.

Arrété préfectoral : 19-juil-01

Désignation du client :

Nom et prénom : .............. ]

(D
]

Si le client n'est pas le donneur d'ordre :
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Autre
Nom et prénom :.............. PDG & ASSOCIES - Maitre Thomas D'JOURNO
Adresse @ ...covviiiiiiiiiiiians Avocat
43-45, rue Breteuil
13006 MARSEILLE

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOM €t PréNomM & ..vvveviiniiiiiiiieie e eeenes NASRATY Maxime

Raison sociale et nom de I'entreprise : ......... Cabinet Maxime NASRATY

AdrESSE & vt 35, cours Pierre Puget
13006 MARSEILLE

NUMEro SIRET :© ..ivviiiiiiiiiiicinenc e e 424 418 754 00018

Désignation de la compagnie d'assurance : ... ALLIANZ

Numeéro de police et date de validité : .......... 808108927 / 30/09/2023

Certification de compétence DTI / 0710-017 délivrée par : SOCOTEC Certification France, le 03/10/2022
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Maxime NASRATY

Etat Relatif a la Présence de Termites

N° 8481MNL

Liste des pieces visitées :

Batiments et parties de
batiments visités (1)

Ouvrages, parties d’ouvrages
et éléments examinés (2)

Résultats du diagnostic d’infestation (3)

Rez-de-chaussée

Séjour et coin cuisine

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - Alu

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte-Fenétre - Alu

Absence d'indices d'infestation de termites

Dégagement Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Chambre 1 Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre - Alu Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Chambre 2 Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre - Alu Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
W-C Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre et Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre - Alu Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Salle d'eau Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - Alu

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

ler étage

Séjour et coin cuisine

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - Alu

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte-Fenétre - Alu

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Alu

Absence d'indices d'infestation de termites

Dégagement

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites
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Maxime NASRATY

Etat Relatif a la Présence de Termites

N° 8481MNL

Batiments et parties de
batiments visités (1)

Ouvrages, parties d’ouvrages
et éléments examinés (2)

Résultats du diagnostic d’infestation (3)

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Chambre 1

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - Alu

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Salle d'eau, w-c

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - Alu

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Chambre 2 Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Porte-Fenétre - Alu Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Dressing Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Salle de bains

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - Alu

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Annexe

Débarras (Sous escalier)

Sol - Béton

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Béton et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Béton et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Métal

Absence d'indices d'infestation de termites

Cave (Sous terrasse)

Sol - Béton

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Ciment

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Béton et Polystyrene

Absence d'indices d'infestation de termites

Extérieur

Terrasse (ler étage)

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Ciment et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Terrasse couverte (RdC)

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Ciment et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Ciment et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Terrasse (RdC)

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Ciment et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Parking

Sol - Béton

Absence d'indices d'infestation de termites

Maxime NASRATY - 35, cours Pierre Puget - 13006 MARSEILLE Tel.: 049104 66 61 Port: 06 08 788 644 — diag.marseille@wanadoo.fr
URSSAF :331 136 2423 SIRET :424 418 754 00018 SIREN :424 418 754 CODE APE : 7120B

3/5




PO

— Etat Relatif a la Présence de Termites
Maxime NASRATY N° 8481 MNI
Batimen rti i '
ity | R Résultats du diagnostic dnfestation (2
Mur - Ciment et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Jardin Sol - Terre Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Ciment et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des pieces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d’indices d’infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et a
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cinqg espéces identifiéss en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en
métropole.

- Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu’exclusivement
dans les DOM.

Les principaux indices d’'une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

- Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires :

L 133-5 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre a court
terme. En cas de démolition totale ou partielle d'un bdtiment situé dans ces zones, les bois et matériaux contaminés sont incinérés sur
place ou traités avant tout transport si leur destruction par incinération sur place est impossible. La personne qui a procédé a ces
opérations en fait la déclaration en mairie.

Article L 112-17 du CCH : Les regles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant a leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées a la
situation particuliere de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

Néant

Liste des ouvrages, parties

d’ouvrages il

Localisation

Néant -

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d‘immeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un contréle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.
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e~ Etat Relatif a la Présence de Termites

Maxime NASRATY N° 8481MNL

Liste des ouvrages, parties

p Observations et constatations diverses
d’ouvrages

Localisation

Néant - -

Note 1 : Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére
générale pour information du donneur d’ordre, il n‘est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature,
le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a
I'article L.133-5, L.133-6, L 271-4 a 6, R133-7 et a 'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars
2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole
et est effectuée jusqu’a 10 metres des extérieurs de |'habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d’investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d’un poingon.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.
A l'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Maitre Fabien SEGURA - Commissaire de Justice

Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :
Les zones situées derriere les doublages des murs et plafonds n'ont pas été visitées par défaut
d'accés

Mention 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a |’état
relatif a la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

Mention 2 : L’intervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois
et matériaux.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé l'obligation de déclaration en mairie de
linfestation prévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I’habitation.

Nota 3 : Conformément a l'article L-271-6 du CCH, 'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de
termites n’a aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par SOCOTEC
Certification France - 11-13 Cours Valmy Tour Pacific 92977 PARIS LA DEFENSE CEDEX (détail sur
www.info-certif.fr)

Visite effectuée le 15/03/2023.
Fait a MARSEILLE, le 15/03/2023

NASRATY Maxime

Diagnostiqueur Certifié
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Cabinet
CONDORCET Allianz@

AUDITET COURTAGE EN ASSURANCE

ATTESTATION D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE PROFESSIONNELLE

Nous soussignés, Cabinet CONDORCET, 2 Rue Grignan — 13001 Marseille, attestons par la présente que la Société :
Cabinet MAXIME NASRATY
35 cours Pierre Puget
13006 MARSEILLE
Siret n°424 418 754 00018

a souscrit auprés de la compagnie ALLIANZ IARD, 1 cours Michelet, CS 30051, 92076 Paris La Défense Cedex, un contrat
d’'assurances « Responsabilité civile professionnelle Diagnostiqueur Immobilier », sous le numéro N° 86517808/808108927.

ACTIVITES DECLAREES PAR L’ASSURE : DIAGNOSTIC IMMOBILIER :

Assainissement Autonome - Collectif Etat des lieux locatifs

Evaluation Périodique de I'état de conservation des Exposition au plomb (CREP)

matériaux et produits contenant de I'amiante Loi Carrez

Diagnostic Accessibilité (Hors ERP) Milliemes de copropriété

Diagnostic amiante avant travaux / démolition sans Certificat de norme d'habitabilité dans le cadre de I'obtention
préconisation de travaux d'un prét conventionné et/ou d'un prét a taux zéro
Diagnostic amiante avant vente Recherche de plomb avant travaux/Démolition

Diagnostic de performance énergétique Diagnostic acoustique

DRIPP- Diagnostic de risque d'intoxication au plomb Diagnostic de la qualité de I'air intérieur dans les locaux
Etat des installations de gaz (Dossier de diagnostic (Hors milieu industriel)

technique) Diagnostic humidité

Diagnostic surface habitable Loi Boutin Vérification des équipements et installations incendie (Hors
Diagnostic monoxyde de carbone ERP)

Diagnostic radon Attestation de prise en compte de la réglementation
Diagnostic sécurité piscine thermique

Diagnostic termites Certificat de décence (loi SRU 2000-1208 SRU du

Dossier technique amiante 13/12/2000)

Etat de l'installation intérieure de I'électricité des parties Etat des risques et pollutions

privatives et communes (DTT) Etat Parasitaire

La garantie du contrat porte exclusivement :
- Sur les diagnostics et expertises immobiliers désignés ci-dessus,
- Et a condition qu’ils et elles soient réalisés par des personnes possédant toutes les certifications
correspondantes exigées par la réglementation

Période de validité : du 01/10/2022 au 30/09/2023

L’attestation est valable sous réserve du paiement des cotisations

La Société ALLIANZ garantit I'Adhérent dans les termes et limites des conditions générales n° 41128-01-2013, des conventions
spéciales n° 41323-01-2013 et des conditions particulieres (feuillet d’adhésion 808108927), établies sur les bases des déclarations
de I'adhérent. Les garanties sont subordonnées au paiement des cotisations d’assurances pour la période de la présente attestation.

lél : 09 72 36 90 ©O
2 rue Grignan 13001 Marseille
contact@cabinetcondorcet.com « www.cabinetcondorcet.com
Sdarvics Reclamation | contactiiicabmetcondorcet.com - 2 Rue Grignan 13001 Marsaille 08 72 36 90 00
SAS au capital de 50 000 € - RCS Marseille 494 253 952 - Immatriculation ORIAS 07 026 627 www.oriisfr - Sous le cantréle de TACPR
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SOCOTEC

DTI/0710-017

Certifie par la présente que :

MAXIME NASRATY

a passé avec succes les examens relatifs a la certification de ses compétences

DOMAINE TECHNIQUE INTITULE DU/DE(S) TYPE(S) DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE IMMOBILIER g M
AMIANTE __”‘_u.ﬂuwmwum M” _Mw.ouwm%:“oﬂo»” H_””Mu“_“” ohoﬂqmﬂ__”u Mhuhwﬂnaaﬂ “”_ M:a évaluations périodiques de I'état de conservation des matériaux et produits de la 20/10/2017
CREP Constat de risque d'exposition au plomb 03/10/2022
DPE - individuels Diagnostic de performance énergétique individuel 03/10/2022
ELECTRICITE Etat des installations intérieures d'électricité 22/01/2019
GAZ Etat des installations intérieures de gaz 06/11/2017
TERMITES Métropole Etat relatif a la présence de termites dans le batiment en métropole 03/10/2022

qui ont été réalisés par Socotec Certification France conformément aux arrétés compétences :

es personnes physique iisant | état de l'installation inténeure de gaz

pe nnes physigue hisant | i de |l allat ntérie e d'alectric

cofrac

ACCREDITATION N° 4-0085
CERTIFICATION ~ PORTEE DISPONIBLE SUR
DEPERSONNES  WWW.COFRAC FR

$ disponit

Ce certificat n'a qu'une valeur indicative 1 validité réelle d'ur
E ) - RCS

CERTIFICAT
ZO

FIN DE
VALIDITE

28/10/2022
02/10/2029
02/10/2029
21/01/2024
05/11/2022
02/10/2029

Directeur Général Certification Xavier Daniel
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Maxime NASRATY

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n° 8481MNL relatif a I'immeuble bati visité situé
au :

400, chemin de Fenestrelle

2, Lotissement Jeanlene - 13400 AUBAGNE

Maison élevée d'un étage sur rez-de-chaussée, Lot numéro 2 du lotissement,

Je soussigné, NASRATY Maxime, technicien diagnostiqueur pour la société Cabinet Maxime NASRATY atteste
sur I'honneur étre en situation réguliére au regard de l'article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
gu’en atteste mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur Entre_|:!r|se_ de N° Certification Echéance certif
certification

28/10/2029 (Date
Amiante NASRATY Maxime CEsTOI(F:IOCTAET%ON DTI / 0710-017 d'obtention
29/10/2022)

02/10/2029 (Date
Plomb NASRATY Maxime CEFE’T()I(F:?CLET%ON DTI / 0710-017 d'obtention
03/10/2022)

02/10/2029 (Date
Termites NASRATY Maxime CERSTOIgIOCTAET(iON DTI / 0710-017 d'obtention
03/10/2022)

05/11/2029 (Date
Gaz NASRATY Maxime CEsTOI(F:IOCTAET%ON DTI / 0710-017 d'obtention
06/11/2022)

02/10/2029 (Date
DPE NASRATY Maxime CESTOIgI%TAETEON DTI / 0710-017 d'obtention :
03/10/2022)

21/01/2024 (Date
Electricité NASRATY Maxime CEsTOI(F:IOCTAET%ON DTI / 0710-017 d'obtention
22/01/2019)

- Avoir souscrit a une assurance (ALLIANZ n° 808108927 valable jusqu’au 30/09/2023) permettant de couvrir
les conséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N'avoir aucun lien de nature a porter atteinte a mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait 8 MARSEILLE, le 15/03/2023

Maxime NASRATY

Article L271-6 du Code de la Construction et de I’habitation

« Les documents prévus aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d’une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature a porter atteinte a son
impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I’'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d’application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d’établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I’'nonneur qu’elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
a l’établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »
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Maxime NASRATY

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 a 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : 8379MNL Date de réalisation : 17 avril 2023 (Valable 6 mois)

Réalisé par Maxime NASRATY Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
ERP
2023 Pour le compte de Cabinet Maxime NASRATY N° IAL-13005-6 du 19 mai 2017.

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien T o

dellalDragonnette

“‘

400, chemin de Fenestrelle - 2, Lotissement Jeanlene
13400 Aubagne

Référence(s) cadastrale(s):
ATO0644

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

Vendeur

Carbonelli Richard ; =

= Le contour du terrain n‘est donné qu'a titre indicatif.
(o]

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRn Inondation approuvé 24/02/2017 non non p.3
PPRN Mouvement de terrain approuvé 14/04/2014 oui non p3
Sécheresse et réhydratation -...
PPRn Mouvement de terrain approuvé 17/11/2000 non non p.4
Localisé (fontis) du a des
1)

SIS Pollution des sols approuvé 16/10/2019 non - p.4
SIS Pollution des sols approuvé 16/10/2019 non - p.4
o ) @ )

Zonage de sismicité : 2 - Faible oui - -
. . 3)
Zonage du potentiel radon : 2 - Faible avec facteur de transfert non

Commune non concernée par la démarche d'étude du risque lié au recul du trait de cote.
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17 avril 2023
400, chemin de Fenestrelle - 2, Lotissement Jeanlene

13400 Aubagne
Maxime NASRATY ————————
Etat des risques approfondi (Attestation Argiles / ENSA / ERPS) Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Oui Aléa Fort
Plan d'Exposition au Bruitw Non -
Basias, Basol, Icpe Oui 11 sites* a - de 500 meétres

*ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) Secteur d'Information sur les Sols.

(2) Zonage sismique de la France d'aprés I'annexe des articles R563-1 a 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254 et n°2010-1255 du 22 octobre
2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).

(3) Situation de I'immeuble au regard des zones a potentiel radon du territoire francais définies a I'article R.1333-29 du code de la santé publique modifié par le Décret
n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.

(4) Information cartographique consultable en mairie et en ligne a I'adresse suivante : https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.
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Maxime NASRATY

[ avril 2025
400, chemin de Fenestrelle - 2, Lotissement Jeanlene

Attention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données a titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire a Risque Oui Présence d’'un TRI sur la commune sans plus d’informations sur
important d'Inondation P'exposition du bien.
AZl : Atlas des Zones Oui Présence d'un AZI sur la commune sans plus d'informations sur
@ Inondables I'exposition du bien.
. PAPI : Programmes . . .
Inondation d'actions de Prévention Oui Présence d’un PAPI sur la commune sans plus d’informations sur
des Inondations l'exposition du bien.
Remontées de nappes Oui Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilité
MOYENNE (dans un rayon de 500 métres).
ﬁ Non B
Installation nucléaire
\% Non ;
Mouvement de terrain
BASOL : Sites pollués
ou potentiellement Non B
pollués
E BASIAS : Sites . . . . ; ;
= industriels et activités Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d'un ou plusieurs sites
Pollution des d i identifiés.
sols, des eaux e service
ou de l'air _
!CPE : Installations Oui Le bien se situe dans un rayon de 1000 meétres d'une ou plusieurs
industrielles installations identifiées.
T
gk
Non a
Cavités souterraines
@ Non -
Canalisation TMD
Source des données : https://www.georisques.gouv.fr/
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: 17 avril 2023

400, chemin de Fenestrelle - 2, Lotissement Jeanlene

|=| 13400 Aubagne

Maxime NASRATY —
L (a T T= T PP UUPURTRSROPN 1
IMPIIME OFfICIEL ...ttt ekt e e e bt e e e e a bt e e e b bt e e et b e e e eabb e e e sasbeeeeaneeeebneeeenbneeeanee 5

Localisation sur cartographie des risques .

6
Procédures ne concernant pas I'MMEUDIE............c.ooiiiiiiiii e 7
Déclaration de SiniStres INAEMNISES ..........c.coiiiiiiiii e e 9
Prescriptions de travaux, Documents de référence, CONCIUSIONS.............oiiiiiiiiiiiie ittt 10
AANINEXES.....e ettt h ettt a et e e bt h et ettt e bR et a e eh et et e oo et R et eae e ettt e bt e b et e an e nae e nn e see e e neenaneeanee 11
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17 avril 2023
400, chemin de Fenestrelle - 2, Lotissement Jeanlene
13400 Aubagne

Maxime NASRATY

Etat des Risques et Pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et pollution des sols

en application des articles L.125-5 & 7, R.125-26, R 563-4 et D 563-8-1 du Code de I'environnement et de l'article L 174-5 du nouveau Code minier

1. Cet état, relatif aux obligations, interdictions, servitudes et prescriptions définies vis-a-vis des risques naturels, miniers ou technologiques
concernant I'immeuble, est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral
n° IAL-13005-6 du 19/05/2017

Situation du bien immobilier (bati ou non bati) Document réalisé le : 17/04/2023
2. Adresse
Parcelle(s) : AT0644

400, chemin de Fenestrelle - 2, Lotissement Jeanlene 13400 Aubagne

3. Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn prescrit

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRN appliqué par anticipation non
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé oui

Les risques naturels pris en compte sont liés & : (les risques grisés ne font pas l'objet d'une procédure PPR surla commune)

Inondation |:|

Mouvement de terrain |:| Mvt terrain-Sécheresse

L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du ou des PPRn non

4. Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm prescrit non
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm appliqué par anticipation non
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm approuvé non
Les risques miniers pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas I'objet d'une procédure PPR sur la commune)
L'immeuble est concerné par des prescriptions de fravaux dans le reglement du ou des PPRm non

5. Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRi]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRY approuvé non
Limmeuble est situé dans le périmetre d'un PPRt prescrit non
Les risques ’rechnologiques pl’is en Compfe sont liés a : (les risques grisés ne font pas l'objet d'une procédure PPR sur la commune)
L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement non

L'immeuble est situé en zone de prescription non

o~

. Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
en application des articles R 563-4 et D 563-8-1 du code de I'environnement modifiés par ' Arété et les Décrets n°2010-1254 / 2010-1255 du 22 octobre 2010.

L'immeuble est situé dans une commune de sismicité : Faible

zone 2

&

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte du potentiel radon

en application des articles R125-23 du code de I'environnement et R1333-29 du code de la santé publique, modifiés par le Décret n°2018-434 du 4 juin 2018

L'immeuble se situe dans une Zone & Potentiel Radon : Faible avec facteur de transfert

zone 2

8. Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe naturelle
Linformation est mentionnée dans l'acte authentique constatant la réalisation de la vente oui [ ] non [ ]

~0

. Situation de I'immeuble au regard de la pollution des sols
Limmeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) oui [ ] non

Selon les informations mises & disposition par 'arrété préfectoral du 16/10/2019 portant création des SIS dans le département

Parties concernées
Vendeur O 3 e

Acquéreur a le

Attention ! S'ils nimpliquent pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents d'information
préventive et concerner le bien immobilier, ne sont pas mentionnés par cet état.
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Maxime NASRATY

Inondation

PPRn Inondation, approuvé le 24/02/2017

17 avril 2023
400, chemin de Fenestrelle - 2, Lotissement Jeanlene
13400 Aubagne

Non concerné*

* L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone a risques

Mouvement de terrain

PPRn Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels,
approuvé le 14/04/2014

Concerné*

* Zone faiblement a moyennement exposée (B2)

A - 2 LS 5
e - :
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S = -+
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o —-——_ —='% e
Q o = = i g . e = T
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P N : ¥ La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat. {
—_——
. = Esf Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport. T -
i Le contour du terrain n‘est donné qu'a titre indicatif. i
L - — L - A el cam—— E " o
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13400 Aubagne
Maxime NASRATY

17 avril 2023
400, chemin de Fenestrelle - 2, Lotissement Jeanlene

Cartographies ne concernant pas l'immeuble

Au regard de sa position géographique, I'immeuble n'est pas concerné par :

Le PPRn Localisé (fontis) du a des cavités anthropiques, approuvé le 17/11/2000

COMMUNE D'
AUBAGNE

s s s
s s 1)

Le SIS Pollution des sols, approuvé le 16/10/2019

7 [] Périméue du SIS
Parcalles cadastales - IGN

Identifant: 1351506985

Le SIS Pollution des sols, approuvé le 16/10/2019

] Périmatre cu SIS

] Périmetre cu SIS
2 Paroslics cacastals -GN

Identifant : 1351506135

\\\\ &}

74

WIS
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17 avril 2023
400, chemin de Fenestrelle - 2, Lotissement Jeanlene
13400 Aubagne

Maxime NASRATY

SIS Pollution des sols, approuvé le 16/10/2019 (suite)

] Périmatrecu SIS
Parcsles cadastraies - N

] Périmatrocu SIS
Parcsles cacastais - GN

2 Wenint: 1os508250 [ —

] Périmétre cu SIS
Parcalles cadastrales - IGN

[] Perimétre cu SIS
Parcelles cadastrales - IGN

Identifant : 1351507084 Identifiant : 1351507085
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: 17 avril 2023

400, chemin de Fenestrelle - 2, Lotissement Jeanlene
|=| 13400 Aubagne

Maxime NASRATY
[ ]
Déclaration de sinistres indemniseés
en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne "Indemnisé".

Arrétés CATNAT sur lacommune

Risque Début Fin JO Indemnisé
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 06/09/2022  08/09/2022 08/12/2022 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 03/10/2021  05/10/2021  17/10/2021 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 22/10/2019  23/10/2019  31/10/2019 O
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/07/2019 = 30/09/2019 = 12/06/2020 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 09/08/2018 = 09/08/2018 03/11/2018 O
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/2018 = 31/03/2018 09/08/2019 O
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/04/2017  30/09/2017 03/11/2018 O
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/2016 = 30/09/2016  01/09/2017 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 14/12/2008 15/12/2008 22/04/2009 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 09/06/2008 09/06/2008 = 31/12/2008 O
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/2006 = 31/03/2006 23/04/2008 O
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/2005 = 31/03/2005 22/02/2008 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 01/12/2003 = 02/12/2003 = 13/12/2003 O
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/2002 = 30/06/2002 26/08/2004 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 19/09/1999  19/09/1999  11/02/2000 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 07/09/1998 07/09/1998 13/01/1999 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 21/08/1996 21/08/1996 20/12/1996 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 06/01/1994  18/01/1994  10/02/1994 O
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/10/1993  31/12/1998 05/06/1999 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 13/10/1991  14/10/1991  15/10/1992 O
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/1991  30/09/1993  17/03/1995 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 10/09/1989 11/09/1989 07/02/1990 O
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/05/1989  31/12/1990 05/02/1992 O
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/09/1988 = 30/04/1989 08/09/1995 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 26/08/1986 27/08/1986 09/01/1987 O
Tempéte (vent) 06/11/1982 10/11/1982 19/11/1982 O

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur les risques majeurs et, sur
internet, le portail dédié a la prévention des risques majeurs : www.prim.net

Préfecture : Marseille - Bouches-du-Rhéne Adresse de I'immeuble :
Commune : Aubagne 400, chemin de Fenestrelle - 2, Lotissement
Jeanlene
Parcelle(s) : AT0644
13400 Aubagne
France
Etabli le :
Vendeur : Acquéreur :
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: 17 avril 2023
400, chemin de Fenestrelle - 2, Lotissement Jeanlene

|=| 13400 Aubagne

eine RASKATY G

Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

> Reglement du PPRn Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels, approuvé le 14/04/2014

> Note de présentation du PPRn Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels, approuvé le 14/04/2014

Sauf mention contraire, ces documents font I'objet d'un fichier complémentaire distinct et disponible auprés du prestataire qui vous a fourni cet ERP.

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par Cabinet Maxime NASRATY en date du 17/04/2023 fait apparaitre que la commune dans laquelle
se trouve le bien fait I'objet d'un arrété préfectoral n°lAL-13005-6 en date du 19/05/2017 en matiére d'obligation d'Information
Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque Mouvement de terrain Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels et par la réglementation du PPRn
Mouvement de terrain approuvé le 14/04/2014. Zone faiblement @ moyennement exposée (B2)

Aucune prescription de travaux n'existe pour l'immeuble.
- Le risque sismique (niveau 2, sismicité Faible) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral n° IAL-13005-6 du 19 mai 2017
> Cartographies :
- Cartographie réglementaire du PPRn Inondation, approuvé le 24/02/2017
- Cartographie réglementaire du PPRn Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels, approuvé le 14/04/2014
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité
- Cartographie réglementaire de la sismicité

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.
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Direction départementale des territoires et de la mer
13-2017-05-19-002

Arréte n° IAL-13005-6
modifiant I'arrété n° IAL-13005-05 du 15 janvier 2015
relatif a I'état des risques naturels et technologiques
majeurs de biens immobiliers situés sur la commune de
AUBAGNE

Direction départementale des territoires et de la mer - 13-2017-05-19-002 - Arrété n° IAL-13005-6
modifiant I'arrété n° IAL-13005-05 du 15 janvier 2015
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um-;m-mm:
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DES BOUCHES-DU-RHONE

DIRECTION DEPARTEMENTALE
DES TERRITOIRES ET DE LA MER

Service Urbanisme

Arrété n° IAL-13005-6
medifiant ’arrété n® IAL-13005-05 du 15 janvier 2015
relatif 4 I’état des risques naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers situés sur la commune de
AUBAGNE

Le Préfet de 1a Région Provence-Alpes-Cote d’ Azur
Préfet de 1a zone de défense et de sécurité Sud
Préfet des Bouches-du-Rhoéne

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu le code de ’environnement, notamment les articles L 125-5 et R 125-23 4 R125-27, et
R563-4, D563-8-1 portant délimitation des zones de sismicité du territoire frangais,

Vu le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, 4 1'organisation et a
l'action des services de I’Etat dans les régions et départements,

Vu D’arrété préfectoral n® IAL-001 du 7 février 2006 fixant la liste des communes des
Bouches-du-Rhéne concernées par I'obligation d'information des acquéreurs et des locataires
de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs,

Vu larrété préfectoral 2015215-101 du 3 aolit 2015 portant délégation de signature a
Monsieur Gilles Servanton, directeur départemental interministériel des territoires et de la mer
des Bouches-du-Rhéne, notamment en matiére d'actes relatifs a l'information des acquéreurs
et des locataires,

Vu 1’arrété préfectoral n® IAL- 13005-05 du 15 janvier 2016 relatif & 1’état des risques naturels
et technologiques majeurs de biens immobiliers situés sur la commune de Aubagne,

Vu ’arrété préfectoral du 24 février 2017 approuvant 1I’établissement d’un plan de Prévention
des Risques Naturels prévisibles d’inondation sur la commune d’ Aubagne,

Vu l'arrété n°® 2015217-015 du 3 avril 2017 du directeur départemental interministériel des
territoires et de la mer des Bouches-du-Rhéne portant délégation de signature aux agents de la
direction départementale des territoires et de la mer des Bouches-du-Rhéne,

Sur proposition de M. le directeur départemental interministériel des territoires et de la mer
des Bouches-du-Rhone;

Direction départementale des territoires et de la mer - 13-2017-05-19-002 - Arrété n°® IAL-13005-6
modifiant I'arrété n° IAL-13005-05 du 15 janvier 2015

ralatif 3 I'état dec ricealiee natiirale at tachnoloaadidaiiae maiatire de hience immaohiliare citiiéde <iir 1a ecommiine de



ARRETE

ARTICLE1:

Le document d’information communal (DCI) de la commune d’Aubagme joint & 1’arrété
n° IAL-13055-05 du 15 janvier 2016 est remplacé par le DCI mis a jour et annexé au présent arréte.

ARTICLE 2 :

Les documents nécessaires 4 1’élaboration de 1’état des risques pour I’information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers situés sur la commune d’Aubagne, comprend : la mention des
risques naturels et technologiques pris en compte, la cartographie des zones exposées, I’intitulé des
documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer, le lien internet de la liste actualisée des
arrétées ayant porté reconnaissance de 1'état de catastrophe naturelle ou technologique, le niveau de
sismicité réglementaire attaché 3 la commune. Le document communal d'information sera mis a jour
au regard des conditions mentionnées a I’article L 125-5 du Code de I’environnement. Il est librement
consultable en mairie d’Aubagne, en direction départementale des territoires et de la mer des
Bouches-du-Rhéne et accessible depuis le site internet des services de I’Etat dans le département &
’adresse suivante :
http;//www.bouches-du-rhone.gouv.fr/Actualites/A-la-Une/L-information-Acquereur-ILocataire.

ARTICLE 3 :
Une copie du présent arrété et du document communal d'information qui lui est annexé est adressée au
maire de la commune d’Aubagne et A la chambre départementale des notaires. Le présent arrété sera

affiché en mairie et publié au recueil des actes administratifs de I’Etat dans le département des
Bouches-du-Rhéne.

ARTICLE 4 :
Le secrétaire général de la préfecture des Bouches-du-Rhone, le directeur de cabinet, le directeur

départemental interministériel des territoires et de la mer des Bouches du Rhéne, et le maire de la
commune d’ Aubagne sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I’application du présent arréte.

Marseille, le 19 mai 2017
pour le préfet, par délégation

L’ Adjoint au Chef du Service
Urbanisme

5ig?

Julien Langumier

Direction départementale des territoires et de la mer - 13-2017-05-19-002 - Arrété n°® IAL-13005-6
modifiant I'arrété n° IAL-13005-05 du 15 janvier 2015
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PLAN DE PREVENTICN RISQUES NATURELS
INONDATION DE UHUVEAUNE

ZONAGE REGLEMENTAIRE

Commune de Aubagne
Planche 2

Zonage reglementaire
B Rouce: M-ZRRU, F-ZRRU, F-AZU
I e force: M-CU, F-CU

Bleu clzir: M-AZU

B viclet: R

Périmatre des espaces stratégiques de requalification

[ | vimite de commune
Limite de parcelle

Plan de situation
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Information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité

Aubagne (13400) : En attente de la fiche d’information sismicité fournie par le Ministére de la
Transition Ecologique et de la Cohésion des Territoires (Direction Générale de la Prévention des
Risques).
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Maxime NASRATY

Etat des Nuisances Sonores Aériennes

Les zones de bruit des plans d’exposition au bruit constituent des servitudes d’urbanisme (art. L. 112-3 du code de I'urbanisme) et doivent a
ce titre étre notifiées a I'occasion de toute cession, location ou construction immobiliére.

Numeéro de dossier 8481MNL
Date de la recherche : 17/04/2023

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre intégré au dossier de diagnostic technique - DDT (annexé, selon le cas, a la promesse
de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte authentique de vente et au contrat de location ou annexé a ces actes si la vente porte sur un immeuble non
bati) et a étre annexé a l'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en I'état futur d'achévement.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° du mis djourle  N/q
Adresse de I'immeuble code postal ou Insee commune
400, chemin de Fenestrelle 13400 AUBAGNE

2, Lotissement Jeanlene

Situation de I'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans d’exposition au bruit (PEB)
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PEB oui |:| non

révisé | | approuvé [ | date | |

1 Si oui, nom de I'aérodrome :

L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d'insonorisation oui| | non
Si oui, les tfravaux prescrits ont été réalisés oui |:| non
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un autre PEB oui |:| non

révisé | | approuvé | | date | |

1 Si oui, nom de I'aérodrome :

Situation de I'immeuble au regard du zonage d’un plan d’exposition au bruit

L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit défnie comme :

zone Al l:l zone B2 l:l zone C3 l:l zone D* I:I

forte forte modéré
i (intérieur de la courbe d'indice Lden 70)
2
3¢
i

entre la courbe d’indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62)
entre la limite extérieure de la zone B et la courbe d'indice Lden choisi entre 57 et 55)

entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d’indice Lden 50). Cette zone n’est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de I'article 1609 quatervicies A du code général
des impots.(et sous réserve des dispositions de I'article L.112-9 du code I'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de créneaux horaires attribuables fait I'objet d’'une limitation
réglementaire sur 'ensemble des plages horaires d’ouverture).

Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prisent en compte

Le plan d’exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Géoportail de I'institut national de I'information géographique et forestiere
(I.G.N) al'adresse suivante : https://www.geoportail.gouv.fr/

Vendeur - Bailleur Lieu / Date Acquéreur - Locataire

D MARSEILLE / 17/04/2023
G

information sur les nuisances sonores aériennes
pour en savoir plus.consultez le site Internet du ministére de la transition écologique et solidaire
https://www.ecologique-solidaire.gouv.fr/
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Maxime NASRATY

Exposition aux nuisances sonores aériennes

A la commune

A I'immeuble

Exposition aux risques Plan de prévention

Etat

Exposé

Travaux réalisés

Néant

®
o/

ne

MARSEILLE
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