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ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

Premiére Expédition

PROCES VERBAL DESCRIPTIF PORTANT SUR L'IMMEUBLE DE

LUNDI SEPT MARS DEUX MILLE VINGT DEUX

Nous, Société Civile et Professionnelle, Franck MASCRET - Stéphane FORNELL! - Henri-Pierre
VERSINI, S.C.P. Titulaire d'un Office d'Huissier de Justice, Huissier de Justice Associés, 71,
Boulevard ODDO angle rue Villa Oddo a MARSEILLE (13015), I'un d'eux soussigné,

A LA DEMANDE DE :

La Société dénommée CREDIT LOGEMENT, Société Anonyme au capital de 1.253.974.758,25€
ayant son siége social a Paris, 50 Boulevard de Sébastopol et immatriculé au registre du Commerce
et des Sociétés sous le n°® B 302 493 275, poursuites et diligences du Président du Conseil
d'administration en exercice domicilié en cette qualité audit siége,

Elisant domicile en mon Etude,

Ayant pour Avocat Maitre Thomas D'JOURNO, Avocat Associé au sein de la SELARL
PROVANSAL AVOCATS ASSOCIES, Avocat au Barreau de Marseille, y demeurant 43/45 rue
Breteuil 13006 Marseille.

- De la copie exécutoire d'un jugement rendu par le Tribunal Judiciaire de CHATEAUROUX le 20
Avril 2021 (RG 20/01453) signifié le 3 Mai 2021 définitif suivant certificat de non appel délivré par la
Cour d'Appel de BOURGES le 16 Juin 2021 ;

Coiit (Sans Lettre)
Nature Montant AGISSANT EN VERTU :
Emolument Art. R 444-3 219.16
Maijor. Art. Ad44-18 300.00
ISCT Art. 44448 7.67]
[Total H.T. 526.83
TVAE20% 105.37)
Total TTC 632.20

Les articles se référent au Code de
Commerce

Tarif calculé sur Ia somme de 109279.06
€

SCT Frais de Déplacement
DEP. Droit d'Engagement des
Poursuites

Acte non soumis a la taxe

- D'un commandement de payer valant saisie immobiliére dressé par acte de la SAS HUISS-
ALLAINCE CENTRE, Huissier de Justice 8 ISSOUDUN en date du 02/02/2022.

CERTIFIONS nous étre transporté ce jour & 09 heures 00,

au 44 Avenue Bouyala d’Arnaud - Résidence Campagne Arnaud, Batiment C - Appartement n°
8- 13012 MARSEILLE.
accompagné de Monsieur Maxime NASRATY en qualité de diagnostiqueur.
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APPARTEMENT DE TYPE F3

Nous faisons les constatations suivantes en présence de
I'appartement, selon bail annexé au présent. —

CONSTATATIONS INTERIEURES

L'appartement est situé au rez-de-chaussée gauche de l'immeuble.
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Il est composé d'une entrée distribuant :

- Une cuisine,

- unséjour,

- deux chambres,
- une piéce d’'eau
- etun WC.

ENTREE

La porte paliére est équipée d’'une serrure multipoint et d'un judas.
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Le sol est recouvert d'un carrelage en état d'usage.

Les plinthes faiencées sont en état d’'usage.

Les murs et le plafond sont recouverts d'une peinture blanche en bon état d’'usage.

Equipements :
- un tableau électrique comprenant disjoncteur, compteur LINKY et tableau fusibles ; le tout

protégé par une porte métallique
- untéléphonefinterphone avec ouvre-porte.

L'éclairage est assuré par une ampoule en plafond.
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CUISINE

Cette piéce est éclairée par une porte-fenétre cadre PVC, battant unique, protégée & I'extérieur par
un volet coulissant, s'actionnant a l'aide d'une manivelle ouvrant sur un jardin.

bl

Le sol est recouvert d'un carrelage en état d’'usage.
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Les plinthes faiencées sont en état d'usage.
Les murs sont pour partie, recouverts d'un placage faiencé en état d’usage.

Les autres parties murales et le plafond sont recouverts d'une peinture a I'état d’usage.

Equipements :
- un bloc évier double bac faiencé, surmonté d'un robinet mélangeur eau chaude/eau froide, posé

sur un meuble dont la fermeture est assurée par deux portes

- un plateau stratifié dans lequel est encastré une plaque de cuisson
- un placard mural trois éléments
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un placard dans lequel se trouve le cumulus électrique.

SEJOUR

Cette piéce est éclairée par une baie vitrée cadre anodisé, double battant coulissant, protégée a
Pextérieur par un volet coulissant, s'actionnant a I'aide d'une commande électrique ; le tout ouvrant

sur le jardin.

o
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Le sol est recouvert d'un carrelage en état d'usage.
Les plinthes faiencées sont en état d'usage.

Les murs et le plafond sont recouverts d'une peinture blanche en état d'usage.

Equipements :
- une console murale de climatisation réversible

- deux convecteurs électriques.
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&« CHAMBRE

Cette piece est éclairée par une fenétre cadre PVC, battant unique, protégée a l'extérieur par des
volets s'actionnant a 'aide d’'une commande électrique.

t
B t&]

Le sol est recouvert d'un carrelage en état d'usage.
Les plinthes faiencées sont en état d'usage.

Les murs et le plafond sont recouverts d'une peinture blanche en bon état dusage.
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Equipements :
- un placard a usage de rangement, dont |a fermeture est assurée par deux portes coulissantes

- un convecteur électrique.
2tme CHAMBRE

Cette piéce est éclairée par une fenétre cadre PVC, battant unique, protégée a l'extérieur par des
volets s'actionnant a l'aide d'une commande électrique.

Le sol est recouvert d'un carrelage en état d'usage.
Les plinthes faiencées sont en état d’'usage.

Les murs et le plafond sont recouverts d’une peinture blanche en bon état d'usage.
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Equipements :

un placard & usage de rangement, dont la fermeture est assurée par deux portes coulissantes
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Le sol est recouvert d'un carrelage en bon état d'usage.
Les murs sont entiérement recouverts d'un placage faiencé, tout comme le tablier de baignoire.

Le plafond est recouvert d'un badigeon en état d’'usage.

Equipements :
- deux vasques encastrées dans un plan stratifié, chacune d'elles étant surmontée d'un robinet

mélangeur eau chaude/eau froide, d'un miroir et d'un bandeau d'éclairage

- une baignoire surmontée d'un robinet mélangeur eau chaude/eau froide, flexible de de douche,
douchette, vitre anti éclaboussure
- un séche-serviette électrique.
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il s'agit d'une piéce noire.

Le sol est recouvert d’'un carrelage en état d'usage.

Les plinthes faiencées sont en état d'usage.

Les murs et le plafond sont recouverts d'une peinture en bon état d'usage.

Equipements
- un WC avec abattant couvercle et chasse basse

- unaérateur

L'éclairage est assuré par une ampoule en plafond.

Référence IMMO0835
CIVIL1402_STD

feuillet 13 /40



Référence IMMO0835
CIVIL1402_STD

COULOIR DE DEGAGEMENT

Le sol est recouvert d'un carrelage en état d'usage.

Les plinthes faiencées sont en état d'usage.

Les murs et le plafond sont recouverts d’une peinture en bon état d’'usage.
Equipements :

- un placard a usage de rangement et de penderie, dont la fermeture est assurée par deux portes
coulissantes.
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CONSTATATIONS EXTERIEURES

Le jardin est délimité des voisins mitoyens, par une cldture grillagée ainsi que par une haie
végétalisée,

TERRASSE

La terrasse est recouverte de dalles en état d'usage.
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Les murs sont recouverts d’une peinture présentant des dégradations.

Le badigeon du plafond est en état d’'usage.

Equipements -
- un groupe de climatisation fixé sur corniére métallique

- untuyau d'arrivée d'eau.

LOT N°61
BOX-GARAGE

Ce box-garage est situé au premier sous-sol et porte le numéro 3, peint sur la porte basculante
équipée d’'une serrure.

Référence IMMO0835 feuillet 16 / 40
CIVIL1402_STD




Référence IMMO0835 feuiliet 17 / 40
CIVIL1402_S™D




LOT N°132
PLACE DE PARKING

Cet emplacement de parking extérieur ne comporte aucun numéro d'identification.

Il est équipé d'un arceau de parking et se trouve a I'extrémité de la voie de circulation, a droite en

entrant sur le parking.

Wi
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\

Référence IMMO0835
CIVIL1402_STD

feuillet 13 / 40



TRES IMPORTANT

Les lieux sont occupés par Madame ).

Le syndic de la copropriété est le Cabinet ACTIV'SYNDIC, 39 Rue Sainte-Victoire, 13006 MARSEILLE.
Le montant du loyer est de 1010 €uros par mois, charges comprises.

Le certificat de mesurage des lieux établi par Monsieur NASRATY est annexé au présent.

Il stipule une surface Loi Carrez de 65,59 m*.

Monsieur NASRATY adressera directement a Maitre D'JOURNO ses diagnostics techniques.

- Bail : Annexe 1 sur 18 feuillets -

De retour en notre étude, nous avons cloturé définitivement nos opérations & 11 heures 20 par la

rédaction dudit procés-verbal descriptif, donnant lieu a la perception d'un émolument complémentaire
de vacation en application des Articles A444-18 et Article A444-29 du Code de Commerce.

Nous précisons que les clichés photographiques annexés au présent ont été pris au moyen d'un
appareil photos numérique, et ont été développés sur un ordinateur avec comme seuls modifications
une réduction de format, les proportions étant conservées, et un éclaircissement des couleurs parfois
nécessaire a la définition sur papier.

Plus rien n'étant a constater, nous avons dressé le présent Procés-Verbal pour servir et valoir

ce que de droit.

SOUS TOUTES RESERVES DONT PROCES VERBAL

Franck MASCRET - Stéphane FORNELLI—Henri-Pierre VERSINI
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ANNEXE N°A

. Feuiliet A )

——, ¥

plaza

wrmoner

Stéphane Plaza Immobilier
Aubagne

Centre Commercial Auchan Barnéoud
13400 Aubagne
0442844140

http://www.aubag)

BAIL LOGEMENT LOUE NU A USAGE DE RESIDENCE

BAItL BENELHADISAID /BOUHARID-CARRERAS
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ANNEXE N°A
{ Feuillet 2__ )
CONTRAT TYPE DE LOCATION OU DE COLOCATION - LOGEMENT LOUE NU

(Conforme & l'annexe 1 du décret n° 2015-587 du 29 mai 2015)

l. DESIGNATION DES PARTIES

Le présent cantrat est conclu entre les soussignés ;

Le bailieur

" Le locataire

Ci-aprés "le LOCATAIRE", d'autre part,

En présence et avec le concours de

Stéphane Plaza Immobilier Aubagne exploitée par la société REBORN EURL au capital de 10000 euros, dont le siége social est situé
106, Bd Jean Jaurés 13600 La Ciotat , RCS MARSEILLE n° 814762613 MARSEILLE , titulaire de la carte professionnelle Transaction
sur immeubles et fonds de commerce n° CPI 1310 2016 000 007 883 délivrée par CCl de Marseille-Provence , numéro de TVA
FR80814762613 , assurée en responsabilité civile professionnelle par GENERALI IARD dont le siége est sis 2, rue Pillet-Will 75009
PARIS sur le territoire national sous le n° AL591311/2843 ,

Adhérente de la caisse de Garantie CEGC dont le siége est sis 16, rue Hoche 92919 Paris La Défense Cedex sous le n® 28043 pour un
montant de 110 000 euros,

Représentée par ATLAN David , agissant en sa qualité de Gérant , ayant tous pouvoirs 3 I'effet des présentes,

Ci-aprés désignée "I'AGENCE",

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT

II. Objet du contrat

Le présent contrat a pour objet ta location d’'un logement ainsi déterminé :
Consistance du logement
Adresse du logement : Résidence Campagne Arnaud - Bat C, appt 8, 44 Boulevard Bouyala d*Arnaud 13012

lstéphane
p ang E) Page 1 sur 18
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ANNEXE N°A

Type d’habitat : immeuble collectif (  Feuiilet 3 )
Régime juridique de I'immeuble : en copropriété

Les biens constituent le(s) lot(s) n* 40 (appartement), 61 (garage) et 132 (parking) représentant cent quatre-vingt-neuf / milliémes {
189/ 1000 émes) des parties communes générales .

Période de construction 2007

Surface habitable : 65,31 métres carrés.

Nombre de piéces principales : 3

Autres parties du logement : Terrasse et jardin, box n°3 et place de parking n°74

Eléments d'équipements du logement : Cuisine aménagée et équipée d'un four et d'une hotte aspirante

Modalité de production de chauffage : chauffage individuel par convecteurs électriques et climatisation réversible dans le salon
Modalité de production d'eau chaude sanitaire : eau chaude sanitaire individuelle typeballon électrique

Assainissement : raccordement au tout a I'égout

Destination des locaux

Les locaux sont loués pour un usage exclusif d’habitation principale.

Désignation des locaux et équipements accessoires de I'immeuble a usage privatif du LOCATAIRE

Aucun

Locaux, parties, équipements et accessoires de l'immeuble & usage commun

Aucun

Equipement d’accés aux technologies de l'information et de la communication

Le LOCATAIRE reconnait avoir été informé du raccordement de 'immeuble 2 la fibre optique.

Wl. Date de prise d'effet et durée du contrat

La durée du contrat et sa date de prise d'effet sont ainsi définies :

A. Date de prise d’effet du contrat

Le présent bail prendra effet le 15 février 2022 .

B. Durée du contrat

Le présent bail est conclu pour une durée de trois années entiéres et consécutives,

En l'absence de proposition de renouveflement du contrat, celui-ci est, 3 son terme, reconduit tacitement pour 3 ou 6 ans et dans les
mémes conditions. L.e LOCATAIRE peut mettre fin au bail a tout moment, aprés avoir donné congé. Le BAILLEUR, quant 3 lui, peut
mettre fin au bail 3 son échéance et aprés avoir donné congé, soit pour reprendre le logement en vue de foccuper lui-méme ou une
personne de sa famille, soit pour le vendre, soit pour un motif sérieux et légitime.

IV. Conditions financieres

Les parties conviennent des conditions financiéres suivantes ;

A. Loyer

1°. Fixation dut toyer initial -

Montant du loyer mensuel :

Le montant du loyer mensuel initial est fixé a la somme dehuit cent quatre-vingt-dix euros { 890 €).
Modalités particuliéres de fixation initiale du loyer applicables dans certaines zones tendues :

Le loyer du logement objet du présent contrat est soumis au décret fixant annuellement te montant maximum d'évolution des loyers
alarelocation

Informations relatives au loyer du dernier LOCATAIRE :

Montant du demier loyer appliqué au précédent LOCATAIRE :887.28 €.

Date de versement : 05/01/2022 .

Date de la derniére révision du loyer : 5 novembre 2021

2°, Modalités de révisio :

a) Date de révision du loyer :

Le montant du loyer sera révisé chaque année, le 15 février, en fonction de la variation de l'indice de réfé
V'INSEE.

stéphane
plaza Page 2 sur 18
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ANNEXE N

b) Date ou trimestre de référence de 'IRL : (  Feulilet L| )
Lindice de référence est I'indice du4éme trimestre 2021 dont la valeur s'étabiit 3 132,62 .

B. Charges récupérables

Le tant de la provision initiale pour charges est fixé a la somme decent vingt { 120 €).

La provision pour charges pourra étre réajustée a {'occasion de la régularisation annuelle, en fonction des dépenses réelles.
C. Contribution pour le partage des économies de charges

Sans objet.

D. En cas de colocation, souscription par le bailleur d’une assurance pour le compte des colocataires

Sans objet.

E. Modalités de paiement

Le loyer est payable a échoir au plus tard ie7 de chaque mois entre les mains'agence Stéphane Plaza Immobilier Aubagne .
par prélévement SEPA.

Loyer | hors complément de loyer é | 890€
Complément de loyer éventu; . - - o 0€ T
Provisions/forfait de charges - 120€
Contribution pour te partage des économies de cha_rg.e; - o€
Assurancgcupérable pour le compte des colocataires - ﬂ;; - -
TOTAL O 1010€

Le montant total dii prorata temporis pour 1a premiére période de location allant du 15/02/2022 au 28/02/2022 est de 504.99
€

Le LOCATAIRE accepte expressément que la quittance de loyer lui soit transmise, de fagon dématérialisée , &
soophie.crs@gmail.com - bouharidmehdi@gmail.com

F. Exclusivement lors d'un renouvellement de contrat, modalités de réévaluation d'un loyer manifestement sous-
évalué

Sans objet.

G. Dépenses énergétiques (pour information)

Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard de I' ble des usages énumérés dans le diagnostic
de performance énergétique (chauffage, refroidissement, production d'eau chaude sanitaire, éclairage et auxiliaires de chauffage, de
refroidissement, d'eau chaude sanitaire et de ventilation) mentionné a t'article L. 126-26 du code de la construction et de
{'habitation : 684.57 (estimation réalisée 3 partir des prix énergétiques de référence de I'année :2019).

V. Travaux

A_Sans objet.

VI. Garantie

En vue de garantir 'exécution de ses obligations, le LOCATAIRE verse ce jour 3 somme de huit cent quatre-vingt-dix euros ( 890 €)
entre les mains 'agence Stéphane Plaza Immobilier Aubagne qui lui en donnera quittance.

En cas de colocation ou de cotitularité du présent bail, le dépdt de garantie ne sera restitué qu'en fin de bail et aprés restitution
totale des lieux loués conformément aux dispositions de Farticle 22 de la loi du 6 juillet 1989.

Le LOCATAIRE est informé que I'Agence gestionnaire conservera le montant du dépdt de garantie.

Le dépdt de garantie, ou le solde du dépdt de garantie, sera restitué, aprés la fin du bail,  parts égales

stéphane
plaza ese
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ANNEXE N°_4

( Feuillet S ;

V. Clause de solidarité

Il est expressément stipulé que les copreneurs et toutes personnes pouvant se prévaloir des dispositions de |'articte 14 de la loi du 6
juillet 1989 seront tenus solidairement et indivisiblement de I'exécution des obligations du présent contrat.

Les locataires soussignés, désignés sous le vocable « Le LOCATAIRE », reconnai expressément qu'ils se sont engagés
solidairement et que le BAILLEUR n'a accepté de consentir le présent bail qu'en considération de cette cotitularité solidaire et
n'aurait pas consenti la présente location 3 'un seulement d'entre eux.

Si un cotitulaire délivrait congé et quittait les lieux, il resterait en tout état de cause tenu du paiement des loyers et accessoires et,
plus généralement, de toutes les obligations du bail en cours au moment de la délivrance du congé, et de ses suites et notamment
des indemnités d’occupation et de toutes sommes dues au titre des travaux de remise en état.

La présente clause est une condition substantielle du contrat.

En cas de colocation, les colocataires sont solidaires entre eux et la solidarité d'un des colocataires et celle de la personne qui s'est
portée caution pour lui prennent fin 3 la date d'effet du congé régulierement délivré et lorsqu'un nouveau colocataire figure au bail.
A défaut, la solidarité du colocataire sortant s'éteint au plus tard 3 U'expiration d’'un délai de six mois aprés la date deffet du congé.
L'acte de cautionnement des obligations d'un ou de plusi colocataires résultant de Ia conclusion d'un contrat de bail d'une
colocation identifie nécessairement, sous peine de nullité, le colocataire pour lequel le congé met fin 3 lengagement de la caution.

Vill. Clause résolutoire

Le présent contrat de location sera résilié de plein droit :
® deux mois aprés la délivrance d'un cc dement de payer d é infructueux 3 défaut de paiement aux termes convenus
de tout ou partie du loyer et des charges ou en cas de non-versement du dépdt de garantie prévu au contrat.
& un mois aprés la délivrance d'un commandement demeuré infructueux 3 défaut d’assurance contre les risques locatifs.
e dés lors qu'une décision de justice passée en force de chose jugée constate le non respect par le LOCATAIRE de son cbligation
d'user paisiblement des locaux loués, résultant de troubles de voisinage.
Une fois le bénéfice de la clause résolutoire acquise au BAILLEUR, le LOCATAIRE dewra libérer immédiatement les liewc Si le
LOCATAIRE refuse de quitter les lieux, il s'expose a ce qu’une ordonnance de référé soit prise pour I'y contraindre, au besoin avec
I"assistance de {a force publique.
Il est expressément convenu entre les Parties que la présente clause résolutoire est stipulée dans Fintérét exclusif du BAILLEUR, qui
pourra seul s'en prévaloir.

IX. Honoraires de location

A. Dispositions applicables
I est rappelé les dispositions du 1 de l'article 5 (i) de Ia loi du 6 juillet 1989, alinéas 133 :
« La rémunération des personnes mandatées pour se livrer ou préter leur concours 3 lentremise ou 3 la négociation d'une mise
en location d'un logement, tel que def fini aux amcls 2 et 25-3 est 3 la charge exclusive du BAILLEUR, & l'exception des

honoraires liés aux p jon: aux de et troisiéme alinéas du p 4
Les h des p datées pour effectuer la visite du preneur, constituer son dossier et rédiger un bail sont
partagés entre le BAILLEUR et le preneur, Le montant toules taxes comprises imputé au p pour ces p s ne peut

excéder celui imputé au BAILLEUR et demeure inférieur ou égal 3 un plafond par métre carré de surface habitable de la chose
louge fixé par voie réglementaire et révisable chague année, dans des conditions définies par décret. Ces honoraires sont dus &
Ia signature du bail,

Les honoraires des personnes mandatées pour réaliser un élat des lieux sont partagés entre le BAILLEUR et le preneur. Le
montant toutes taxes comprises imputé au LOCATAIRE pour cefte prestation ne peut excéder celui imputé au BAILLEUR et
demeure inférieur ou égal 3 un plafond par métre carré de surface habitable de la chose louée fixé par voie réglementaire et
révisable chaque année, dans des conditions définies par décret. Ces honoraires sont dus 3 compter d é{,e" réalisation de la

prestation. » O\y -
Le BAILLEUR et fe LOCATAIRE conviennent de confier la réalisation de I'état des lieux d'entrée a l'Agence n%’fézilmmobilier
B> 1y
Aubagne qu'ils mandatent expressément 3 cet effet. "!-“’;
Plafonds applicables g z \t
stephme v
aza a Pane 4.surl8
RSE
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- montant du plafond des honoraires imputables aux locataires en matiére de prestation de visite du preneur, de constitution de son
dossier et de rédaction de bail : 10 €/m? de surface habitable ;
- montant du plafond des honoraires imputables aux locataires en matiére d'établissement de l'état des lieux d'entrée : 3 €/m? de

surface habitable.

La taxe des ordures ménagéres est payable une fois par an dans un délai de 15 jours.

B. Détail et répartition des honoraires
1. Honoraires 3 la charge du BAILLEUR :

Visite, constitution du dossier, rédaction du bail 653,10€TTC
l::nfremise et de négociation o 0€ETTC
| Réalisation de 'état s lieux d'entrée 195,33€TTC
o 849,03 €TTC

Les honoraires de visite, de constitution du dossier et de rédaction du bail sont dus 2 {a conclusion du bail.
Les honoraires de réalisation de ['état des lieux d’entrée sont dus dés la réalisation de la prestation.

2. Honoraires a la charge du LOCATAIRE :

ANNEXE N°_A

Feuillet £ )

Visite, constitution du dossier, rédaction du bail 653,10€TTC
Réalisation de ['état des lieux d’entrée 19593 €TTC
TOTAL 849.03€TTC

Les honoraires de visite, de constitution du dossier et de rédaction du bail sont dus & ta conclusion du bail.
Les honoraires de réalisation de I'état des lieux d’entrée sont dus dés la réalisation de la prestation,

X. Autres conditions particuliéres

Qutre les obligations mentionnées dans la notice en annexe, le LOCATAIRE est abligé de :

o Prendre 3 sa charge 'entretien courant du logement et des équipements mentionnés au contrat, les menues réparations ainsi
que l'ensemble des réparations locatives définies par le décret n® 87-712 du 26 aoit 1987 (disponible sur le site
www.legifrance.gouv.fr), sauf si elles sont occasionnées par vétusté, malfagon, vice de construction, cas fortuit ou force
majeure.

* Laisser visiter les lieux loués deux heures par jour pendant les jours ouvrables, en vue de fa vente ou de la location de celui-ci.
L'horaire de visite sera défini par accord entre les parties. A défaut d’accord, les visites auront lieu entre 12h et 14h et entre 17h
et1%h

e Sassurer que le BAILLEUR, et le cas échéant son mandataire, sont informés de lexistence de son conjoint ou de son partenaire
auquel il est lié par un pacte civil de solidarité.

® Eviter des nuisances sonores ou olfactives de nature 3 géner les autres habitants de l'immeuble. Il ne devra conserver dans les
lieux loués aucun animal bruyant, malpropre ou malodorant, susceptible de causer des dégradations ou une géne aux autres
occupants de l'immeuble. Le locataire ne pourra pas, en outre, détenir de chien de lére catégorie ou d'animaux autres que des
animaux familiers dans le logement.

¢ Informer immédiatement le BAILLEUR de tout sinistre ou dégradations se produisant dans les lieux loués, méme s'il n'en
résulte aucun dommage apparent. ,.,;\eR

® Le LOCATAIRE devra faire ramoner les cheminées et gaines de fumées des lieux loués aussi souvent q
conformément a la législation en vigueur et au mains une fois par an et en fin de location si la date
postérieure 3 la date anniversaire du dernier ramonage. Il devra justifier du ramonage effectué par un
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ANNEXE N°_
{ Feullletq- )

® Le LOCATAIRE ne pourra en aucun cas, méme avec l'autorisation du maire dans les conditions de l'article L631-7-2 du Code de
la Construction et de ['Habitation, exercer une activité commerciale ou professionnetle, autre que celle expressément autorisée
dans le cadre d'un bail 3 usage professionne! et d’habitation, dans tout ou partie des locaux loués. Il s'interdit d'exercer toute
activité itlicite ou contraire aux bonnes meeurs.
Le LOCATAIRE a, en outre, l'obligation de prendre en charge I'entretien des équipements suivants :les filtres de la la climatisation. .

Notifications électroniques

Le LOCATAIRE donne son accord pour que les notifications qui lui seront adressées en exécution du présent bail soient faites par
lettres recommandées électroniques a l'adresse mail ou aux adresses mail indiquées ci-dessous et ce, conformément aux
dispositions de I'article 1126 du Code civil et de Farticle L.100 du Code des postes et des communications électroniques.

1l déclare que l'adresse électronique communiquée ci-aprés [ui est personnelle, qu'il détient les identifiants d’accés et de connexion,
qu'aucun tiers ne peut accéder 3 son compte de messagerie électronique.

1l reconnait avoir été informé que [a lettre recommandée électronique lui sera envoyée par l'intermédiaire d'un tiers de confiance
agréé et qu'il existe une possibilité que ces communications électroniques soient classées par sa messagerie électronique dans un
dossier de courriers indésirables et qu'il devra vérifier ce dossier sur sa messagerie.

Enfin, il s'engage, si cela lui est demandé, 3 justifier de son identité auprés du tiers de confiance pour la réception des
communications par lettre recommandée électronique.

Le LOCATAIRE reconnait et garantit qu'il dispose de la maitrise exclusive du compte e-mail qu'il a lui-méme indiqué, tant pour son
accés régulier et sa gestion que pour la confidentialité des identifiants qui lui permettent d'y accéder. Il s'engage & signaler
immédiatement au BAILLEUR ou a son mandataire toute perte ou usage abusif de son compte e-mail, ainsi que tout changement de
son adresse mail. Jusqu'a la réception d’un tel signalement, toute action effectuée par te LOCATAIRE au travers de son compte e-
mail sera réputée effectuée par lui et relévera de sa seule responsabilité.

En cas de pluralités de locataires, les dispositions ci-dessus ont vocation  s'appliquer 3 chacun d’eux.

Information du locataire

Le propriétaire déclare au LOCATAIRE n'avoir aucune connaissance d'une indemnisation au titre d’un sinistre de la part d’une
compagnie d’assurance a I'occasion d'une catastrophe naturelle ou technologique ayant affecté 'immeuble loué.

XI. Annexes

Sont annexées et jointes au présent contrat de location les piéces suivantes :

- la notice d'information relative aux droits et obligations des locataires et des bailleurs

- les extraits du réglement de copropriété concemant la destination de Iimmeubile, la jouissance et I'usage des parties privatives et
commiunes, et précisant ia quote-part afférente au lot loué dans chacune des catégories de charges.

- une attestation de mesurage de la surface habitable

-un diagnostic de performance énergétique

- un état de llinstallation intérieure d'électricité

- I'état des risques et pollutions é"g_ R s
- l'état des lieux d'entrée lorsqu'il aura été établi.

- 1a liste des réparations locatives définies par le décret n® 87-712 du 26 aoit 1987

- la liste des charges récupérables définies par le décret n® 87-713 du 26 aoGt 1987

stéphane
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ANNEXE N° A
( Feuillet ¥ )

Le baréme des réparations locatives et la grille de vétusté.

Opposition au démarchage tétéphonique - Collecte et exploitation des données personnelles

Si leurs coordonnées téiéphoniques ont été recueillies 3 f'occasion des présentes, les PARTIES sont informées qu'elles
peuvent s'opposer 3 leur utilisation 3 des fins de prospection commerciale en s'inscrivant sur la liste d'opposition au
démarchage téléphonique soit en adressant un courrier 3 OPPOSETEL (32-98 boulevard Victor Hugo, 92110 CLICHY), sait en
s'inscrivant sur |3 liste rouge disponible sur le site bloctel.gouv fr.

L'Agence et le réseau d'agences auquel elle appartient sont responsables du traitement des données 3 caractére personnel.
Les principales finalités de ce traitement sont la gestion, le traitement et le suivi de vos demandes 3 I'attention du réseau, la
gestion des fichiers clients-prospect, Ia réalisation d'opérations de marketing direct du réseau, la lutte contre le blanchiment
de capitaux et le financement du terrorisme et plus généralement pour les finalités décrites dans la Politique générale de
protection des données consultable sur le site du réseau ou sur simple demande auprés de Agence.

Vos données personnelles sont conservées pendant toute la durée de l'exécution du présent contrat, augmentée des délais
légaux de prescription applicable.

Elles sont destinées aux services et personnels habilités des responsables du réseau, de ses agences, ainsi qu'd leurs
partenaires et prestataires, contractuels et commerciaux.

Ce traitement se fonde soit sur le présent contrat, soit sur le respect d'obligations légales, soit sur la poursuite des intéréts
légitimes du réseau, 3 savoir la gestion et le suivi de ses relations commerciales avec ses contacts et l'organisation de ses
opérations de marketing, de prospection et de communication. A défaut de correspondre a 'une de ces trois bases légales, le
traitement de vos données a caractére personnel sera fondé sur votre consentement, notamment dans le cas de la
transmission de vos données 3 nos partenaires commerciaux ou de volre inscription 3 notre newsletter.

Dans le cadre de t'exécution du contrat ou en cas de légitime nécessité, ces données seront susceptibles d'atre transmises,
dans les limites de leurs attributions respectives, aux groupes de destinataires tels que notamment :

- les prestataires de signature électronique et lettre recommandée électronique ;

- les entreprises chargées de travaux sur immeuble ;

- I'observatoire local des loyers et 3 I'ANIL ;

- les organismes d'assurances souscrites par le bailleur ou pour le compte du baifleur ;

- les organismes payeurs d'aides au logement ;

- les huissiers et a la CCAPEX dans le cadre des précontentieux, contentieux ou procédure d'expulsion,

Chacune des parties pourra demander 3 I'Agence d'accéder aux données 3 caractére personnel le concemant, de les rectifier,
de les modifier, de les supprimer, ou de sopposer 3 leur exploitation en lui adressant un courriel en ce sens 3
aubagne@stephaneptazaimmobilier.com ou un courrier 3 'adresse suivante Centre Commercial Auchan Barnéoud 13400
Aubagne . Toute réclamation pourra étre introduite auprés de la Commission Nationale de 'informatique et des Libertés
(www cnil.fr).

DATE ET SIGNATURES

Fait & Aubagne et signé électroniquement par l'ensemble des Parties, chacune d’elles en conservant un exemplaire original sur un
support durable garantissant l'intégrité de I'acte.
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ANNEXE N° A
( Feuillet A )
Décret n°87-713 du 26 aoiit 1987 fixant la liste des charges récupérables

Articte §

La tiste des charges récupévables prévue 3 Narticle 18 de [ foi du 23 décembre 1986 susvisée ligure en annexe au présent décret

Article2

Pout 'application d présent décret :

3} 1 n'y a pas Leu de distinguer entre les services assurés par le baitleur en régie et les sesrvices assuirés dans be cadre d'un contrat d'entrepeise. Le coilt des services assurés en régie inclut fes

dépenses de personnel d' encadrement technique chargé du conmidle direct du gardien, du concierge ou de Femployé d' » ces dépenses o sont engibles au titre des

charges récupérables 3 concurrence de 10 % de feur montant. Lorsquiit existe un contrat d'entreprise, le bailleur doit s'assurer que ce contmt distingue [2s dépenses ricupéables et les autres

dépenses;

b} Les dépens, réC al é et 3ux charges sociales ot fiscales :

C)lﬂmwlegard-enwlzmmgedun d'un groupe d'i assure, é 3 son comtrat de travail, l'entretien des parties communes et I'ébmination des rejets,

les dépens ion et aux charges sociates et fiscales y afférentes sont exigibles au titre des chasges récupérbles & concurrence de 75 9% de leur montant, y comprs

hsquunw;memenlpmdantksupmhzbdmadmzsnIa:ugesmmlesclmdemmmdeml.mqumcasdelu:emajamﬂ‘mﬁdeuavaiwm r3ison de
tévieile ou physiqu pourk ierge d'eflectuer seut les deux tiches.

cadépmsesne,onlcnghiesqub(on(\memede(o*deleurmomanlIovsqueleganienouI:cmrgenmve,cm‘mn\érmn(amzmmdelmurummlautmdesdeux

tches, ycmms!crsqu un tiers nnlzmem pcndanl lumpusltbdo«udaltesdlescmmmwnslesclmdesmmmmdem»l ainsi qu'en cas de force majeure, &arrit de tavait
de ¥ ierge d'effectuer seul cette tiche.

Un :wplzdega:dmwde(mdergesqm assure,dmleodwdun cmu*atdetml cnmmun I'entretien des parties communes ef I'dlimination des rejets et assimilé 3 un personnel

unique pour 'application du présent amcle

Les elements pas Ies dépenses ionnées dans | aflnéas:

- le salaire en nature;

- Mintéressement et {3 participation aux bénéfices de t'entreprise ;

- les indemnités et primes de départ 3 la retraite ;

-Ismdervmnbsdeliwmem(.
la cotisatic prise en charge par I ou par d
-lapam(oamndelemolwewwmled‘mm
f & Teffort d
- 1a cotisation 3 ta médecine du travail ;
d) Lorsqu'un employé assure, conformeé a de travail, des parties imination des rejets, les dépens: dant 3
B kes ot fiscales v affé u«mgb(es,enmtéauwedesdwgpcénwabl&
Les Siémerts suivants ne sont pas retenus dans les dépens, vafinéa
-le salaire en nature :
Y et i partici el

- les indemnités et primes de départ 3 la cetraite |
- les indemnités de Lcencement ;

-lacndwuan‘ fl h ,.pan oupat ¢ d'entreprise ;

-2 L :

-1 c §leffort &

- 12 cotisation 3 la médecine du travad.

) Le remplacement d'éléments d'équipement n'est déré comme que si son colit est au plirs égal au colt de celles-ai
Article 3

Pour Tapplicauon du présent décret, les dépenses afférentes 3 I'entretien courant et awx menues 16 ions d g dnviduelles, qui hgurent au Bl Ju tableau annesé, soat
récupérables forvqu'elles sont effectuées par le bailleur au fieu et place ou locataire.

Article 3 bis

Le présent décret st applicable en Polynésie francaise pour 1a mise en aeuvre des dispositions de 'article 23 de la los 0* 89462 du & iilet 1983,

Brticing

Le ministre TEtat, minisire de U'économie, des finances et de la prvatisation, le parde des sceaux, minisire de a fustice, & le ministre de léquipement, du logement, de Faménagement du
territoire et des ransports sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du Drésent décret, qui sera publié au Joumal officie de 1 Republique francaise.

Annexe : Liste des charges récupérables

Li-Asce.seurs et monte-charge,
1. Dépenses o Slectricité,
2 de menues 1é
2 Exploitation :
~visite yage et graissage des organes m

el des c3bles et vérificat lle
. de 13 cuvette, du d de [a cabine et de L2

£ de réparati itures de pibces ;

- tenue d'un dossier par I'entreprise d'entretien i les viaites incidents et faits touchant Fapparedl.
b} Fournitures relatives 3 des produits ou & du petit matériel d'entretien (chifions, praisses et huiles nécessaires) et aux larnpes d'édlaivage deta cabune.
€) Menues réparations :
- da ta cabine {boutons d'envoi, paumdlesdepomconuctsdepmes e i de cabine, dispositif & é it et cellule ph
- des patiers (f ou &k écaniques, contacts de porte et boutons d appel}
- des balais du moteur et fussbles

1. Dépenses ielateves -
Al'eau froide et dnude des locataires ou occupants du ba(vnem oude l‘ensembie des bitiments a’habitation concernés,

Al né i des parti desdy i y compris L station d'épuration,
Alsau i AI‘ des espact i
Les dépensa retatives 3 la consommation d'eav indluent lensemble des taxes et redevances ainsi que les sommes dues au titre de [a redevance d'assainmssement, 3 lexlusion de celles
asueml en ication de farticle L 35-5 du code de |2 santé publique,
at eta deteau;
Alglectricite; S
Au combustible ou 3 12 fourniture d'énergie, quelle que solt sa nature,
2 ien courant et de memies

3) Exploitation et entretien courant :
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Référence IMMO0835 feuillet 28 / 40

CIVIL1402_STD




- nettoyage des gicleurs, Hectrodes, fitres et clapets des britleurs ;

enurbenuxuanlel;raussagedesprmpesderdaﬁ.mges.(mlcﬂleusdemmmqmdn -pompes et puisards ANNEXE N A
- graissage des vannes et robinets et ldm-on des presse-étoupes ;

- remplacement des ampoutes et ampoules de chautferie ; { Feuillet /‘O )

- entretien et réplage des appareits de. régulanod automatique et de leurs annexes ;
- vénlcation et entretien des régutateurs de tirage |
- réglage des vannes, robinets et tés ne comprenant pas Méquilibrage .
- purge des poinls de chauflage ;
- frais de contréles de combustion ,
- entretien des epurateurs de fumée ;.
- opérations de mise en repos en fin de saison de chauftage, ringage des coms de chautie et tuyauteres, nentoyage de chaufferies, y compns leurs puisards et siphons, emonage des
chaudiéres, rameaux et cheminées ;
- conduite de chautfage ;
- frais de location dentretien et de releve des compteurs pénérau etindividuels |
- entretien de Madoucissewy, du ditartreur d'eau, du surpresseur et du détendeur
- contrdles périod:ques visant 3 éviter les fuites de Buide frigorighne des pompes 3 chaleur
- vérification, nctloyag: et grassagc dcs organes des pomps 3 chaleur B
- nettoyage
- vénification, netioyage et pmge des organes des capteurs sdaues
b) Menues réparations dans les parties communes ou sur des &éments d'usage commun
- réparation de fuites sur 1acconds et joints ;
- remplacement des joints, clapets et presse-étoupes,

- rodage des sidges de clopets ,

- menues ré isant 3 remédeer aux fuites de fluide frigongéne des pompes 3 chateur ,
- recharge en flude Ingorigéne des pompes 3 chateur.

Ul - Instaltations individuetles.

Chauflage et deau chavde, ion d'eau dans b i v

1. Dépenses d. i de .

2 Expk o e i -

) Explotation et entretien cousant :
- réglape de débit et température de I'eau chaude sanitaire
- vérification et réglage des apparenis de commande, 4 assarvissernent, de sécurité d'aquaslat et de pompe,

- dépannage ,
- controle de etde des chaufie-eau é conttile de Dintersité sbsorbée,
- vérification de I'état des Bustances, des umts.muwag
- réglage des conublade la

- contrble et rélection d"élanchéité des raccordemnents sau lmde eauchaude;
- contible des groupes de sécurité
- todage des sibges de clapets des robinets ;
- réglage des mécanismes de chasses d'eau.
b) Menues réparations ;.
- remplacerment des bilames, pistons, membranes, boites & 2au, allumage pézo-électrique. clapets et joints des aopareits 3 gaz .
- 1ing age et nettoyage des corps de chaufle et tuyautenes ;.
- rernplacement des joints, clapets et presse-étoupes des robinets ;.
- rerplacement des foints, flotteurs et joints cioches des chasses eau

[M.-Parties é auhitiment ou 3 Uensemble des bitiments d*habitation.
1. Dépenses relatives
ATélectnené;
prwuilsd ‘entretien, balais et petit matériel assimité nécessarres 3 I'entreten de propreté, sel

2
a) Entretien de ta mﬂm(ugmse depose L] rmre(nen des raps

b} Nenves ré é tels Gu's
3.E { propreté ffrais de
.- Espaces extérisurs au bitiment ou 3 ('ensemble de bitiments d’h {volesd aires de abords et espaces verts, aires
et équipements de jeux).

1. Dépenses rolatives
Alélectnate ;

Al'essence et huile;

Aux fournitures consommables utilisées dans 'entretien courant ampoules ou tubes d'éctarage, engrars, produits bactéricxdes et insecticides, produits tels que gramnes, fleurs, plants, plantes
de remplacement, 3 I'exclusion de celles utilisées pour [3 réfection de massifs, plates-bandes ou haies.

2 3) Exploitation et entretien courant :

Opérations de coupe, désherbage, sarciage, ratissage, nettoyage et arrosage concernant

- fes allées, aires de slationnement et abords ;

- les espaces verts {pelouses, massifs, arbustes, haies vives, plates-bandes)

-les aires de jewx

- les bassins, fontaines, caniveaux, canalisations d"évacuation des eaux pluviales ;

- entretien du matériet horticole ;

- rempha:mentﬂusabledesbacﬁdu petit matériel de jeux.

b) P¢ menues des bancs de jarding et des équi de jeux et grilfages.

Vi.-Mygidne,

1. Dépenses de fournilures consommabies -

Sacs en plastique el en papier nécessawes 3 I'dlimination des rejets |

Produits relatifs  la désimectisation et 4 i y is des colonnes séches de wide-ordures. R
2. Exploitation et entretien courant : 5‘ [ R s
Entretien et vidonge des fosses d'aisances |

Enumen des apparerls de condibionnement des ordures.

3 aes rejets (frass de p

ViL. - Equi divers du bitiment ou de | de biti d
1. La lourni d'énerge ala mécamque

2. Exploitation el entretien cotrant

Ramonage des conduits de ventilation ;

p P
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ANNEXE N°A

Entretien de L ventilation mécanique ; .
Entretien des dispasitifs d'ouverture i codée et des . ( Feuillet /\A )
Visites périodiques 3 T exception des contrles ires de sécurité, nettoyage et graissage de illag des nacelles d yage des (agades vitrées.
3 Divers:

des postes de teléphone 31
MilL - Impositions et redevances.
Droit de bail
Taxeou denlé des ords
Taxe de balayage.

SIERS
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ANNEXE N°_A
{ Feuillet A2 )

Décret n°87-712 du 26 aoiit 1987 fixant la liste des réparations locatives

Article 1

Sont des réparations locatives fes travaux dientretien cowant, et de menues i ¥ compns les. é i auxdites ¢d) & A Fusage
normal ges focaux et équipements A usage pavatf.

ont {e caractére i locatves k é 6 &n annexe au présent décret.

Annexe * Liste de réparations ayant le caractére de réparations locatives
1. = Parties extérieures dont e locataire a Pusage exclusif.

a} Jardins peivatis .
Entretien courant, notamment des aliées, pelouses, massifs, bassins et piscines ; taiffe, dlagage, échen:llage des arbres et artwstes ;
Remgplacement des arbustes ; ré des i ions modiles d'arrosage.

b) Auvents, terrasses et marquises :

Enlévement de 13 mousse et des autres vegdtaux.

<) Descentes d'eaux pluviales, chéneaur et gouttiéres :
Dégorgement des conduits
1L. - Ouvertures inté

23} Sections auwantes telles que poctes et tenétres
Graissage des gonds, paumelies el charnigres |
¢ ions des boutons el porgnées de portes, des gonds, erémones et espagnolettes ; rempiacement notamment de boulons, clavettes et targettes.

eset

b) Vitrages -

Réfection des mastics .

Remplacement des vitres déténorées.

) Dispasitfs d' ion de ta lumiére tels que stares et jalousies :
Grassage ;

de cordes, poulies ou de quel [
d) Serrutes et verrous de sécunté -
Graissage ,
Remplacement de petites pitces ains: que des diés égarbes ou déiténorées.
e} Griftes :
Nettoyage et graissage,
Remplacement notamment de baulons, clavettes, tasgettes.
Uil - Parties intérieures.
2} Plafonds, murs nténeurs et cloisons.
Maintien en $1at de propreté
Menus raccords de peintures et tapisseries ; remise en place ou de quet éléments di eriai de revé tels que faience, ique, matiére plastique , rebouchage
des trous rendu assi a EpAration par i bee, Lo dis ioet et 1 de cevx-ci.
b) Paiquets, moquettes et autres revitements de sol :
Encaustiquage et entretien courant de la wtnfication ;

de quelgues lames de pa et remise en &1, pose de raccords et Jutres rew desol, en (as de taches et de trous.
<} Placands et menutsenes tefles que plinthes, baguettes et moulures -
Remplacement des tabiettes et tasseaux de placard et ré d dispositif de lermeture ; fixation de raccords et remplacement de pointes de menuseres.
- remplacement des joints, flotteurs et jomnts cloches des chasses d'eau.
DL - Installations de plomherie.
) Canalisations d'eau -
Dégorgement :
Remplacement notamment de jonts et de colliers
b} Canalisations de gaz :

Enlretien courant des robinets, siphons et ouvertures &' ~~—~"~- |
N P o

Y
<} Fosses septiques, puisads et fosses d'aisance

Widange.
d) Chauttage, production d’eau chaude et robinetterie :
des bilames, prstons, boites 3 eau, aik iézo-Slectrique, clapets et joints des appareils 3 gaz;

Ringage et netioyage des corps de chaufie ef tuyauteries |
Remplacement des joints, clapets et presse-&toupes des robinets ;
Remplacement des joints, flotteurs et joints cloches des chasses d'eau.
) Eviers o appaseils sanitaires :

dépbt

g de calcaire, des tuyous floubles de douches.
V- d &é .

Rernplacement des interrupteurs, prses de cocirant, coupe-circutts et tusibles, des ampoutes, tubes lumineux ; ré ion ou L d F3 gaines de

V1. - Autres équij ionnésau contrat de |

a} Entretien couant =t menyes ions des is teis que rdfr machines 3 Laver le linge etla vaisseife, séche-lnge, hottes aspirantes, adoucisseurs, Capteurs solaires, pompes
3 chaleur, . d i d'aif, antenn: J d diffusion et de tétéwsicn, meubles sceflés, chemindes, places et miroirs |

b) Menuves ré i rrualz-‘" e 3

€} Graissage et remplacement des joints des wdoirs |
d) Ramonage des conduits d'évacuation des fumées et des gaz et concuits de ventidation
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ANNEXE N°A

NOTICE LEGALE D’INFORMATION « Feuillet Ay )

Préambule.

L Etablissement du bail,

1.1 Forme et contenu du contrat.

1.2. Durée du contrat.

13, Conditions financrtres de la location
131 Loyer.

1.3.1.1. Fexaton du layer initl

13.1.2. Evotution du foyer en cours de contrat.
13,1.2.1. Revision annuetie du loyes.

13222 Evolution du loyer consécutne 3 des travaux.
13.1.3. Ajustement du loyer au renouveilement du bad,
132 Charges kocatives.

1.33. Contribution du locataire au partage des é de charges.
1.3.4. Modalités de paiement.

14, Garonties.

14.1. Dépst de garantre.

14.2 Garante autonome.

1.4.3 Cautionnement.

15.€1at des lieux.

2. Droits et obligations des parties.

2.1. Obligations génévales du baitteur.

2.2, Obligations générales du locataire.

3.fin de contrat et sore du logement.

3.1 Congés.

3.1.1. Conge d&tiwé par fe locataire.

3.12. Congé d&vré par fe balleur.

32 Sortie du tagement.

321 Etat das lieux de sorte,

3.2.2 Restitution du dépdt de gacante.

4, Riglement des litiges locatifs

4.1 Régles de prescriptions.

4.2 Riglement amiable et concibiation,

4.3 Action en justice.

43.).Génenalités.

4.3.2. Résiiration judiciaire et de piein drot.

432 Mi delact é e de plew dros

4322 Résiliation judicaice.

4323 ion aux fins de rés ¢ badl 1 pourvoirs du juge.

4.4, Prévention des expuisions.

4.4.1. Le fonds de solidarité pour le logement.

44202 des actions de peé [ sons locatives {CCAPEX].

4.5, Procédure d'expulsion,

S. Contacts utiles.

Préambule

Le régime de droit commun des baux ¢

juitlet $389 tendant & amétiorer les rapports locatids.

La présente notice ' rappelic k its et des parties ainsi Que cestaines des voies de conciliation et de recours passibles pour régler leursiages.

Si 3 plupart des régles 5 3 des locations, 12 loi prévoit certains aménagements pour les locations meubldes ou les colacations ahn de prendre en compte

les spéificités atlachées 3 cos catégones de location.

Pour prétendre 3 12 qualification de meublé, un togement doit étre équipé d'un mobilies en nombre et en quabité suffisants pour permettre au ‘ocatarre &'y dormy, manger et vivie
au regard gencesde la {titre Yer bis de la lox du 6 juiiet 1989).

Les colocations, définies comme 13 focation d'un méme logement par plusieurs locataues, sont soumises & régime applicable le cas échéant aux locations nues ol Meublées et aux régles

spéaifiques prévues 0ar La lor en matsiere de cotocation lart 8-1).

L. Etablissement du ball

L 1. Forme et conteni du contrat
Le contrat de focation est &abli par et et respecte un bail type défini par décret.

i aux locations de La résidence principale des locataes, est défim principalement par [3 lon n™ 89462 dis 6

Le bail peut étre &tabli dinectement entre Ie baifleur et fe locataire, éventuellement avec 1aide d'un iaire (agent N de biens, huissier, notaire. ). 1 oot Btre fait
en autant d'originaux gue de parties et remis 3 chacune d'elles.

Le contrat de location doit ions et {identité des parties, ta description du logement, sa surface habitable et less conditions financidres du contral. Aing, en
€as dinexactitude supéneure 3 5% de la surface habitable mentionnée au bait d’une location nue, le locataire peut inution de loyer p C 3 Técart constatd (e, 3
et3-1).

Centaines clauses sont mierdites. Si eltes figurent dans le contrat, efles sont alors considérées comme &tant inapplicables. 1! s'agit notamiment des ctauses qui imposent comme mode de
paiement du loyer te prétévement automatique, qui prévoient des pénakités en cas de retard dans le paiement du loyer, qur au locataine ges des ne want pas
habituetiernant avec tw, qui prévoient des fras de délvrance ou d'envoi de quittance, elc. (art. 4).

te baitteur est teny netice 3u locatai ertain nombre de lors de La si du contrat, et dossier de diagnostic technique {art. 3-3).

1.2, Durée du contrat

Location d'un logement nu .

Le bail d'un logement nu est conclu pour une durée minimizm de trors ans lorsque ie bailleur est une personne physique [par exemple, un ier) ou e miale,
etde six ans lorsqu'il est une personne morale (par exemple, une société, une Jssociation).

Ala fin du bail et 2 défaut de congé donné par Fune ou l'2utre des parties, le bail est renouvelé sur proposition du bailleur ou reconduit automat:quement st dans les mémes conditions pour
trols ans forsque fe bailleur est une personne physique ou une soc:été civile immobilire lamiiale, et pour six ans lorsquiit est une personne morale (ast 10)

Par exception, la durée peut &ue inférieure & trois ans, mais d'au minimum un an, si le bailiewr {persenne physique, membre d'une soCi&é civite immobylisre familiale ou d'une indivision)

prévoit de reprendre son logement pour des raisons miliates ou professionneftes. Les raisons el Iévénement invoqué pour justifier la reprise dowvent impéra erdansie bal Le
bailleur confirme au locataire, par lettre recommandeée avec avis de réceplion, au minimum deux mois avant {a fin du bail que tévénement est réalisé taladate
prévue. 5i 13 réalisation de événement justifiant |a reprise du logement est différée, le bailleur peut également proposer dans les mémes délais un Lorsque
Pévénement ne s'est pas produit ou n'a pas #é confiemé, le bail it jursqu'au délai de trois ans (art. 11).

Location d'un logement meublé :

Le conlrat de location J'un logement meubié est conclu pour une durée d'au Moins un an. A (a fin du bail et 3 défavt d= congé donné par de
renouvellement, le bar est reconduit automatiquement et dans les mémes conditions pour un an.

Lorsque |« locataire est un dtudiant, tes parties peuvent comenir d'un bail d'une durée de neul mois qui n'est pas reconductible tacitement. Da )

plaza P s
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ANNEXE N° A

reconduction du contrat, cedui-ci prend fin 3 son tesme (art. 25-7). ( Feuﬂlet A l’f )

1.3. Conditions financidres de la location

131 toyer

13.1.1. Fixation du Joyer initial

En principe, fe loyer initial est fixé librement entre les parties au contrat. Cependant, dans certaines zones ot it exste un déséquilitre marqué entre Voftre et ta demande de logements,
entrainant des difficuités sbrieuses d'acces au logement, les loyers peuvent étre encadrés par deux mécanismes complémentaires au moment de la mise en locaton. La kste des communes

dans ces « zones de tension d ché focatif » est fixée par décret.
Logt itués dans des« zones de ian du marché locatif » (an. 18}
Pour ble des dans ces zones, un décret fue chaque annde le montant madmum d'évolution des loyers en cas de relocation d'un fogement. A, 3u moment du
changement de tocataire, le loyer d'un bien ne peut plus excéder le demier loyer appliqus, tmlmsésmhlnsedzlévohnmdeImdndet#écemzdeslomsm.) Laugmentation de loyer
peut ére dansdesrx i - lorsquee certaing travaux étioration ou de mi les i de décence sant 1éafivés pas e barlleur on lorsque te
ioyer est €. Par ailleurs, fes loge fasant fobjet d'une premiére location, les logements inoccupés par un locataire depuis plus de da-huit mois et les logements

ayant fait 'objel, depurs moins de six mors, de ravaux d'amélioration d'un montant ais moins égal A a derniére année de lover, sont exchss du champ de ce dispowni.
Logements ytuesdansceﬂames-zonesdelmdu marché locatit » dotées d'un observatoire local des loyers agréé {art. 17 et 25-91.

uUn d' du niveau des loyers des logements mis en location peut sappliquer dans les que 50nt dotées d'un ice tocal des loyers
agreé par B!, Ce dispositif sappwe sur des ridérences de loyers déterminées 3 uamr dadmnees représentatives des loyers du marché locanf local produtes par les observatoires jocaux
des loyers dans fe respect de i définies par un.

Apmde(adonnees.leswdmmwnésfmlmxeﬂemmlpaumée(pamdvaquemégonedehgemmtdmau géographique donnés, des références de loyers (loyer de
1éférence, hr/adudmema.oréaloyerde rélérence minoré) expamées par un prix au métre caré de surface habitable.

Dans les ternts est pris, le foyer au métre cané des logements mis en location ne peut pas excéder Le loyer de référence majork, ce dermier devant éire mentionné dans
{e contrat de location. Toutefois, lorsque Ie logement présente certaines caractéristiques, le baifleur peut fixer un loyer supérieur au loyer de référence majoré en appliquant un complément de
layer au toyer de base, lorsque celui-ci est égal au loyer de référence majoré correspondant a1 logement Le montant de ce complément de loyer et tes caractesiuiques le psidiant dowvent Stre
mentionnés dans le contrat de location. Le locataire dispase d'un délai de tiois mois pour contester ce complément de foyer en saisissant d'abord 13 commission départementale de

o, eni'absence d'accord les parties, en ayant recours au juge.
1.31 2. Evolution du loyer en cours de contrat
1312 1. Révision annuelle du loyer (art. 17-1) -

torsqu'une clause le prévoit, le toyer peust Btre réwsé, une fois par an, 3 une date de révision indiquée au ball ou, 3 défaut, 3 Lo date anni ire du baik. C ion annuelte du foyer ne
peut &re supérieure 3 1a variation de l'indice de rétérence des loyers {IRL) publié par INSEE. Cet indice comespond  [2 moyenne, wl&dwxedmmuemmmdumih
hors tabac et

Lindxce de référence 3 prendre en compte est colui du trimestre qui figure dans le bail ov, 3 ditaut, le demier indice publié 3 la date de sipnature du contrar. i est 3 comparer avec findice du
méme tnmestre connu 12 date de révision

Le bailleur dispose d'un délx d'un an, & compler de ta date de révision, pour en fawe L de de. La révision d eflet au jour de 53 d e ; et dong pas ére 1

Passé ce délai, 1a révision du loyer pour 'annde é "est plus possibie.

Si le bail ne prévoil pas de dause de révision, ke loyer rests le méme pendant toute i3 durée de i3 location

13122 Evolution du loyer consécutive 3 des travaux (3t 6 ¢ 17-1)

Excepbonneliement, le toyer d'un logernent répondant aux caractéristiques de décence peut étre rews 3 1a hausse ou 3 13 baisse en cours de bail lorsgue te baitteur 4t l2 locataire ont conveny
deuavauxqueIunewlzu(redespamglmmmases(msdwamlak.wmducmva!

Ladausewcontmdelo:almwI‘avenamqmprévmmtatacco«ddmﬁmla ou 1a diminution de loyer suite 3 ta réak des trawaux et, sefon le cas, frer ses

madalités d'application. Lorsqu’elle conceme des travaux 3 ré par le bailleur, cette d peut poster que sir des travaux d'amétiorati

1.3.1.3 Ajustemnent du loyer au renouvellement du bail (art 17-2 et 25-9)

Hors « zones de tension du marché locats, » be foyer ne it f'objet d'aucune rédvall au moment du du bail saufsTl est L éive Amsi, & . dy

bail, 5 le balieur considére que le loyer est manifesternent sous-évalué, 1l peut propaser une augmentation de loyer, en se référant aux loyers hatsiueliement constatés dans le vorsinage pour

des logements comparables.

I! doit faire cette proposition au MoNs Six MO want le terme du contrat par lettre recommandée avec accusé de réception, par acle dhuissier o reas en mam propre contre récéprsd ou
Cefte ition doil sous peine de nutiité, les dispositions légales relatives 3 1a réévaluation de loyer (avt. 17-2 (U] et indiquer le montant du nouveay

layes proposé ainsi que [2 hste des références de loyers ayant servi 3 le délerminer.

En cas de désaccord ou 3 défaut de réponse du locataire quatre mois avant e terme du contrat, & i [ i peut & Cefle-s s'eaice de conclwer les.

parties et en cas d'échec rend un avis pouvant étre ransmis au juge saisi par Fune ou Fautre des parties.

Adéfaut de conciliation, e bailleur peut alors saiar le juge du tribunal judictare qui fixera alors fui-méw le loyer apphcable.

i, au terme du contrat, aucun accord n'est rouve, ou si le juge du tnbunal judicisite n'est pas saisi, e contrat est reconduit aux Mémes conditions de foyer (éventucllement révisé, 01 une Clavse

fe préwoit).

Lorsquiune hausse de loyer a 61 convenue entre les parties ou fixée judiciarement, ceflei s appli i 20 cours du bad B

- lorsquie {a hausse est inférieure ou egate 3 10 % de Fancien loyer, lauyrwntztmelé(hdonn-!pxmsurwisms.ﬂlebaihteﬂ un particulier, Ous Par sinémme sur six ans, 5 et une

personne morale, Ca évision anmuelle lice 3 la ion de Findice de référence des loyers,

-!orsquelahausse&mpweam%del'ambyu elle doit e, dans tous bes cas, Ealée par soitme sur six ans. L'étalement par sidéme s'apphique méme si ke bad ext renouveé pour
ans, par rois ans. Dans ce cas, I onlinue 3 5'é forsdu suivani

Enfin, sur(mamsmmo-es (cf. § 1.3.1.1), bes modalités o du loyer. i certaines és:

-dans ion d nulthélou{l. un décret limite 13 b de loy debad;

- dans les 20nes « de tension dv marché locatif » do(eesdunobsemmebcaldeslo/me(pwr!csqwﬂesunme fere des rédén de loyers, deux

des foyers au stade du rencuveliement du bail sont ouvertes:

- e [ocataire peut engager une action en diminution de loyer si le montant du layer fixé au contrat thors montant du complément de loyer) savire supériews au loyer de rélérence majoré publié

par le préfer. Il doit alors faire une progasition au bailleur, au moins aing mois avant le terme du bail, pac lettre recommandée avec accusé de téception, par acte d'huissier ou remis en main

propre contre nécépissé ou émargement ,

- le badleur peut engager une action en réévaluation du foyer dés bors que e oyer fixé au bail est inférieur au loyer de rélérence mnoré publié par le prétet.  dort alors tasre une proposition au

locataire, au moins six mois avant le terme du bail et dans les mémes conditions de forme, qui ne peut &tre supérieure au loyer de référence minoné.

1.3.2. Charges locatives {art. 23)

Les chaspes locatives, ou charges récupérables, cmmxicm:mmﬁma«dﬁpﬂmmmchmwle bailteus, mais qui peuvent ire récupérées aupeds dy locataire. Eltes

sont [3 contrepartie de senices rendus liés 3 [a chose louée, de déper ien courant et d relatives aux parties &t de certaines. ions fides 3 des
serveces au focatare.
L2 liste des charges récupérables est limilati érée par un décret {1} qui distingue huit postes de charges.
le baﬂeurpeutdmcrmwzv(esdwgumhdeshxatmesdedcmnumeus
n apportant Ies ificati desdépenses engagdes,

de i i charges, par exemple tous les mots ou tous lcsmmesues

S Ies(h:uges sonl payéespalpva\ﬂsaon une régulansalm doit étre eﬁecweedmuemnceen le totat d i ' Ie locataire vec Iesdcpense!.eﬂedlws engagies
par le bailleur pendant ["année. St 1éelies, cefui-ci doi trop-pergy au locataire ; dans le traice, il peut exiges

te montant des charges récupérées par le bailleur doit &tre dans tous les cas justié.

C'est ainsi que be baitleur doit communiquer au locataire :

- e décompte des charges locatves par nature de charges [électricité, eau chaude, cav frode. ascensewr .
- le mode de répartition entre les locataires si le logement est situé dans un immeuble collectif ;

-une note dinformation sur les modalités de cakcul des charges de chauflage et di ion d'eau chaude sanitaire coll

Dans les six moes suivant Tenvoi du décompte, le baiteur doit tenir 3 [a ition du locataire des pidces justif de de
lournitures). A compter du ler bre 2018, il doit le itutatif des charges du logement par vove dématénatisée ou

demande.

i la régularisation des charges '3 pas éé effectuée dans Mannée suivant leur exigibilité, le locataire peut exiger un paiement échetonné sur co

tocation de togement meublé el colacation {de logement nu ou meublé) :

plaza P
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Les parties peuvent opter, lors de la conclusion du contrat, pour La récupération des charges, en lonction des dépenses nieflement engagées comme décnt precedemement, ou sous 12 forme
d'un fordait. Dans ce cas, le montant du fortait est fé dés [a conclusion du contrat et ne doane pas liev 3 isation. Ce montant, révisé chaque année dans les mémes
conditions que le loyer, ne doit pas étre manifestement disproportionné au regard des charges dont Je locataire se serait acquitté sur justificat:on des dépenses engagées par e batleur (3. 8-1
20 25-10).

(1} Déeret n° 37713w15¢ak1987pnsmappbcalnndermxklldthbrn 86-1290 du 23 décombxe 1986 tendant 3 Bvarises linvestissement focati, Iixcession & [a propeiété de

ot ére ef fixant [ Jeste des charges récupérables.

133.C d locataire au partage des é charges (art. 23-1)
Dans le cadre d'une location nue. une contribution financiére peut étre demandée au locataire en plus du loyer ¢t des charges lorsqun fe bardleur a realsé dans les parties privatves d'un
iogernent, ou dans les panties comimunes de {immeuble, des ravaux d'économies d'énergie.
Cette contribution, limitée au mméwmamadmlkmuntaﬁnanon révisable, peut étre demandée au localaire au titre du partage des econormies de charge 3 partir de fa
date d"ache des travaun, dans o hxées par les textes.

1.3.4. Modalités de paiement
Le patement du toyer et des charges doit 8ure effectué 3 ia date préwue au contrat.
Le bailleur et tenws de transmettre gratuiterment au focatale qui en &t la demande, une quittance, qui indwgue le déGHl des sommes versees par le locataire en distinguant le loyer et les
charges. Avec l'accord du locataire, la quittance peut &tre transmuse par voie dématérialisée. Aucurs frais tiés 3 1a gestion de l'avis diéchéance ou de [ quittance ne peuvent ére factures au

{ocataire {art. 21).
14 Garanties
le bailleur exge garanties pour se prérmunic de Ninexécution des obfigations du locataire. Pour ce faire, le bailleur dispose de différents moyens, Srictement encadrés
parialoi
1.4 1. DEpSt de garantie {art 22)
Le contrat de location peut prévoir le paiement d'un dépdt i sert 3 couvri les éventuets du locatare § ses obigations locatives.

[>]

San montant doit obligatoirement figurer dans fe bail. ll ne pewt pas &tre supérieur 3 un mois de loyer, hors charges, pour les locabions nues et ne paut Gawe fobjet d'uCuNe révision en Cours ou

au renouveliement du bail,

Pour tes tocations meublées, le montant du dépdt est limité & detx mois de loyer fart. 25-5).

Aumoment de ta signature du bail, le dépdt de garantie est versé au bailfeur directement par le locataire ou par lintermediaire d'un tiers.

Les modalités de restitution du dépit de garantie 3 la fin du bad sont précisées dans (3 parie 322

14.2. Garantie autonome (art. 22-1-1)

Une garantie aulonome peut ére souscrite en Beu et place du dépdt de garantie, dans 12 limite du montant de celui-ci. Appliquée au contiat de location, a garantie autonome et

lengagement par lequel le garant s'oblige, en cas de non-tespect par le locataire de ses obiigations, 3 verser Lne somme, soit 3 premidre demiands, Sor suncnt des modabités convenues sans

Ppouvorr oppases aucune exception 3 I'obligation garantie.

14.3 Cautionnement (art. 22-1)

La caution est la personne qui, dans un document darit appelé « Acte de cautionnement », sengage envers le bailleur 3 payer les deties locatives du locataxe et 3 exécuter les obbgations qui kui
en cas de défe de 52 part fex. : loyers, charges, rais de remise en &at du logement. . ).

Exigibilite

Le bailleur ne peut exger de cautionnement, 3 peine de nullité, st a déjd souscrit une assurance, 0u toute autze furme de garantse, garantsssant les cDUZALONS locatives (ex. : garantie des
e privée) sauf si |2 foge estloué 2 un éudiant ou un apprenti.

Enmnope,lasquelzbadlemmwp«wmmhtmsma&é-mmomhemhnwak une caution ne peut Stre demandée que i te logement et loué 3 un Eudiam qui ne bénéicie pas

dune bourse de Fenseignement supérieur ou s+ elfe est apportée par certains organismes.

Le bailleur ne peut enfin pas refuser 1a caution présentée au motif qu'elle ne posséde pas la é frangaise ou qU'elle ne le terrizost

Forme et contenu de 'acte de cauticnnement .

tengagement de caution doit #tre éarit. Le bailteur doit remettre un exemplaire du contrat de location 3 I3 caution tengagement de caution doit obligatorement comporter certaines

nformations, écrites de la main de la caution.

Durée de lengagement -

Engagement sans durée :

Si aucune durée d' ne figure dans 'acte, fa caution peut medtre fin 3 3 tout moment par ée avec avis de 5é

Tautefois, La résiliation ugnrﬁceau bailleur ne prend effet qu*3 I'expiration du bail en cours.

€ pratigue, la caution qui résdiie son engagement reste donc teniue des dettes locatives jusqu' [a fin du contrat de location en cours, effe n'en est phus tenue lorsgue fe barl est reconduit ou

fenouvelé,

Engagement A durée déterminée :

Quand une durée précise est indiquée dans 'acte di L i pes il EHe est tense des dettes locatives jusqu’3 La date indalement prewte:

Colocation {de Iugemenl loué nu o meublé) (art 813 :

Dans une Z ires et les a xpunmtr i leur compte pe &re tenus du paiement du loyer. Lorsqu'un des colocataies

donne congé, hdarité lor ,....eou adéfaut a-.aubouldesumo-sapvesbﬁndudebdepmawsduw

Pmmlmlmpgmmtdelawwmwl feﬂ s i i cesse dans les mé

Acet effet, tacte de dait identifier un des :

15. Etat des beux {art. 3-2)

(ors de 1a remise et de 1a restitution des clés, un état des lieux dont &tre éubli. Ce document decm I'ﬁamuhgemen‘ lwé:mx précrsion, ainsi que les équipements qu'l comporte. En

comparant 'état des lieux dressé 3 l'arivée et au départ du focataire, Iehalleurpo\m des causées par le locstaire. A défaut détat des lieux dentrée, e
logement est présume avoir &8 délvré en bon état sauf o le locataire (3 prevve contrai ] 3 fait obstacle 3 U'étabir de Fétat des leux,

R et établi par éent contradictorement et amiablement par le ballleur et le jocataure ou par un tiers mandaté par tes deus parties Lin sxempiae doit $tre rerms 3 chaque partie. Lé1at des ieux
d'entrée peut dans centalns cas étre complété ulté 3 sa réalisation. Le locataire peut au balieur ou 3 son représentant de compléter Tétat des lieus dentrée dans les dix

mmmlgdaledemﬂabon Wmeknmmamlebgemem ou durant lewemernmdelapmodede(hwlkm-lm Fétat des ééments de chauflage. Si fe baslieur
ipléter I'$tat desbieux, le | saisirla
Si les parties ne peuvent &ablir Fétat dnshmde manidre contradictoire et amiable {par exemple, si l'unedapm.amsepr&enlenasm 5t 105 parties ne saccoident pas sur [e contenu de
1'8tat des lieux), le bailleur ou le locataire peut faire appel 3 un huissier pour Fétablir. Ce deruer doit aviser les partes au mows sept jours A Favance par lettre recommandée avec avis de
réception. Dans ce cas, les frais dhuissier sant partagés par moitié entre fe bailleur et le locataire, les tanis sont fixes et déterminés par décret (7).
Location de logement meubsié :
Au-Geld de I'é1at des lievx, un Invenralveetunémdeml!edunwb-l»erdotm(egalmnleuembhs.snsquuehMmmdmeéunewmmdwgeﬁmnuﬂemvlemmlmdu
locataire {art. 25-5).
12) Décret n* 961080 d 12 décembre 1996 postant fixation du tarif des huissters de pustice ie i
i igati
Au-del3 des conditrons particubéres prévues par ie contrat de location, bailleurs et locata:res sont soumis a un certain nombiee d'obligations pévues par 12 lor durant Femécution du contrat.
2.1. Cbligatons générales du bailleur (art. 6]
Délivier un logement décent : -

Le bailleur est tenu de remettre au locataire un logement décent, ne laissant pas apparalue de nsques mamlestes pouvant porter attente a L3 sécus. &&R@S o doté des
éléments de confort fe rendant conforme a Fusage d' Un décret (3) tes relaties 3 la sécunté physique e ments
d'équipements et de confort et i La surface et au volume habitable que doit respecter un lagement décenL

Si te logement ne satisfat pas ces ¢ éri: fe locataire peut au baileur sa mise en conformité. A défaut de réponse de celui-ar

délai de deux mars ou  délaut d'accord entre fes parties, (3 WSS de iliation peut &tre saisie par Mune ou Vautie

constaté par la commission, le juge peut étre saisi du itige awx fins de déterminer la nature des travaux 3 réaliser et le détai de leur exécution,
Délrvrer un logement en ban état :

Le bailleur est tenu di au locatai 8 en bon &at d'usage et de ré ions, et doté d'équi bon état de fonct”
Si te logement n'est pas en bon état, fes parties peuvent convenir, par une clause expresse insévée dans le bavl, de travaux que fe locataire exec af du ferz executer en cm(repameﬁ’une
réduction de foyer pendant une période déterminde {¢f. §1.3.1.2.2). Uneldledausznew(mmd&lwls@dmlwmmlvpuﬁdeoeme .

. o
arsEMS
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Entretenir fe logement :

Le bailleur est tenu d'entretenir les locaux en #at de servir 3 ('usage prévu par le contrat, et &'y faire toutes tes répasations nécessaires au maintien en état et 2 entretien normal des locaut

foués, en dehors de tout ca qui touche locatives (menues ions et entretien courant 3 ta charge du locataire, cf. partie 2.2}

Aménagements réahsésparlelocawre

e bailleur nie peut s'opposer aux k shaite ré dans le logement, & condti ‘i ne s'agisse pas de f

A utre dexemple, la modihication du co!onsaespamnsw la posedu papter penit pouﬂa-ml meconsdéréscomme de s-moies amenagemcms du lagement que le bailleur ne saurar
imerdire. En revanche, fe lait d une isation écrite du badieur.
Usage du logement

Le bailleur doit assurer au locataire un usage paisibl Le fogs loué est fe domicile du locataire. A ce titse, i en 3 la jouissance exclusive et peut utiliser les lieux librement dans

fe respect du contmt de focation et, le cas échéant, d'un riglement intérieur 3 limmeuble. I peut aussi inviter ou héberger les personnes de son choix. Dés lors, le ballleur n'a pas le droit
dimposer un drot de visite 3 son locataire en dehors de certanes circonstances (vente du fogement, dépant du locataire. . ), d' m\mfwe I‘xrés au fogement & des persannes autres que la
famille du locataire, de pénétrer dans le fogement sans 'accord du locatarre, de lui interdire d*avoir des ani de lu ol , 840

En cas de lroubles de voisinage causés par les personnes qui occupent ces locau, le bafleur doit, apeés leur avoir adressé une mise en demeure diment motivde, Vtifiser les drorts dont il
dispose en propre afin de faire cesser ces troubles de woisinage.

{3} Déeret n® 2002-120 du 30 jarvier 2002 relotd aux caractéastiques du logement décent pris pour [apphcanon de Fasticle 187 Ge L2 ko n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative 3 fa solidanté
ot au renouvellement urbains.

23, Obligations générates du locataire (art. 7)

Paiemnent du loyer et des charges :

Le locataire doit payer le toyer et les charges 3 la date prévue au contrat.

Le locataire ne doit en aucun cas cesser de payer de lur-méme, sans autorisation d'un juge, tout 0u partie de son loyer saus orétexte que le bailleus ne respecte pas ses obligations.

Utitisation duiogement :

Lelocataire joutt librement de son logement pendant toute la durée de La kacation, mais it doit nespectes cestaines obligations en La matidre

«le Jocataire est tenu d'utiliser paisiblement son logement et dans le respect de la tranquithié du voismage .

-kbda-mdonmlleriwbreﬂemm&wrhrmmﬂe forsque ce fogament est situé dans un immeuble collectif (apparternent). Ce réglement peut par exempie interdire

certanes pratiques (ex : pose de jasdini delinge

~leloczwmdo-msmmadmnauonpfevueausenmwmlﬁm-m%mm:,kwméuﬂwéawd dés fors te peut y exercer une
activitd commerciale ;

- le locataire ne peut sous-louer tout ou partie de son logement sans 'accoed éenit du bailleur. Dans Fhypothése of le barleur danne son accord, I:monlamdulayerauméuecanedzswace
habitable appliqué au sous-tocataire ne peut en aucun cas excéder celui payé par le locataire principal Le locawire est é tenu de ou ion écnte du
bailieur et la cople du bail en cours.

Teavaux:

- e locataire a le drow d'aménager librement le logement qu'a accupe {changement de moguette, pose de pagier peint, modibcation des pentwres. . ). B ne peut toutefols y faire de travaux de
translormation sans I'accord écnt du badleur. A défaut, ulur—dpan,mdudépanwlmugmlemoslmvdmmwsmdmmn N peut ausm exger La reviwse.

immédiate en I'état des lieux aux frais du focataire. En cas de Kige, le caractéce {umple Bt o reléve de I'apprécation du [uge |
-ltloatalledonlassereuk\mda\ssmbgmienl . décidés ’lthaﬂew '— i tes, bes Uaai o amét du logement loué ou des parties
les travaux d'améiioeat étire et les de décence. Avant le début des travaux, le baflieur et tens de remettre 3 locataire une

notification de travaux, par leitre remise en main propre ou par courmier recommandé avec avis de réception, prédisant leur nature et les modalités de feur exécution. Pour [a préparation et la
réatsation de ces tavaux, le locataire est tenu de permettre accés 3 son logement tous fes jours sauf les samedss, dimanches et jours fériés (3 moins gu'l ne donne son accord paur que fes
travaux sobent réalisés pendant ces jours).

Si les ravaux durent Nusdevng!ewnpulsd aﬂeclmt! u(xhsanon du logement, une réduction de loyer peul Btre appliquée au prohl du Iocavare En s d'abus Wravaux 3 caraciére vexatoire,

ne pas dans & travaur, rendant Futilfisation du loge g peut saisir le juge pour intesrompre.
ouinterdire fes travaux.

Entreten

Lelocatare doit veitier 3 maintenir en 'état le logement qu'il occupe. A cetitre -

-lehcamv:ddtwm&emmrmxmmcouml,lesm et des aqui| &s dansle contrat {(ex . maintien en 6t de propreté, remplacernent
d des, etc) ainsi que le des. bmuvudmthmewd&mpxdkm«)mlsdbm«ampuvéwsle ma¥facon, wee de construction, cas fortuit ou
force majeure;

- le bocataire est ble dt i pertes qui jent surveni en cours de bail dans le logement. 3 moims GuTTl ne prouve quielles ont ev Lieu par cas de loree majeure, par &
faute du bailleur ou par |3 faute d'un tiers qu'il n'a pas introduit dans le logement.

Assurance -

Le locatawe est terw de sassurer contre les nsques locatds (principalement dégits des eaus, ixendse, eloson) et de le ustdier lo-sﬂclalmdesdesws:hmwewéuladtmandedu
bailleur, par la remise d’une attestation. S ne le fait pas, le bailleur peut demander |3 résiliabon du bail ou sousonre une ass, & la place du bo i e montant de ta
prime.

£n cas de colocation, dans un fogement nu ou meublé, les parties peuvent convenir dés La conchusion du contiat de la souscription par le baieur d'une assurance pour le comple des
colocataires.

(4] Décret n® 87-712 du 26 acuit 1387 relat aux réparations focatives.

3. Einde contrat et sortie du logement

A1.Congés (art 151258}
Les part X unitaté dans les. iti la lod, mettre fn 3u contrat de locaton et donner congé.

3.1.). Congé défivié par fe locataire

Matifs - le locataire peut donner congé a tout moment et sous réserve de respecter certaines condedions de forme. Le congé est eflectif 3 ferpiration d'un délar de préavis variable selon les
circonstances de son départ.

Forme : le locataire qui souhaite guitter son fogement doit notifier son congé au baiiteur par fettre recommandée avec avis de réception, ate dhurssier, ou remise en main propre contre
émargement ou récépissé.

Etfets : [a iception de |2 letise de congé par le bailleur fait courir un délai de préavis pendant lequet be locataire reste tenu au paierment de son loyer, méme 5 a déjd quitté le logement, sauf si,
en accord avec i un nouveau k ire occupe le logement avant la fin du délai de préavis.

Durée du délai de préavis

Location nue:

Le délai de préavis est en principe de trois mois. Ce délai est réduit 3 un mots lorsque te fogement et situé dans des « Zones de tension du masché locatil » ou lorsque e lacataire justifie d'une
des situations sumantes : obtention d'un premier emploi, de mutation, de perte d'empioi au de nouvel emplon (onsec\m' 3 une perte demploi, &at de santé justifiant un changement de

domicile et constaté par un cestificat médical, bénéfice du revenu de solidarité active ou de aflocation adulte ibution d'un togement sacial. Le locataire dost alors préciser le
mobf de son départ et le justifier 3 l'occason de la natification de congé. A défaut, le préavss de troks mois s"apphique.
Location meublée :

Le délai de préaws est d'un mois.

3.1.2. Congé délivré par te badleur

Motifs : le bailleur peut donner cangé 3 son locataire 3 'échéance du bail et dans troks cas -

1. Le bailleur souhaite reprendre ie logement pour 'occuper, 3 titre de résidence principale, ou y toger un prache (5)

2. Le baifleur sovhaite vendre le logement inoccupé. Le locataire est alors prioritaire pour acquéric le logement. Le bailleur dait lui donner congé ions de la
vente. Cela constilue une offre de vente.

3. Le bailleur met fin au bait pour un motif [égitime et séreux : non-respect £ar fe locataite de Fune de ses obligations, retards ripétés de paie

troubles de voisinage, etc.

Des restrictions peuvent sappli quantdta ifité pour le bailleur de ds congé, en fonction du niveau de ressources el de e
le congé du bailteur est consécutif 3 I'acquisition ¢’un logement occupé,
Forme et délais :
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13 notification du conge doit Hre adressée 3 chacun o ires du bail par fetre é avis de recepti x(edhmmmsemmnmuwew Ledéls
de préavis court & compter de la réception dy L du passage de I'twissier La notifi contient le motif du congé et d'aul foncti if imvoqué

tocation nue:

te préavis dont &tre délivwé au moins six mols avant 12 fin du bal. Le baitleur dort yoindre une notice d's géfinie par aredté ministériel et refative 3 ses propres obligations et auwx voies
de recours et dindemnisation du locataire en tas de congé pour represe ou vente.

Location meublée

Lepvemdmauedéimewmomsuo-smosavmhﬁnduba-l

Effet:sile lelogs t avant i du peéavs, le locataire n'est redevable du ioyer et des charges que pour le temps réel d’occupation du logement.

Sancuonwmngéflaadule\m si ke motif du congé ne correspond pas 3 [a réalité, le locataire peut e contester devant le juge. Par ailleurs, le barileur qui défivre un congé nour vendre ou pour
habiter frauduleusement risque une amende pénale pouvant atler jusqu’3 6 000 € ou 30 000 £ 57t s'agit d'une personne morale.

(5) Conyoint, partenaire ge PACS, concubin notoire depus au moins un an i & congé o du baitheur au de son conjaint, de son partendire ou de son concubin
notaire.

32 Sortie du logement

32.1. Etat des bewx de sortie

Al remise des Cés par le locataire, un état des lieux de sortie doit étre &tabli entre fe baillewr et e locatare. Les modalilés de Tétat des lieux o tident & cetles

apphicables lors de I'état des lieux d'entrée.

Cependant, dans le cadre d'un ! des ieux amiable et korsque le bailleur mandate un tiers pout le représenter (par exernpie, un professionned de I'mmobilier), aucums frais ne peut Stre facturé

aulocataire.

32.2. Restitution du dép6t de garantie {art 22}

Délais: tedép&demnlkda\mreﬂnuedansundéhmmmaldedeuxmmimmpurdelarecmsedescltpmIelocanwe,dédumnnhtelemedtéamdzsmwmswmdtﬁau

titre des loyers, charges, iy ions dont § pourrait étre tenu responsable. Le délai sapprécie 3 compler du jour de a restitution des clés par le locataire qui peut

les remegite en main propre ou par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, au batlleur ou 3 son mandataire A cette occasion, be locatarre indique au bailleur, ou 3 son

mandataire, sa nowelle adresse,
i des prévus au d&; du dépdt de garanbe .

-ylémdzslmdemleeucadméuudabemd’mee le délai est rédurt 3 un mois

- si le logement es2 situé dans un immeuble collectit, le baiieur peut conserver une provision maumake de 20 % du dépdt de garantie jusqu'au moss sunant approbation des comptes annuels

delimmeuble.

Le bailleur est tenu de justifies 1a retenue qu'll opére sur be dépdt de garantie par [a revnise au locataire de documents tels que I'éLat des licux d'entrée et de sorbe, des factures, devis, lettres de

réclamation des loyers impayés restées sans réponse, etc. .

- sanction de [ restitution tardme du dépdt de garantie : § délaut de restirution du JEpit de garantie dans ies délars mpartis. e montant di au locatsre est majoré d'une somme égale 3 10%

du loyer mensuel, pour chague moss de retard commencé Cette majoration nest pas due lorsque tonigine du détaut de resttution dans les délais résutte de Vabsence de transmission par le

locataire de sa nouvelie adresse.

4, Réglement des litiges locatifs

En cas de confiit, les partses peuvent tenter de trouver une solution amiabie. En cas d'échex, le tribunal compétent peut étre savss potr trancher le itge.

4.1, Régles de prescriptions (art. 7-1)

Enmahaelw:lm,hduréeaudeﬁdebwcleummmmjuﬂnneslplusve(evabksxmm-pedenosmkns- sauf interruplon o suspension des délais, ke bailleur peut

récupérer de ch; dehwpudmlltmmé:mndemmgmé
W existe une exception & ce principe. dre dact ion de loyer, ke bailleus ne disp que d'un défai d'in an pour s i du é de loyer issu de
ta révision.

4.2. Réglement amiable et concitiation

torsqul existe un litige, H est il un couier é accusé de récephon a Nautre partie relatant les faits le plus précsément possible, accompagné des arguments
et pregves relatifs aux faits litigieux (références juridiques, factures, photos, eic.).

Ce counier est une premidre éape préalable mportante pour engaper ensiEte un recowrs éventuel devant le uge. Site iitige olest pas résolu 3 Tamiable, it peut étre utile de saisir la commussion

départementale de conciliation

Voies de les Z di iation (art. 20):

Présentation : pour régler certains bitiges entre le haileus et fe locataire, # est possible de faire appel k aux & de i (COCI, présentes dans
:haquedépaneﬂ\en(ﬁpbcéeswesdcswcsdeﬁuLcmewawnpma parts cgales de représentants des baifleurs et de représentants des focatsites. Elle est
compétente pour connalire des litiges de ] des difficultés d 1 che devant '3 CDC ext grature.

Rile : ia CDC s'efforce de concilier les parties en étabhissant mdiabgne.afmduwlelxmwmv 2 COC doit Upiter les lasges qui i sont soumss dans un délai de dewx mois 3 compter
de 32 saisine.

Le champ de compétence de s CDC est large.

La sasine de la CDC constitue une ape ubhplm avant toute saine du juge pour les h(xges reh!ds o des loyers au du bail (e § 1.31.3), powr certams litiges
celatifs AT des loyers é de toyer ou du b décret fxant [ & ion des loyers)
Ellemememmdemt&ebcunauvemrumrmﬁmu&mwu:mammbm!mnﬂvwmdsmdwmmm.rmdkm.
congés.

Entin, 13 COC est compétente pour les diffévends de nature coltectve : application des accords collectifs natonaux ou locaux, des plans de concertation focative, difficultés de fonctionnement.

d'unimmeuble ou d'un groupe dimmeubles.

Modalités de saisine : 1a COC peut &tre sawie par te bailieur o le tocataire concemé, lorsqu'it s'agit d'un litige de nature mdividupiie et par le bailleur, plusieurs locataices ov une association

représentative des locataires, lorsqu'it s'agrt d'une difficulté de nature collective.

La saisine de fa commission doit &tre formulée en double exemplaire et adressée par iettre recommandie avex vis de réception au secrétanat de o rmmsson usas-m doit mdaquev les

nam, qualité et ad L1 ceux du ains que l'objet du itbge ou de ta dfficulté. Daas tous bes €as, Ia lettre de saisine dodt &re o P

avec lelitige {te bail, le courrier du bailleur propesant I'augmentation, elc.).

Déroulement des séances : le baileur et le locataire en conflit sont convoqués, en personne, pav lettre 3 une séance avant k3 séance.

Ilspeuwnlsehueass«ierparunepersonnedelewd-mwsehverzpresenmpammdummwnalk Si [a demande 3 &6 Iniroduite gar une 3SOCILON OU Par plusieurs.

tocataires, seuls sont alaséance! S dont tes noms auront é és. qu préalable au secrét delaCOC.

Ommmsmpdntdemahcmmbspmanmmyiumawwm

Si un accond Intervient, les termes de |a conciliation font Fobiet d'un document saym par <ha<uuedes nan!s

Enl'absence d'accord, la COC read un avis qui constate 1 situation et fait it ition de chacun, ainsi que, je cas échéant, sa position.

4.3, Action en justice

43 1. Généralités

Sile Iocaraue ou le baifleur ne respecte pas ses obligations, Yautre partie peut exercer une action en jusbce auprés du tribunal compétent pour Fobliger 3 exécuter son obligation, pour
Hiation du contrat ou pour

Tout litige refatif 3 un bait dhabitation reléve exclusivement du Iribunal judiciaire dans le ressort duquet sa situe l logement, Toutefors, |2 juge de prommité est compéient en matidre de

restitution du dépdt de garantie si le litige porte sur un montant inférieur 3 4 000 euros.

Lorsqu'un ou plusieurs locatai 1t avec un méme bail Itige locatif ayant une orig , ils peuverit donner par &crit marntat d'agir en justice en leur nom et pour Leur compte
Aune iégeant3 2C tionale de

Si e litige porte sur les carauénﬂlques du Iogemen( pcmen bve un logemem décent, ce mandat peut étre donné 3 une des associations précitées compétente en
matiére d'insertion ou matiére d'hadxtatov pa ou MSA).
432, Résitiation Judlclmm et deplem droit {art. 24}

Des modalité: iliati duhﬂmlwh\luwhlﬁlﬁmhbﬂlﬂuwél‘ iative de la d de judiciawe de résil

4321 Miseen delact ¢

Une clause du contrat de location, appe&edav.seresolmmz peut prévoir sa résiliation de plein drort en cas dinexéxubion des abligations du
-~ défawt de paiement des foyers et des charges locatives au terme convenu ;
- non-versement du dépdt de garantie .
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- défaut d'assurance du locataire contre tes risques locatfs . Feuillet AX
- troubles de voisinage constatés par une décision de justice passée en force de chose jugde rendue au profit d'un tiers. \ euille )

En pratique, le bailleur devra assigner fe locataire devant ke tribunal pour faire conslater Facquisition de La clause résclutoire et 13 résiliation de plein droit du bait, Les modalités de mise en

ceuvre de celte clause varient sefon a nature de |3 faute imputée au locataire.

Lorsque le bailleur souhaite mettre en ceuvre a clause risolutoire pour défaut de paiement des layers et des :harga ou pour nonversement du dépdt de garantie, il doit préatablement fare

signifier 3u locataire, par acte d*huisver, un commandement de paye( qui dok. certanes 13 faculté pour Ie locataire de sausir e fonds de solidarité pous

Ielngement (d §u oeplus,pouf!esbanllnu:s o0 les sociétes i Hiéras Bamilisles, le ¢ de payer doit étee signalé par Ihuissier 3 la commission de
jons locatives (cl. § 4.4.2) dés lors que 'un des seuils relatifs au montant et 3 Pancienneté de 1a dette, fixé par arrété préfectoral, est attemt.

Le locataire peut, 8 compter de fa réception du commandement, régler sa dette, saisir ke juge du tribunal judiciaire pour demandet des délais de paiement, voire demander ponctuellement Lne

aide financiére 3 un fonds de solidanité pour fe logement. Si le locataire ne s'est pas acquilté des sommes dues dans les deux mals suivant 1a signification, le ballieur peut alors assigner e

locataire en justice pour [aire constater la résitiation de plein droit du bait.

En cas de défaut d'assurance, le baitleur ne peut assigner en pustice le focataire pour fai or 1% isition de 1a ¢} é ire qu'apnss un delai d'un MOis APres us COMMY ~~wwnt

demeuré infructueux,

4.3.2.2. Résiliation judiciaire

S le bailleur renonce 3 Ia mise en auvre de ta clause: résolutnire, ou st celleci n'est pas prévue 2u bal ou si e e 3 pour ongine des motifs non couverts par La clause résolutire, e baflleur

peut saisir directemnent te juge pour demandes 1a résiiation judiciaire du bail. Le juge dispose alors d'un Large potvoir pour apprécier si 1a faute du locataire est d'une gravité suffisante pour

justifier {2 résitiation du bait.
43.23. Assignation aux fins de lésﬂxauondu bail et pouvoirs du fuge
Lassignation est a ire de saisine du juge. 1 s3git d'un acte établi et déliné par un huissier de justice, par lequel le demandeur prévient la partie adverse qu'une procédire

judiciaire est ouverte contre fui.
Le ba1leur persnnnc morale autre que les sociétés vrrmcbﬂ:eves famiiales ne peut assigner aux fins de constat de résliation du bail qu'apeds avoir aisi, au moins dewux mois 2uparavant, la

des actions de prés tocatives (cf. § 4.4.2). Cette saisine est réputée conglituée lomguil y 3 ev signalement 3 ka CAF/CMSA en wue d'assurer fe
maintien des aides au logement.
Quand l'assignation est fondée sur une dette locative, cette assignation doit & ée par husssier au préfet de déy deux mors gvant laudience.

Le juge peutalors :

- soit accorder, méme d'office, au focataire en situation de régier sa dette focative, des délais de paiement, pouvant aller jusqu'3 troks ans pour régler 53 defte locative. Si I locaaite se hbére de
53 dette dans le détat et sefon les modalités fixés par le juge, le bail n'est pas résilié ;

- soit ordonner expulsion assartie ou non d'un didlai de grice pour quitter les lieux (trois mois 3 trovs ans) {art. £, 412-1 et suivants du code ok
44, Prévention des expudsions

Des disposmis de prévention des. expulyons ont été msmués afin de traiter mxzmmem Ie plus en amont tes situations dimoayés locatifs. Au sewn des difftérentes actions mises en place s fe

i it

deux di t d'étre mobilisés ph
4.4.1. Le fonds de solidarité pour le logement
Le fonds de solidasité pour le logemmt {Fst}yabre Hué chaque dé; af: aides é # de pré d , @t
ayant de faibl des difficults: assurer leurs dépenses de logement (lzcxmes Toyess...

Les aides du FSL peuvent notammesit permettre d'aider au paiement ©

- du dépdt de garantie, du premier loyer, de Passurance du logement ;

- des dettes de loyers et de charges en vse du maintien dans e logerment ou en vur de faciliter l'accés 3 un nouveau logement ;
- desimpayés de factures d'eau et Ténergie.

Chaque d§ a5es propres critéres des aides. flest tenu compie di de toutes fes le foyer, Pour en béng il comvient de
S'adresses ices di i g,

44212 ission d ion des actions de pré o sons locatives (CCAPEG

DmchaquedeoanmLhCCAPEXammdeddm«dzsmﬂdes atout susceptibie de ala 20N gnsi
qumwllmdmmmmmwums:maumd'mwwdemmxeamn&mmzlauewﬂemwlE]leenet des avis et dati Alanznwndes
instances compétentes pour Iattribution d'sides i pourl’; sociat des en situation d'impayé.
Nu(m(elsesmlssmﬂs.ﬂle&mlmedeshddmncedvcmandemmdepayer(d5432_1) Enmmdemmemewlﬁmwmmummmw
fogerment ou directement pas le bailleur ov le locataire. 1l comvient de s'adresser 3 la pré POUr connait ées et modalités de saisine.

4.5. Procédure d'expulsion

Validité de I'expulsion :
Lelocavawenepeuléuempukéqms'hkmdermd‘mdécmndewmaud‘mp«oc&vevba!demduwnemlme Cette décision peut, notamment, fare suite 3u refus du
locataire de quitter les freex apris un congé délvré régutitrement par le bailleur,  la mise en cauvre da i 3 une résitiation judiciaire du contrat.

Le bailleur ne doit en aucun tas agir sans décision de justice, méme avec Fassstance d'un hurssier. Aing, te bailleur qui procide ki-méme 3 Fepuision d'un locataire ind4licat est passiie de
trois ans de prison et de 30000 € d*amende.

Paraileurs.smneéhdé(mnde‘uslxe,lcbdkuusmnudesgmﬁ«w\ocaum par un huigsi de;usaice uw de quitter tes hau, Uexpuls:on ne peut avoir lieu quiapeds un
délai de o le rpdélapeu( difié par le juge dans les. i aVarticie L 412-§ du code des procédures civiles ¢'exécution.
L’Etat est tenu de peéter son concours 3 ['exéauti :Mm'mmmlnmdeludremﬂwnel‘aulmauﬁmsun:m

En cas de refus, ou 3 Vexpiration du délai de deux mois suvant le dépdt de la demande de concowrs de ta force publique, le badleur peut effeciuer une demande gacieuse dindemnisation
auprés du préfet, puis devant te tribunal administratif pour cbtenir réparation du préjudice.

Tréve hivernale:

Durant i période dite de tréve hivernale, Qui coun ¢u lef novembre au 31 mars, tes locatares sont protéges et ne peuvent &tre expulsés. Ce dély supplémentaire doit &tse mis 3 profit pour
activer tous les dispositifs de relogement. Cette trdve signifie que tout jugement ordonnant lexpulsion d'un tocataire, passée en lorce de chase jugde, ne peut dtre exdruté de force pendant
cette périnde de grice. EllesapphqnemanesIe]ugeaordamdesddaspnmen&ulerle:mls-nnetquecesdebsmxwre,smlnlmﬂcneﬂs\gﬁg@eél‘e«m«xe

- d'un locataire qui dansun ible qui a f2it Fobjet d'un arété de périt; ou

- d'un locataire dont {' expulson est assortie ¢ ol 3 ses besoins aux (le nombre de pidces doit correspondre au nombre d'occupants).
En revanche, la trévehwemaie nmlud:l pas aux bailleurs de demander et d'obtenis un jugement d'expulsion, ni méme de signifier au locataire ke commandement de quitter ies licux En effet,
seules les P avex le concou e publique sont suspendues.
AContactsutiles
Les ADIL : les agences départementales dinformation sur le fogement apportent au public un consert gratuit, neutre ef personnalisé sur toutes bes questions juridigues, financiires et fiscales
relatives au logement et leur proposent des sofutions adaptées 3 leur cas personnel. Les ADIL asarent ainsi de sur du temitole
(hﬂnllvm anitorg/votre-adily).

des ades

Caiss:s dallocations familiaes CAF):
- Mutualité saclaleagnco!e IMSA),
Les des bailleurs et des locataires :
Au plan local, il existe gant ayant pour objet de représentes et de défendre Fintérét des locataires ou des bailleurs.
Sont # considé comme é ives au niveau national les organisations reprdsentatives des locataires et des balieurs suivantes, qui sidgent 3 ce titre 3 13 commission
nationale de concertation :

des bailleurs -
7 des iétaires de loge i faires (APLI)
. ta Fédération des sociétés ares et loncié -

i S}
~tunion fed ié iliere (UNPY;

fes ives des locataines :
-1 Confédération nationale du logement (CNL ;
«1a Confédération générate du logement (CGL) :
- ta Canfédération syndicale des familtes [CSF);

stéphane

plaza wis
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Certificat de Surface Carrez

Mavine NASRATY

AN ATAYS

Mesurage d'un Lot de Copropriété

Numéro de dossier :
Date du repérage :
Heure d’arrivée :
Durée du repérage :

8239MNL
07/03/2022
10 h0S

L'objet de 1a mission est la certification de la superficie « CARREZ » réalisée suivant nos conditions particuliéres et générales
de vente et d'exécution. Elle ne comprend pas la vérification de I'origine de la propriété.

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments : Désignation
Département ©  .Bouches-du-Rhdne Nom et prés
Adresse : Campagne Arnaud, bat. C

44, boulevard Bouyala d'Arnaud Adresse : ....
Commune : 13012 MARSEILLE

Section cadastrale 872 I, Parcelle(s)

n° 177 et 181,
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Appartement T3, n° 40, au rez-de-

chaussée gauche, lot n° 40 - Garage,

lot n° 61 - Parking extérieur, lot n° I

132,
Donneur d'ordre (sur déciaration de l'intéressé) Repérage

Nom et prénom : PDG & ASSOCIES - Maitre Thomas
D'JOURNO

Adresse : Avocat
43-45, rue Breteuil

13006 MARSEILLE

Périmétre de repérage : Parties privatives (Lots 40, 61 et
132)

Désignation de 'opérateur de diagnostic

Numéro SIRET * 424 418 754
Désignation de fa compagnie d'assurance : ... ALLTANZ

13006 MARSEILLE

Nom et prénom : NASRATY Maxime
Raison sociale et nom de l'entreprise - Cabinet Maxime NASRATY
Adresse : 35, cours Plerre Puget

Numéro de police et date de validité : 808108927/ 30/09/2022

DOCUMENTS REMIS PAR LE DONNEUR D'ORDRE A L'OPERATEUR DE REPERAGE : Néant

1 Résultat du mesurage

l Surface loi Carrez totale : 65,59 m? (soixante-cing métres carrés cinquante-neuf)

Fait 3 MARSEILLE, e 07/03/2022

NASRATY Maxime !/'\

A

Maxime NASRATY - 35, cours Pierre Puget - 13006 MARSEILLE Tel.: 0491046661 Port: 06 08 788 644 ~ diag.marseille @wanadoo.fr 1/3
URSSAF : 331 136 2423 SIRET :424 418 754 00018 SIREN :424 418 754 CODE APE : 71208 Rapport du
07/03/2022
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Moarime NASR DY

Certificat de Surface Carrez

AR ATAY

Détail des surfaces mesurées

En régle générale, et sauf indication contraire, la description des piéces d'une habitation est faite dans te sens des

aiguilles d’une montre en commengcant par la piéce correspondant a I'entrée principale.

Parties de Vimmeuble batis visitées | SUPSTicle privative | g, race nors Carrez | Motif de non prise en compte

Appartement - Entrée 4,64

Appar - Dégag 4,67

Appartement - Chambre 1 10,11

Appartement - Chambre 2 10,21

Appartement - Salle de bains 3,81 -
Appartement - W-C 1,31

Appartement - Séjour 21,91

Appartement - Cuisine 8,93 -
Extérieur - Terrasse couverte - 14,57
Extérieur - Jardin - 39,94
TOTAL 65,59 54,51

Surface lol Carrez totale : 65,59 m? (soixante-cing métres carrés cinquante-neuf)

, Moyens de mesure utilisés

Nous avons utilisé un laser métre : Disto D810 Touch Leica 504 1150022

Eonditions particutiéres d'exécution

Textes de référence :

« Loi 96-1107 (dite loi « Carrez ») ; décret d’application n® 97-532 portant définition de la superficie privative d'un lot

de copropriété.

- Extrait de I'Artide 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a l'article 46
de la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces
occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est
pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure 3 1,80 m.

< Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superfidie inférieure 3 8 métres carrés ne sont pas pris en compte

pour le calcul de la superficie mentionnée 3 Farticle 4-1." .../...

Précisions

Concernant les cheminées, seule la superficie de la projection au sol du conduit de cheminée (assimilable & une gaine) et
de son habillage est décomptée. Les mezzanines démontables sont considérées comme du mobilier. Il en est de méme, des
surfaces sous escalier d’une hauteur supérieure & 1,80 m en communication avec une surface au sens de la « loi Carrez »
qui ne sont pas considérées comme cages d‘escalier.

La surface des caves, garages, emplacement de stationnement n'est pas prise en compte. Est considérée comme cave, tout
local souterrain généralement au niveau des fondations d’un immeuble et ne comportant pas d'ouvertures suffisantes pour
étre assimilées a des fenétres.

Attention : Sauf mission différente spécifiée a la commande, il n‘est pas prévu la conformité du relevé aux documents de
l'origine de la propriété (en particulier attributions abusives de surfaces ou medifications non autorisées de ces surfaces qui
pourraient ensuite étre remises en cause, typiquement terrasse ou balcon qui a été dos et couvert sans autorisation de la
copropriété et permis de construire ; partie commune & usage privatif...) Il appartient aux parties et 4 leurs conseils d’étre
particuligrement vigilant et de vérifier que les surfaces décrites correspondent bien au lot de copropriété objet de la
transaction.
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& Certificat de Surface Carrez

Maxime NASRATY

N°S8239MNL

La superficie réelle, définie par le décret, du lot de copropriété décrit dans i'attestation a la date de délivrance du certificat,
est garantte ne pas étre inférieure de plus de 5% 3 la superficie dite « Loi Carrez », certifiée. La garantie est limitée & un
an aprés la signature de I'acte authentique pour lequel 'attestation a été délivrée et au seul bénéfice de I'Acheteur de la

prestation.

Chambr 1 Chambre 2

-
Pendere e "’:1 Penderie

Dégagement '

H Endrée

Sqour

Temasse couverte

Référence IMMO0835
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