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PROCES VERBAL DESCRIPTIF PORTANT SUR L'IMMEUBLE DE

LE MARDI SEPT JANVIER DEUX MILLE VINGT-CINQ

Nous, Société Civile et Professionnelle Franck MASCRET - Stéphane FORNELLI - Henri-Pierre
VERSINI, S.C.P. Titulaire d'un Office de Commissaire de Justice, Commissaires de Justice Associés
anciennement Huissiers de Justice, 71 Boulevard Oddo, angle Rue Villa Oddo & MARSEILLE
(13015), I'un d'eux soussigne,

A LA DEMANDE DE :

La société B-SQUARED INVESTISSEMENTS, SARL, société a responsabilité limitée dont le siége
est sis 9, rue Joseph Junck 1839 Luxembourg, dument établie et régie par la Loi luxembourgeoise
du 22 Mars 2004 relative a la titrisation, enregistrée auprées du registre de commerce et des sociétés
du Luxembourg sous le numéro denregistrement B261266, représentée par un représentant
dument habilité,

Venant aux droits, selon acte sous seing privé du 25 Novembre 2022, d¢ COMPARTIMENT B-
SQUARED France C1, un compartiment du fonds commun de titrisation FCT B-SQUARED France,
dont le réglement général a été signé le 23 Novembre 2022, et le réglement particulier a été signé le
23 Novembre 2022, représenté par France Titrisation, une société par action simplifiée, agrée par
I'Autorité des marchés financiers en qualité de société de gestion de portefeuille habilitée a gérer
des organismes de titrisation sous le numéro GP -1400030, dont le siége social est situé 1
boulevard Haussmann 75009 PARIS France, immatriculée au registre du commerce et des sociétés
de PARIS sous le numéro 353 053 531,

Elle-méme venant aux droits, selon acte sous seing privé du 25 Novembre 2022, de la CAISSE
D’EPARGNE CEPAC, société anonyme, dont le siége social est situé Place Estrangin Pastré 13006
Marseille

Ayant pour Avocat Maitre Nicolas SIROUNIAN Avocat associé au sein de la SELARL EKLAR
AVOCATS, Avocat au Barreau d’AIX EN PROVENCE, y demeurant 23 Cours Mirabeau 13100 AIX
EN PROVENCE Cedex 1 - tel .04.13.24.13.63 —fax. 04.96.10.11.12, Avocat qui se constitue sur les
présentes poursuites de saisie immobiliére et leurs suites.

A L'ENCONTRE DE :

AGISSANT EN VERTU :

la copie exécutoire d'un acte de prét requ par Maitre Denys PAUCHON, Notaire 8 BERRE L'ETANG
(13130) le 20 Septembre 2013

Et procédant conformément aux dispositions des articles L 322-2 et des articles R 322-1 a3 R322-3
du Code des Procédures Civiles d'Exécution, en suite du commandement valant saisie immobiliére
demeuré infructueux délivré par acte de notre ministére en date 29/11/2024.

Le Commissaire de Justice soussigné CERTIFIE s'étre transporté ce jour & 9H00, & I'adresse
suivante :

BERRE L’ETANG (Bouches-Du-Rhdne) (13130), lieu-dit les Romaniquettes, dont 'accés
s’effectue par le 1615 Boulevard Henri Barbusse

Assisté de Monsieur Maxime NASRATY en qualité de diagnostiqueur.
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A I'effet de procéder a la description exacte et détaillée des biens qui y sont situés :

00 étant, nous rencontrons Monsiv.. ._.. ainsi déclaré, avec lequel javais

préalablement pris rendez-vous et qui nous laisse librement visiter les lieux.

Il s'agit d’une propriété batie dont les informations littérales relatives a la parcelle sont les suivantes :

Référence cadastrale de la parcelle : 000 BL 453
Contenance cadastrale : 884 métres carrés
Adresse : 1615 BD HENRI BARBUSSE

13130 BERRE L'ETANG

Et dont le plan de situation est inséré ci-aprés :
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DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Département : Le plan visualise sur cet extrait est geré
BOUCHES DU RHONE [ par le centre des impdts foncier suivan!
CENTRE DES IMPOTS FONCIER D'AIX
Commune PLAN DE SITUATION 10. Avenue de ia Cible 13626
BERRE LETANG meemmmmme 13628 AIX-EN-PROVENCE Cedex 1
té1. 04 42 37 53 67 -fax
cdif aix-en-
Setion : BL provence@dgfp.finances.gouv.fr
Feuille - 000 BL 01
Echelle dorigne : 1/1000 p " K
Echelle d'édtion - 1/1000 Cet extrait de ptan vous est délivré par
Date d'edition - 24/01/2025
(f1seau horaire de Pans) cadastre.gouv
Caordonnées en projection | RGF93CC44
22022 Direchion Genérale des Finances
Publiques
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Cette propriété batie est située dans un lotissement non soumis a la copropriété, elle comprend une
maison a usage d’habitation de plain-pied avec garage, piscine et dépendance. Pour y accéder, des
nous déclare

Source : https.//www.cadastre.gouv.fr/

servitudes de passages ont été constituées. A ce sujet,

que sa servitude existante est actuellement obstruée, et nous remert un plan de géométre sur

laquelle la servitude existante est matérialisée en vert/hachuré.
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Agrandissement :

: ﬁ
01018
5t1018

Puis, il me la désigne, et j'observe que sur I'emprise de la servitude hachurée en vert sur ce plan, des
véhicules y sont stationnés, par ailleurs, un mur en parpaings bruts est bati a la jonction de la zone
hachurée en rouge et en vert.
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me déclare également qu'une procédure judiciaire est en cours quant a
lobstruction de cette servitude, et qu'il demande Fautorisation & son voisin pour accéder & sa
propriété, ['en prends acte.
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Puis, nous nous rendons sur sa propriété, fermée par un portail métallique & ouverture électrique,
non fonctionnel lors de notre arrivée.

Une fois sur cette pr-—-Ata il nous présente une personne qu'il nous désigne comme étant sa

locataire, a savoir Me__._._ __.._.., aquinous déclinons nos noms, prénoms, qualités et
objet de notre visite, celle-ci en prend acte et nous laisse librement visiter les lieux.
EXTERIEUR

Le sol des espaces extérieurs dispose de divers revétements en trés bon état apparent, que ce soit
les espaces carrelés ou ceux avec revétement bitumeux. Les zones avec pelouse artificielle sont &
I'état d'usage.

La piscine en eau est d'apparence fonctionnelle.
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ABRI DE JARDIN

Il s'agit d’'un béti hors d’eau et hors d'air, dont les deux ouvertures sont fermées par des volets
roulants électriques. L'espace intérieur comprend une piéce principale, un W.C. indépendant et un
local technique.

Le carrelage au sol est en bon état apparent.
Le revétement peinture des murs périphériques est a I'état d'usage, celui au plafond est marqué par
des traces d'infiltrations d'eaux pluviales.

Equipements :
- piéce principale : une cuisine aménagée de meubles bas et d'un plan de travail avec évier inox un

mac surmonté d’un robinet mitigeur
-W.C. :un W.C. chasse basse
- local technique : réseau et matériel de piscine ainsi qu'un compteur électrique
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GARAGE

Il s'agit d'un bati hors d'eau et hors d'air, dont les deux ouvertures sont fermées par des volets
roulants électriques, également accessible par une porte latérale équipée d'une serrure.

Le carrelage au sol est en bon état apparent.

Les revétements peintures des murs périphériques et du plafond sont en bon état apparent.
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MAISON A USAGE D’HABITATION

La maison principale comprend un hall d'entrée ouvrant sur un séjour avec coin cuisine distribuant un
salon, une chambre parentale avec salle d'eau, ainsi qu'un dégagement permettant I'accés a deux
chambres, une salle de bains et une buanderie.

On y accéde par une porte paliére équipée d'une serrure centrale de sécurité, avec partie centrale
vitrée, fermée a I'extérieur par un volet roulant électrique.

ENTREE

L'espace est éclairé par la porte paliére vitrée.

Sol : carrelage récent en trés bon état avec plinthes faiencées assorties.

Murs : revétement peinture en bon état.
Plafond : badigeon en bon état.

Equipement :
- un disjoncteur électrique et un placard attenant contenant le tableau électrique.
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SEJOUR AVEC COIN CUISINE

On y accéde directement depuis I'entrée.

L'espace est éclairé par une fenétre deux coulissants avec menuiseries aluminium et double vitrage,
fermée & I'extérieur par un volet roulant électrique.

Sol : carrelage récent en trés bon état avec plinthes faiencées assorties.
Murs : revétement peinture en bon état.
Plafond : badigeon en bon état.

La cuisine est aménagée et équipée, elle comprend des meubles bas, des meubles hauts, des
meubles sur colonne, un plan de travail équipé d'électroménager et surmonté d'un évier un bac avec
robinet professionnel ; ainsi qu'un ilot central avec plan de travail et meuble bas.
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CHAMBRE 3 AVEC SALLE D’EAU ATTENANTE

On y accéde depuis le séjour ou le salon, par des portes coulissantes & galandage.

L'espace est éclairé par une fenétre double battant, menuiseries aluminium et double vitrage, fermée
a l'extérieur par un volet roulant électrique.

Sol : carrelage récent en trés bon état avec plinthes faiencées assorties.

Murs : revétement peinture en bon état.
Plafond : badigeon en bon état.

Equipement :
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SALLE D’EAU ATTENANTE A LA CHAMBRE 3

On y accéde depuis la chambre 3 par une ouverture.

L'espace est éclairé par une fenétre un battant, menuiseries aluminium et double vitrage, barreaudée
a l'extérieur.

Sol : carrelage récent en trés bon état avec plinthes faiencées assorties.
Murs : placage faiencé en bon état.
Plafond : badigeon en bon état.

Equipements :
- une douche a l'italienne avec robinetterie compléte,

- un meuble sous vasque surmonté d'un robinet mitigeur,
- un séche serviette électrique fixation murale

Référence IMMO1107
IMMO CIVIL1402_STD

feuillet 34/ 67




Référence IMMO1107
IMMO CIVIL1402_STD

feuillet 35/ 67



Référence IMMO1107
IMMO CIVIL1402_STD

feuillet 36 / 67




Référence IMMO1107
IMMO CVIL1402_STD

feuillet 37 / 67




SALON

Ce vaste espace communique par des portes a galandage avec les chambres 3 et 2, ainsi qu'avec le
séjour avec coin cuisine, par des portes coulissantes a galandage, et avec I'extérieur par une porte
équipée d'une serrure de sécurité.

Il est éclairé par un ensemble de menuiseries coulissantes en aluminium et double vitrage, chacune
étant fermeée a I'extérieur par un volet roulant électrique.

Sol ; carrelage récent en trés bon état avec plinthes faiencées assorties.
Murs : revétement peinture en bon état, parement pierre par endroits également en bon état.
Plafond : badigeon en bon état.

R
e
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On y accéde depuis le séjour.

Sol : carrelage récent en trés bon état avec plinthes faiencées assorties.

Murs : revétement peinture en bon état.
Plafond : badigeon en bon état.
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On y accéde depuis de dégagement par une porte battante de communication.

L’espace est éclairé par une fenétre double battant, menuiseries aluminium et double vitrage, fermée

a l'extérieur par un volet roulant électrique.

Sol : carrelage récent en trés bon état avec plinthes faiencées assorties.
Murs : revétement peinture en bon état.

Plafond : badigeon en bon état.

Equipement :

feuillet 43 / 67



Référence IMMO1107
IMMO CIVIL1402_STD

feuillet 44 / 67



Référence IMMO1107
IMMO CIVIL*4C2_STD

feuillet 45/ 67



SALLE DE BAINS
On y accéede depuis de dégagement par une porte battante de communication.
L'espace est éclairé par une fenétre un battant, menuiseries aluminium et double vitrage, barreaudée

a l'extérieur.

Sol : carrelage récent en trés bon état avec plinthes faiencées assorties.
Murs : intégralement recouverts d'un placage faiencé en bon état.
Plafond : badigeon en bon état.

Equipements :

e

»

un meuble sous double vasque, chacun surmonté d’un robinet mitigeur, un miroir avec luminaire
un séche-serviette électrique fixation murale,

une baignoire a balnéo avec robinetterie compléte,

un W.C. fixation murale avec bouton poussoir.

‘““%3
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On y accede depuis de dégagement par une porte battante de communication.
Il s’agit d'une piéce noire.
Sol : carrelage récent en trés bon état avec plinthes faiencées assorties.

Murs : revétement peinture en bon état.
Plafond : badigeon en bon état.

Equipement :
- un systéme vertical de marque JOHNSON CONTROLS
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CHAMBRE 2

On y accéde depuis de dégagement par une porte battante de communication, et cette piéce
communique avec e salon par une porte & galandage.

L'espace est éclairé par une fenétre double battant, menuiseries aluminium et double vitrage, fermée
a I'extérieur par un volet roulant électrique.

Sol : carrelage récent en trés bon état avec plinthes faiencées assorties.
Murs : revétement peinture en bon état.
Plafond : badigeon en bon état.

Equipement :
- un convecteur électrique
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TRES IMPORTANT

Monsieur AMAOUCHE m’avait préalablement confirmé que cette adresse était son domicile, mais il
m'indique désormais résider a Marignane (13700), 19 Rue Denis Papin.

Les lieux sont en effet occupés par Madame FAHHAM Sabrina et ses 3 enfants, locataire suivant bail
sous-seing privé qu'elle nous présente et que je reproduits intégralement ci-aprés :

Contrat de location de locaux vacants non meublés

E HABITATION PRINCIPALE (1) PROFESSIONNEL et HABITATION PRINCIPALE (1;]_)
PROFESSION AUTORISEE . . . . __ . .
(1) Cocher ia mentin utie
ENTRE LES SOUSSIGNES

om. prénom &t adresse Ay ou des BAILLEUR(S) ainsi que, Je cas 6chéant, i nom, prénom et acressa du MANDATAIRE (2} ou de s persanne morae (3)
on gioutant I raison SoCiEe. Mié:_l,eeq'a)ﬂ nm»n-mpurmwmw

I b 20—
- e e ¢ R me——

dénomméis) “LE BALLEUR®, | o,
nom, prénom ot adresse, date et Beu da naissance du ou des LOCATAIRE(S) (mariés. concubins, PACS) g
f o
w
o [ =4
dénommé(s) ‘LE LOCATAIRE" | 2
CINUTD 88 | eenmcs O8 T Car10 DrOTASS0NIY (3] Procsser 1 s GErTOne mOnP 957 une SOC S!S Crvie CONTENAS HICUIIAMent APUR DOMNTE #f abds Isou'ds Gua- E
Indere CEGTE 1ICLS Ou ANIY® DATTBrAES B8S PAT LM PACTS Cv? O 30YANTE. =
il a &1 convenu et arrdté ce qui suit : %
Par ies prégenies, le bafleur loue los ocaux et équIDements C1-acrds ddsignés au '0cataire qui les atepte aux conditions suivantes S
2
2
CONSISTANCE ] awmemen't 3 maism‘hd:viduelle constrsten: J_lﬁlp_ %
Tmeno propnéte ) copropabts classement DPE ; o

SITUATION 615 Kodbrod _Roathume

‘ /1343.0,,_.3&,:@_,9_(:@5, S
DESIGNATION T T T T e e T T
DES LOCAUX, S
EQUIPEMENTS, o
ET ACCESSOIRES

Gvange praatt | Nombre de phoss pincpat): L4 sutacnvbitabe () I3, e ca v gement:
14) A Géfaut dun tat das beuz, notar les didments d'équipaments de 13 cursing, dos MIKaLoNS SANFEYES of Ales.

DEPENDANCES ) gaage ... [ padingat.......... TJeaven'........ (J combleamenagdounon [J grenier
dusage privatit | Brenasse 0 bakcon Oigga  ~Bjerdn 3 aterm v 3 ttephore
_PARTIES T espacels) venfs) 3 intemet 3 cable 23 antenne TV coliective T gardiennage
Ef EQUIPEMENTS | 7 asconcar 3 wde-ordwes O intephone 3
d"ssi’eg;vclg?é"u" chautiager B naenouet () cotlect - eau chaudo (1 indvidustie (7 colective - sau roide ™) naivicete () codectne
DETERMINATION | g foyer des logements vacants dolt 8tre déterminé conformément a Farticle 17
U PRIX i e
DU LOYER de la foi n° 89-462 du 6 juillet 1989

de référances cochés cl-aprés et en atteste tormellement 'authenticité.
3 tois demiers bulletins de salaire S demier avis d'mp -3 trois cemires q de loyer

Bjustificatiils) d'identité en cours de validite nombre de coples rmises
38563167 200001 [Let déctare avoir requ du baleur un justificatit de sa qualté de propriétaire (refevé cadastral, facture EDF ou autres)

i w Le tocataire remet ce jour au bailleur une cople conforme des documents
I

WEBER DIFFUSION, B P 75 - 83002 DRAGUIGNAN Cedex - 161 04 94 67 44 83
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CONDITIONS GENERALES

par la fol n® 2014-366 du 24 mara 2014)

{Lol n® 89462 du 6 julilat 1989

- DU CONTRAT
:..e g‘n’:rf:ue Jocation est conclu pout une durée au moins #gale
4 trols ans (bailleur “personnc physique’) ou 4 six ans (bailleur
~personne morate’) Quand un événement précis justifie yue !|e
bailleur "p physique” ait & rep te local pour uaslm

V.- OBLIGATIONS DU BAILLEUR

Le ballieur ast obligé : a) de remeitre au locatairg

décent ne lalssant pas apparaitre da risquag manifastes Dovn, 't
portar aftointe 4 la sécurité physique ou 412 santé, exempt gg e
infestation d'espéces r:ulsibles ol parasites, répondant 3 yn C'?l::;

tas, les partles pouvert
sons orofessronnelies ou familia v
un contrat d'une durée inférieure A trols ans. mais d’au moins un

- yétiq ot doté des blementg 6 ray
dant conforme 4 ['usage d'habitation ; b) de délirer ay locatm;:}
fogemant en bon étal d'usage et de réparation ainsi qus fes -qu.e

an.

it mentionner les raisons el I qués.
'[gyscg::ﬂlsés::ammt prévu ne s'est pas produil ou n'est pas
confirmé, le terme du contrat peut &tre, sefon les cas, reporté
jusqu'a la date de réalisaton Au-deld, it est néputs étre de trols
ans (article 11 modifié par 1a Loi du 24/03/2014).
i1.- TAGIVE RECONDUCTION
A aéfaut de congé ou de rencuvellement, donné dans les conditions
da forme el de gélai prévues ci-dessous, 1a contrat parvenu A son
terme ast, solt duit tacil soit pour une durée
egate 4 celle du contrat initial. Lors du renouvellement du contrat at

p ay contrat de location en bon état da fonc.

tionnement ; c) do désigner les 6QUINAMIONS d'accds aux tagrres
fogles de | ot dela : ) d'assurer g,
locataire la jouissance paisible du togement st, sans préiug,,,; doe
dispositions de I'aricle 1721 du Code civi, de fe garantir das viea,
ou défauts de nature 4 y faire obstacle ; &) d’entretenir g Tocayy
on état de servir & I'usage prévu par la contrat ot d'y faira toutas tny
réparations, autres que locatives, Nécessaires au maintion e “at
ot & I'entratien normal des iocaux loués ; ) de ne pas s'opposar ay,
aménagements réalisés par le locataire, dés lors que caux-ci ne

s @ loyer est manifestement sous evalué. une action en i
tion peut &tre engagée selon les conditions de 'article 17-2 dela Loi
¢ 6 juillet 1989,
.- CONGE - PREAVIS - RESILIATION
Le congé doit étre notifié par lettre recommandée avec avis do
6o8ption & tous les ayants droit ou signifié par un commissaire de
justice ou remis en main propre contra récépissé ou émargemert.
Ce délat coun & compter du jour de 1a réception de ta lettre recom-
mandée, de la signification du commissaire de justice ou de la
remise en main propre.
LE LOCATAIRE peut résilier je contrat A toul moment en respectant
un préavis de trois mois. Toutelois, le délai de préavis est d'un mols :
s le logement est situ# en zone tendue ; en cas d'obtention d'un
premier emglol, de mutation, de perte d'emploi ou de nouvel
emploi consecttil a une perte d'emploi ; pour la locataire, dont
I'éat de sante. consiaté par un certificat médical, justifie un chan-
gement de domicile ; pour les iaires du revenu ce solidaril
active ou de I'allocation adutte handicapé ; pour le focataire qui
s’est vu atiribuer un logement défini al'art, L 351-2 du code de la
ion et de I'habitation. Le locataire i bénéfici
d'un délai réduit de préavis mentionné ci-dessus doit préciser le
motif invoqué et le justifier au moment de V'envoi da 1a lettre de
congs. A défaut, le délai de préavis applicable a ce congé est de
trois mois. Pendant la aéla de préavis, le locataire n'est rectevable
du loyer et des charges que pour je temps ol il a occupé résile-
ment les hewux si fe congé a été notifié par le bailleur. Il est redeva-
bie du ioyer et des charges concemant tout le délai de préavis si
c'est lus qui a notifié le congé, sauf sile logement sa trouve occupé
avant la fin du préavis par un autre locataire en accord avec le bail-

leur.

LE BAILLEUR peut donner congé au jocataire en respectant un
préavis de six mots avant le terme cu contrat. Ls conge doit dtre
justifié soit par sa décision de reprendre, & titre d’habitation prin-
cipale, ou de veadre le logement {pour ces deux cas, ung notice
d'information relative aux obligations du bailleur et aux voles de
recours et d'indemnisation du locataire doit &tre jointe A la notifi-
cation du congé), soit par un motif iégitime et sérieux, notamment,

pas une ion de [a chose loude. En cas do
mutation des lleux loués, i nouveau bailleur est tenu de notfier 5.,
locataire son nom et son adresse ainsi que, le £as &cheant, cayy
de son ire. g) de i {par ucie pos-
tale, numérique ou ea main propre) une quittance au lccatare qu
en fait la demande.
V.- OBLIGATIONS DU LOCATAIRE
Le locataire est obligé : a) de payer e loyer et les charges récyupa-
rables aux temmes convenus ; le paiement mensuel est de drot
iorsque le locataire en fait ia demande : b) d'user paisiblement ces
locaux Ipués suivant la destination qui leur a 6t donnée par ‘e
contrat de location et de respecter le réglement intérieur cu ce
copropriété ; de ne pas céder ou sous-louer le logement sans I'ac-
cord écrit du bailleur ; ¢} de répondre des dégradations et gertes
qui surviennent pendant la durée du contrat dans les !ocaux dort
i a Ia jouissance exclusive, & moins qu'il ne prouva qu’elles ont su
lieu par cas de force majeure, par (a faute du bailleur cu par le fait
d'un tiers qu'il n'a pas introduit dans e logement ; ¢) de prendre &
sa charge [ ien courant du log des équi men-
tionnés au contrat et les menues reparations ainsi que I'ensemite
des réparations locatives définies par décret en Consed d'Etat,
hormis celles cccasionnées par vétusté, malfagon, vice de
construction, ¢as fortuil ou force majeure, d'entretenir e détecteur
de fumée ; e} de laisser exécuter dans les lieux loués les travaux
d ioration des parties ©ou des parties privatives du
méme immeuble, ainsi que les travaux nécessaires au mamntien en
€tat et A Pentratien normal des locaux louds, de travaux d"amelio-
ration de la performance énergétique 4 réaliser dans ces iocaux et
datravaux visant 4 rendra o Iogement décent, définis par la décret
n* 2002-120 ; les dispositions des deuxiéme et troisidme alineas
de l'article 1724 du Code civil sont applicables a ces travaux sous
réserve du respect de I8 loi n® 67-561 du 12/07/1967 relatve &
l‘améﬁugﬁm de V'habitat. Avant le ddbut des travaux, le locataire
doit &tre m!prmé par le bailleur de leur nature et des modalites ce
leun_' exdcution par une notification de travaux Qui lur est remise en
main propre ou par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception. Aucun travait ne pout dtre realisé les samedis.

[¥ par le ire de 'une des i tul Incom-
bant. A peine de nuliité, ie cange doit indiquer le moti? allégué et,
en cas de reprise, le nom et adresse du bénéficiaire qui doit are
le baillow. son conjoint, son partenaire lié par un PACS avant le
conge, Gu son concubin noloire depuis au moins un an, ses
ascendants, ses desCendants ou ceux de son conjoin!, partenaire
©Ou concubin notoire (art. 15 ve fa 10i). Le congé pour vents doit, &
peine de nuiltd, notifier le pnx et las conditions da la vente proje-
tée et raprodurre fes cing premiers alinéas de I'an. 15 1| de la loi n®
89-462 du (6/07/1989. Ce congé vaut offre de vante au profil du
locatalre, offre vatable pendant les deux premiers mais du délal da
préavis. Pour les contrats d'une durée inférieure 4 trols ans, le bail-
leur doit confirmer, dsux mols au moins avant ie terme du contral,
la réalisation de I'avénement. Dans Is méme délai, ie bailieur peut
proposer le report du terme du contrat si la réalisation de I'événe-
ment est ditférée. I ne pourra user de cette faculté qu'une seule
fois. A F'expiration du délai de préavis, le locataira est déchu de
tout titre ¢’occupation.

A2

et jours fériés sans I'accord exprés du locatere ; § de
ne pas 1o les focaux et & loués sans l'accord
écrit du propristais ; & défaut e cet accord, ce demier peut exi-
ger du locataire, & son départ des keux, leur remise en I'état ou
conserver & son bénélice les transformations effectuées sans que
te locataire puisse réclamer une indemnisation des frais ergagas ©
g baillsur a toutefols ia facuitd 'axiger, aux frais du focatara,
romise immédiale das beux en I'stat lorsque les transtormations
mettent en péril ls bon lonctionnement des équipements ou ia
sécuritd du local ; g) de s'assurer contra 63 risques dont il doit
répondre en sa guslité do locataire, d'en justifier lors de fa
remise des clés et 4 tau! moment, 4 la demande du baleur et de
I'informer de tout simstre. La justification de certe assurance
résulte do 'a remise au baiieur d'une attestation de 1'assureur ou
de son représentant , h} de laisser visiter les lisux louds tous les
jours ouvrabies, en vue de la vente cu de ia location, entre 17
heures ot 19 heures ; i) Le lccataira ne peut prendre l'initiative de

éder aux i au bailieur sans son accord

oxpress.

=
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R £ D'EFFET - REVISION

LOVE?N;:“S,U loyer* et 1a prise d'effet do 1a location sont
montant les conditions particulidres. Lo loyer sera révins
pdauos chaque année, 3 la date anniversairs de 1o
wm‘“’.:,‘: dummﬂ“ trat. par I"application de la variation annuelle
prse 9L atdrenco des loyors e confirm par I'snvol d'une
de! ‘:AR du bailieur. A défaut de manifester sa volonts d'appli-
letire edision du loyer dans un déiai d un an suivant sa date de
gtfet. le batleur est réputé avoir renoncéd au bénéfice da

use pour l'annde doouide.

GES

t tenu do payer, en sus do 3on loyer, les charges
tellos que definies par Particle 23 de la loi du 6 juiliet
de ces charges est fixée par décret en Conseil
a‘ﬁm.t Les charges locatives peuvenl donner lisu au versement

provisions et doivent, en ce cas, faire I'objet d'une régularisa-
:;,, annuslie. Les des do i gont Justil par la
wation de résultols arrdtés lors de la précé-

cor

dente isation et, lorsque immeubie ost soumis au statut
gde la copropriété ou lorsque le bailleur est une ‘personne
morgie”, par fe budget prévisionnel. Un mois avant cette régula-
risation, le bailleur communique au ‘ocataire : i6 décomple par
nature de charges. le mode de répartition entre les locataires
gans les Immeubles collectifs et une note d'information sur les
modalités de caicul des charges de chauffage et de production
d'eau chaude sanitaire collectifs. Durant 8 mois & compter de
Lo de ce pte, ies pleces justifi sont tenues 4 la
awsoasition des lacataires. Si la régularisation n'a pas été effec-
tuae dans 'année suivant leur exigibilité, le locataire peut exiger
un palement échelonné sur 12 mois, Le bailleur doit transmettre
au locataire qui le lui demande le récapitulatif das charges.

ViIL.- DEPOT DE GARANTIE

Lersqu'un dépdt de garantie est prévu par fe contrat de location
pour garantir I'exécution de ses obii ives par la loca-
taire, 4 ne peut &tre supérieur & un mois de loyer en principal. Un
dépdt de garantie na paut Bire prévu lorsqua e loyer est payable
d'avance pour une période supérieure a deux mois. Le célai de
restution de 12 garantie, aprés 1a restitution des clés par le loca-
wire, est d'un mois si 'état des licux de sortie est conforme A
I'état des heux d'entrée, et de deux mais, si I'état des tieux de
sotie révéle des différences avec I'dtat des lieux d'entrée,
céduction faite, e cas échéant, des sommes restant duss au
bailleur ¢t des sommes dont calui-¢i pourrait étre tenu, au lieu et
place du locataine, sous réserve qu'elles soient doment justifides.
Le montant de ce dépdt de garantie ne porte pas intéré? au béné-
fice du locataire. Il ne doit faire 'objet d"aucune révision durant
I'exscution du contrat de location, eventusilement renouvelé. A
cétaut de restitution dans le délai prévu, le soide du dépdt de
Garantie restant di au locataire aprés ardté des comptes est
maore d'une somme égale 3 10 % du loyer mensuel en principal,
pour chague période mensuelle commencée en retard. Cette
majoration m'est pas due lorsque I'origine du défaut de restitution
cans les délais résulte de 'absence de transmisslon par le loca-
tarre do F'acresse de son nouveau demicite. Ce dépdt ne pourra,
en aucun cos, étre atfecté pas ia locatairs au paiement du dermier
mais de loyer.

ILX.- TRAVAUX EVENTUELS MODIFIANT LE LOYER
v::xp:\:‘;ﬁ mvl:?ls:or&emr. Par une ciause expresss, de tra-
6 oxbcutorn ou fera axécutor d:
louds, at des modalités o i e Lo
3 L a lgur imputation sur le |

prévoit Ia dursa do Cae do dbpert e
a0 Tocataairta cgno Im);\:uﬂon ot, 6n cas de départ antCipé
des ddponses effactuges, o o | ;
par une ciause axpressa, .dLorsque e gont convanuss,

B tra ¥ i i
que s bailleur fera exécuter, voux d'amétioration du logement

tion dia ces fravaux. Catte majaration ne
nution de loyer.
X.- ETAT DES LIEUX
Un étal des Heux, établi et . par
Gttt comsoato g o, e o
g iustice, & Vinttiative de ta partie ta
plus diligente at A frais partagés par moitis, est ont au contrat,
Lorsque I'état des lisux doit 8tre 4tabl par un commissaira e
luslice, les parties en sont avisées par iut au MOInNS seot curs &
I'avance par lettre recommandée avec demande 0"avis de ricep-
ticn. A défaut d'état des lieux. la présomption &tablie par Farticla
1731 du Codo civil ne peut étre nvoquée par celle des parties qui
a fait obstacle & P'établissement da I'état des lieux. Le locataire
peut demander au bailleur ou A son représentant de compléter
I'état des lieux d'entrée dans les dix jours & compter de son éta-
ot, pour les élé de 1o premier mois
de la période de chauffe. Les parties peuvent convenir de I'appii-
cation d'une grille de vétusté choisie parmi celles ayant fait I'objet
d'un accord coilectif de iocation,
X1.- CLAUSE RESOLUTOIRE
A défaut de paiement de tout ou partie d'un seul tenme ce loyer, des
charges justifiées ou du dépdt de garantie et six semaines aprés un
commandement de payer demeurs infructueux. 'e contrat sera rési-
lié immédiatement et de plein droit. Ce délai est réduit & un mois
pour défaut d'assurance contre les risques locatifs ou 3 défaut de
respect de I'obligation d'user paisiblement des locaux loués, resul-
{ant de troubles de voisinage constatés par une décision de justice
passée en force do chose jugée. Le commandement de payer dcit
&lre délivrd par intermédiaire d'un commissaire de justice. Si le
locataire refuse de quitter les lieux. il pouma y étre contraint par
ordonnance de référé.
XIt.- SOLIDARITE - ELECTION DE DOMICILE
Pour I'exécution de toutes les obligations résuftant du présent
contrat, il y aura solidarité et indivisiilité : entre les parties ci-
dessus désignées sous le nom de ‘le locataire* : entre les hén-
tlers ou représentants du locataire venant 2 décéder (scus
réserve de I'anicle 802 du Code civil) et entre toutes les per-
scnnes pouvant se prévaior de la transmission du contrat en
vertu de I'article 14 de la loi du 06/07/1969. Les partes sigra-
taires font élection de domicile . le bailleur en sa demeurs at le
locataire dans les lieux lovés.

peut permatire une dimi-

« MONTANT INITIAL DU LOYER {cochez une des opbions ci-gessous)
73 ioyer soums au dboret fixant annueliement le moniant maximum d'évolution des loyers & Ia re:ocation

T iogement soumis au fayor de rétérence majord fixé par airété

montant du loyer de rétérence 1 - _3,55 €/m - montant cu loyer de rétérence - em
:'wmﬂérmdemu=byemeréférmma}orhmp!&memulow(aiusﬁﬁm,».€0_ I

T3 ogement stuf s dehors d'une zone Lendus
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LE BAILLEUR EST "UNE PERSONNE PHYSIQUE" 8 ANS (3ANS minimum)
DUREE INMALE O ... ... AN(S) tmoins do 3 ANS mais 12 mois minimum)
DU CONTRAT DE LOCATION} Durée limitde pour les raisons professionneiles ou familiales du bailleur ci-aprés (article 10 de Ja foi) :

Conditons Gondimles - chapdre -
LE BAILLEUR EST "UNE PERSONNE MORALE" 3 . ANS (6 ANS minimum)

Lo locataira @8t responsable du pafement des loyers et da loutes les sommes
DATE DE PRISE D'EFFET dues pour l'accupation des liaux louds pear lui-méme ou par tous les occupants
de son chef.

PAIEMENT MENSUEL Qe en L‘"Nres Somme en leltres E
loyer initiaj hors taxes :ﬂo OO fx;{\) cond crumcynﬁ. D ... g .
contribition ou taxe _ ? S
charges (provision initinie) 6 O% C | axcemb e ; g
TOTAL MENSUEL 8&9 cx){ K«wf C.Wd‘ wunez - g -

‘m‘g:T”E:;gYEP’“Z"W S mMiumw-quMumam@ g
TERMES DU PAIEMENT | Le TOTAL MENSUEL est payable d'avance au domicile du balieur fe ................—... 0@ chague mois.

REVISION DU LOYER Valeur de l'ndice de référence des loyers
Conatons generales - chapre VI | publiéau ... trimestre — ... Date de Ja révision annuelle

DEPOT DE GARANTIE | Somme en chiffres Somme en lettres

(maximum . 1 mois de loyer) 7—'}"1 'O/DO{ m{)‘_’_» w- M_me’ o

Natura et montant des travaux exécutés par 'e bailleur Eepuis te demier bait ou son renouvellement :

- 119 NTRE

sventvellement
TRAVAUX ENTRAINANT
MODIFICATION DE LOYER

Les parties reconnaissent avolr regu :

LET - 718 CONTIAT 8¢

1 zautonnement fi= cas echeant) 2 état des heux contracictoire (I une grille de vétusté établie selon un accord collectif de iccation
W exrait du de {tr: is par voie 0 ow Bnon TV extrait du réglement ca Fimmmeutle
1 une notce d'information relative aux droits et obligations des locataires et des bailleurs 7 quote part des charges

OBLIGATIONS DU BAILLEUR - Le beillour joint 2u prosent contrat un dossier de diagnostic tachnique ou 18 transmet par voie numénique A son iocatain comprenant .
Un diagnostic de performance énergétique (DPE) établi depuis moins de 10 ans
- Un constat de risque d'exposttion au plemb (CREP) des immeubles construts avant fe 17 janvier 1949
- Un état des fisques naturels et lechnolognques pour tous les tiens immobiliers sis dans les zones couvertes par un plan de prévention de
n5quUes pré ou (Etat disp dans lgs Pré ou les Mairies cu sur Internet : www.pnm.net).
- Une déclaration sur papier libre sur les sinistres ayant fait 'objet d'une indemnisation consécutive 3 une catastrophe reconnue comms teite.
- Un état de I'mstaliation inténeure de I'dlectncité et de gaz, dont I'objet est d'évaluer les nsques pouvant porter atteinte & la sécunté des perscanes
- Un dossier amiante des parties privatives (DAPP) pour les app dans les i its avant le ter 1997.

RAYES NULS cait 3 _’]Zm ,Q/E (c?ﬁg_ le /IO/ a3/ 30139

mots

I

2 ETAT dog LIASX -
5T LICATION SASORNER - 728 11T GARMDE BOX PARIONG SIEMESK - 800 A% COMMERIIAL - $10 BAX. PROFESSAMMEL o WEDER DWFUSION, P 75 - BA0I2 DAAGLIGRAN Coddes - bel 04 94 B7 44 83 - REPROOUCTION IWTERDSIE

*

ignes en .2. ..oniginaux dont un original est remis & chacune des parties qur le reconnail,

LE BAILLEUR OU SON MANDATAIRE (1) LE(S) LOCATAIRE(S) (4 CAUTIONNEMENT (2

He & apasuse
fe\«.e)‘awwi

(1) Toutes les gages dowent dira paraphées et ia signaturo (2} Pour e valable, le contral de Cautonnement (compidlé &l signé par

13 montion maruscate “Lu 8l anprouvd”. Joindrg une cop de la carle towles los parties) doit dtre xoint au contral da locaton.
nalonalo d'dentite ou du hvret de famdle du LOCATAIRE Un gxamplaire du bail dait dtre temis @ Ja CAUTION.

AL

€0 verds ches vt Beae oy Mivor, e 2 Frewe - 711 COMTRAT o LOCATIGN - 74

2207 et - 128
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DRESSE entre
A N

-

adresse des hieyx louds .. . J—

AL ML\«Q.,«A rbmu orfh
N800 _Beme. Jtny

date dentrée du Locataire /Io/ 03220’13‘

- e )
Entourer ou Indiquer I'état /7B = trés bon - B = Bon - P = Passat'n M = Mauvais

PIECES | PLAFOND MURS SOL MENUISERIE|  ELECTRICITE encastrée 0 OUI 1 MON
poims umneux  nombxe ... | pnses de courart  nomere
SHTRE e N fis rws nombre | prise(s) taievmon  nombm

it P W) |TEIE TP I | MBI AP [ | TBL P IM ]| ie-dmibetomi  nombrs | prisets) tiséonone  rombm
points luminewx nombre | prises da courant  nombra
SR I e R e | s fombra _ _ | prisels) tovision  nombrs
A e W) | E I | FRIB TR )| (14 TF M | fis-suedonie  nomors .. | prisels) tétéprors  nomere

points lumitesx  nombre _ | peises da courant  nomtre
CHAMBRE 1 e - e fis rus nombre ..... | prisefs) téiev:sion  nombre
B piml{Te] e IM] |TBLE P [M]|[TBLA F P [ M| fsrdoiloidomine  nombre - - | priseta) téiephone  nombro

points lumineux  nombro ... | prises de courant  nomere
CHAMBRE 2 | s nes nombre | prisets) téivsion  nombrn
BlETP IR} FIM] |[T8 PIM]|ELF P [ M]| fis-cnlertomine  nomixe . . | prse(s) 1tképhone  nomtre

points lumineux  nombre  _ | prises de courant  nombre

CHAMERE 3 i I XYY nombre . | priseis) tékvision  nombre ...
TB[B]PM]|[TE P [m] |8 F M| BB F [M]] Ss+doiBoiominoe nombre .. | prisels) tékphone nomtre ..
poins lumwnoux  nomixe . | prises de courant  nOME —..
CHAMBRE 4 fils rus . | prisets) wlévision  nombxe ..
Tale P IM]|[RIEYPIM||TBI B FIM]|[FBI8]r [M] prise(s) teléphone  nombre _

points lumineux  nombra __ { prses da courant  nomibre
CHAMBRE S fis nus fombre . | pnsels) teknision  nombre ...
Te[e]em]lTIBfPIM]|FBI a7 IM] fesedoue/éomno  nombre .. | prsels) teieohone  nombes

points mineux  nomors - | prses de courent  nomixe
CUSINE fis nus nombra | prise(s} tviSIon  nOMONG ...

e[ Z[wI|mels1FI™] |Gl e ] ZIw]|[T8] 8 A M]| riscometonnc nomixe . | prissist tééphone  nombre ..
SOEBANS | . [ ———e 1.
Salle Feay I fla rus nombre .. | prises de coursnt nombre
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Signature du Bailleur ou de son mandataire a I'entrée du Locataire (1) Signature du Locataire 3 fa prise de possession des tieux {1

{1} Signatura précédse de s mantion manuscrite " et approuvé, bon pour socord’, aprés paraphe ou signalure Ce toutes les pages do l'éat des’

Date de sortie du Locataire I:]

Désignation Constatations des dégradations, détériorations, c M estimé qu devis
AELEVE DES COMPTEURS:eat ... . . . .. — .. g8 - ——u o L1 T
CLES : rombre Remiss par le Locataire de la quitt du pal dela taxe d'habitation: Xout  Qinon
Nouvelle adresse du locatare : e

Les constatations ci-dessus ont été dtabiies contradictoirement entre les parties, Le montant de ka remise en état des lieux sera reteny sur fo dépdt

de garantie. Siles dommages sont supérieurs, Le Locatare s'engage A payer [e/surplus .
Faten. 2 exemplaires, 3 .. . X '(mo RS I .
dont un exemplaire est remis au Locataire Yiul ke reconnatt.
Signature du Bailleur ou de son mandatalre (1) Signature du Locataire {1)
(1) Sgnature précédée de la mention manusciite *bon pour accord” F\S . " Reproduction ii;\;f&lia
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ACTE de CAUTIONNEMENT SOLIDAIRE a durée déterminée
NATURE ET ETENDUE DE L'ENGAGEMENT DE LA CAUTION SOLIDAIRE
Loi Gu 6 Juittet 1989 moditiée par fa ios ELAN du 23 novembre 2018 et par I'Orconnance n” 2021-1192 du 15 septembre 2021 Ast. 3
Lo baitteur ne peut 4 & dun orsqul @ souscrit une assurance ou lovle autre formo do garantio garantissant los
obhgations lochtives du tocataire, sauf en cas de jogoment loud & un dludiant ou un apprentl.

1 - Noms, prénoms date et iieu de naissance, situation famillale (marié, pacsé, célibataire), nationalité, adrasse ot profassion de la personne se
portant CAUTION SOLIDAIRE du LOCATAIRE dénommée LA CAUTION»: . . . o e .

2 - Nom, prénoms du LOCATAIRE :

- ADRESSE DU BIEN . I P I ~od

5. CONTRAT DE LOCATION PRENANT EFFETLE: . ... 6-DUREEDUCONTRATINIFIAL: _ .. . . ans
7 - DUREE DU ter RENOUVELLEMENT ou reconduction tacite : _._.ans 8 - DUREE DE L'ENGAGEMENT de la CAUTION (5+7) ans
9 - LOYER INITIAL (SOmmie €n Chiffres 8 @ IBINGS) T .. . o oo e = ot o oo e e i
10 - LOYER ANNUEL ($x12 mois) (somme en chiffresetenietires) 1 .. . . _ P U

11 - MONTANT INTIAL DE L'ENGAGEMENT (10x8) (somme en chiffres eten lettres): ... . .
12 - DATE DE LA FIN D’ENGAGEMENT (5+8) : - JRSE, -
13 - VALEUR/TRIMESTRE/ANNEE DE L'INDICE DE REFERENCE DES LOYERS FIGURANTSURLEBAIL: . ) .

Je soussigné(e) LA CAUTION (1) décfare me porter caution solidaire & durée détemninée DU LOCATAIRE (2) avec renonciation aux
bénéfices de division et de discussion pour les abligations du bail qui lui a é1é consenti par le BAILLEUR (3) pour une durée de (8) a comp-
ter du (5) concemant la location d'un logement situé & (4).

Le momtant du ioyer mensuel s'éléve a (9), révisé automatiquement chague année, 2 la date anniversaire de la prise d'effet du contrat.
par ['application de Ia variation annuelle de l'indice de référence des loyers (13).

En renongant au bénéfice de division et de discussion je suis caution solidaire, et reconnais avoir &té informé(e) que je ne peux exiger du
créancier qu'il discute d'abord les biens du débiteur principal avant de me poursuivre personnellement, cu bien qu'il divise son action entre
les difiérentes cautions.

Je reconnais avoir pris connaissance de toules les clausas et conditions du bail dont un exemplaire m'a &té remis, et je m'engage a garan-
tir au baillsur et aux bailleurs successifs le montant initial de mon engagement sur les loyars (11} auquel doivent s'ajouter les indemnités
d'occupalion, charges, réparations locatives, impdts et taxes et tous les frais éventuels de procédure, sommes que je m'engage a rem-
bourser sur mes revenus et mes biens.

J'ai connaissance de fa nature et de I'étendue de mon engagement.

Art 22-1 de la lof du 6 juillet 1989 - lorsque le cautionnement d'obligations résultant d'un contrat de location conclu en application du

présent titre ne componte aucune indication de durée ou lorsque la durée du cautionnement est stipulée indéterminée, Ia caution peut le .
résilier unilatéralement. La résiliation prend effet au lerme du contrat de location, qu'il s'agisse du contrat initial ou d'un contrat reconduit
ou renouvelé, au cours duquel le bailleur regoit notification de |a résiliation. |

»a

RAYES NULS Faita ie S
en  originaux dont un original avec le contrat de location est remis a chacune des parties qui e reconnait.
mols LA CAUTION () LE BALLEUR
tignes Signature précédes de la mention manuscrite Signature précddaa 0 la mentign manuscnie
“Lu et approuvé, bon pour cautlon solidaire” “Lu of approuve, bon pour accepiaben”

(') Fairo agakment signe lo conjoint sl a caution ost marido sans contrat. La caution joi o ractoverso dLne piace dx da vakité, i3
o " - 10N joinl AU Drdsent acie une pholocopse rasio-verso dune piece d'centia en cours da v ),
protocopes d ses 3 damiers bulglias do salaire ainsi quo la photocopie o Son dersar avis dimposiion.
Az Fs

Elle declare verser un loyer mensuel de 800 euros charges comprises (740 euros de loyer et 60
euros de charges).

Le certificat de mesurage des lieux établi par Monsieur NASRATY est annexé au présent.

Il stipule une Surface habitable totale de 142,47 m2.

Monsieur NASRATY adressera directement a Maitre SIROUNIAN ses diagnostics techniques.
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Monsieur AMAOUCHE nous déclare que la maison est raccordée & une fosse septique.

De retour en notre étude, nous avons cloturé définitivement nos opérations & 12 heures 10 par la
rédaction dudit procés-verbal descriptif, donnant lieu & la perception d'un émolument
complémentaire de vacation en application des Articles A444-18 et Article A444-29 du Code de
Commerce.

Nous précisons que les clichés photographiques annexés au présent ont été pris au moyen d'un
appareil photos numérique, et ont été développés sur un ordinateur avec comme seuls
modifications une réduction de format, les proportions étant conservées, et un éclaircissement des
couleurs parfois nécessaire a la définition sur papier.

Plus rien n'étant a constater, nous avons dressé le présent Procés-Verbal pour servir et
valoir ce que de droit.

SOUS TOUTES RESERVES DONT PROCES VERBAL

Me Henri-Pierre VERSINI
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Surface Habitable
Numéro de dossier : 8840MNL
Date du repérage © 07/01/2025
Heure d'arrivée 08 h 45
Durée du repérage -
L'objet de fa mission est le mesurage de la superficie habitable réalisé suivant nos conditions particuliéres et générales de
vente et d’exécution. Elle ne comprend pas la vérification de l'origine de la propriété.
Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Loc jon du ou des bétiments : Désignation du clie.
Département :....Bouches-du-Rhéne Nom et prénom : .
Adresse : 1615, boulevard Henri Barbusse Adresse :
Commune : 13130 BERRE L ETANG
Section cadastrale BL, Parcelle(s) n®
453
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
i élevée d'un simple rez-de-
chaussée,
Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) Repérage -
Nom et prénom ' EKLAR AVOCATS - Maitre Nicolas Périmétre de repérage . Partles privatives
SIROUNIAN
Adresse : 23, cours Mirabeau
13100 AIX EN PROVENCE
Désignation de 'opérateur de diagnostic
Nom et prénom : NASRATY Maxime
Raison sociale et nom de l'entreprise * Cabinet Maxime NASRATY
Adresse : 35, cours Pierre Puget
13006 MARSEILLE
Numéro SIRET - 424 418 754
Désignation de la compagnie d'assurance : .. ALLIANZ
Numeéro de police et date de validité : 808108927/ 30/09/2025
’ Résultat du mesurage
Surface habitable totale : 142,47 m? (cent quarante-deux métres carrés quarante-sept)
Fait 3 MARSEILLE, e 07/01/2025
NASRATY Maxime
.
Maxime NASRATY - 35, cours Pierre Puget - 13006 MARSEILLE - Tel. : 06 08 788 644 - m.nasraty@cabinet-nasraty.com 1/4
URSSAF : 331 136 2423 SIRET :424 418 754 00018 SIREN:424 418 754 CODE APE : 71208 Rapport du :
07/01/2025
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b Mesurage d’'une Surface Habitable

Muxtme NASRATY MRS UATAY]

| Détail des surfaces mesurées

En régle générale, et sauf indication contraire, la description des pitces d‘une habitation est faite dans le sens des
aiguilles d’une montre en commengant par la piece correspondant a I'entrée principale.

Partles de I'i ble batis visité sh:ﬁ::l:l: S:;f:::;:lzrs Commentaires
Maison - Entrée 2,38 -
Maison - Séjour et coin cuisine 33,15
Maison - Dégagement 4,65
Maison - Chambre 1 10,72
Maison - Salle de bains 5,52
Maison - Buanderie 5,51
Maison - Chambre 2 14,90
Maison - Salon 44,83 -
Maison - Chambre 3 16,76 -
Maison - Saile d'eau 4,05
Annexe - Cuisine d'été - 23,27
Annexe - Local technique - 2,26
Annexe - W-C - 1,86
Annexe - Garage - 41,04
TOTAL 142,47 68,43

l Surface habitable totale : 142,47 m? (cent quarante-deux métres carrés quarante-sept)

| Moyens de mesure utilisés

Nous avons utilisé un laser métre . Disto D810 Touch Leica 5041150022

l Conditions particutiéres d'exécution

Textes de référence

Art. 79 de la Loi de mobilisation pour le logement et la lutte contre I"exclusion,

Art. 2 et 3 de I2 loi n®89-462 du 6 juillet 1989 tendant & améliorer les rapports locatifs et portant modification de la
loi n°86-1290 du 23 décembre 1986,

Art. R.111-2 du code de la construction et de I'habitation.

Extrait de I'Article 78 de 2 loi de mabilisation pour le logement et |a lutte contre I’exclusion : « Le contrat de location
précise la surface habitable de la chose fouée ».

Extrait Art. R.111-2 du code de |a construction et de I'habitation : « La surface habitable d'un logement est la surface
de plancher construite, aprés déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers,
gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n’est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés,
caves, sous-sols, remises, garages, terrasses, loggias, balcons, séchoirs extérieurs au logement, vérandas, volumes
vitrés prévus a l'article R*. 111-10, locaux communs et autres dépendances des jogements, ni des parties de locaux
d'une hauteur inférieure & 1,80 métre »,
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Mesurage d’une Surface Habitable

Muxone NASKAEY AR

¢ Extrat Art. R.111-10 du code de la construction et de I’habitation : « Les piéces principales dowent étre pourvues
d'un guvrant et de surfaces transparentes donnant sur 'extérieur. Toutefois cet ouvrant et ces surfaces transparentes
peuvent donner sur des volumes vitrés installés soit pour permettre I'utilisation des apports de chaleur dus au
rayonnement solaire, soit pour accroitre I'isolation acoustique des fogements par rapport aux bruits de |'extérieur.
Ces volumes doivent, en ce ¢as :

« Comporter eux-mémes au moins un ouvrant donnant sur |'extérieur ;

« Etre congus de telle sorte qu'lis permettent la ventilation des logements dans les conditions prévues a l'article R.
111-9;

= Etre dépourvus d'équipements propres de chauffage ;

« Comporter des parois vitrées en contact avec 'extérieur a raison, non compris le plancher, d'au mowns 60% dans le
cas des habitations collectives et d'au moins 80% dans le cas des habitations individuelles ;

» Ne pas constituer une cour couverte ».

Maxime NASRATY - 35, cours Pierre Puget - 13006 MARSEILLE - Tel. 06 08 788 644 - m.nasraty@cabinet-nasraty.com 3/4
URSSAF : 331 136 2423 SIRET:424 418 754 00018 SIREN:424 418 754 CODE APE: 71208 Rapport du
07/01/2025
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