4

L*AN MIL. NEUF CENT SOIXANTE QUATORZD

Et le oy &(jzéVx\L :
PARDEVANT Me: Joseph RENUCCE Commandﬁx

ae la Légion d'Honneur, Notaire & Marseille,

soussmgné .
A COMPARU :
Madame Maria REINSTADLER, Gérante de

- société, épouse séparée de corps et de biens
‘de Monsieur Dominique Charles Jean GALLO,

Conseiller Technique du bitiment , demeurant
a MARSEILLE 96, bd Danielle Casanova
AGISSANT comme gérante statutaire
de B ' .
la Société Civile Immobiliére "Rési-

dence GALOIS" au'capitai de CINQUANTE MILLE

FRANCS dont le siége social est & MARSEILLE
1, b4 Truphéme
Ladite société regullerement constitn

-aux termes d'un acte recu aux présentes minu

tes le douze. gulllet mil neuf cent soixante

,quatorze, et modifiée suivant aCtek{ﬁﬁ\&“

aux présenteg mimutes, le. Lﬁf oC
sephembrs mil neuf cent soixante aquatorze.
Madame GALLO ayant tous pouvoirs suff
sants & 1l'effet des présentés en vertu de
1'article 18 des statuts de ladite société.
LAQUELLE, es qualités préalablement
4 ltétablissement du Réglement de co-proprié
té et de 1'état descriptif de division, obje
des priésentes, a exposé ce qul suit ¢
_ " EXPOSE
12~ Origine de proprlete du terrain

FUpARL—

la-S.C.I. RLSIDEHCE GALOIS est propri

- taire de deux parcelles de terrain situées

& MARSETLLE, quartier du Canet, savoir :
© ~ l'une cadastrée 10 bd Truphénme,
section E N°B8 pour une contenance de treis

ares quatre vingt huit centiares

~ l'autre cadastrée 14 bd Trupheme,
section E N°9 pour une’ contenance de deux

areg trente quatre centiares,

par suite des faits et actes su1Vdntc

),




a) pour la parcalle section ¥ N°9
‘ La société Civile Immobiliére RESIDENCE GALOIS est proprle
. taire de ladite parcellé par suite de 1l'apport que
Madame Marie REINSTADLER, gérante de. 5001eté épouse sé&pa-
rée de corps et de biens de Monsieur Dommnlque Charles Jean GALLG
Conseiller Technique du batiment demeurant a - Marseille, 96, bé
Danielle Casanova
Née & EHENBICLH (Tyrol Autrlchlen) le seize janvier
mil neuf cent vingt trois
Mariée avec Monsieur GALLO a'abord sous le régime
du droit commun & défaut de contrat de mariage préalable
4 leur union célébrée & la Mairie de PLAN DE CUQUES,
le seize juillet mil neuf cent quarante six puis géparée
- de corps suivant 3ugement rendu par le Tribunal de Grande
Instance de Marseille, en date du vzngt decembre mil neuf
cent somxante trois
: en a fait lors de la constitution de ladite société sui-
vant acte recu aux présentes minmates, le douze juillet mil neuf
cent soixante quatorze, publié au premier bureau des hypothéques
de Marseille, le treize aofit mil neuf cent 501xanta quatorze,
volume 1169 N°13.,
) Audit acte, ladite parcalle a été eValuée a la somme de
QUARANTE MILLE FRANCS.
- Audit acte, sous le titre "Declaratlons“ 1! apporteuse
a déclaré :
réxterer les déclarations concernant son état civil et sa
‘situation matrlmoniale tel que le tout était indiqué en t8te dud
acte

qu'elle était de nationalité frangaise et résidait habitu
lement en France, i o '

‘qu'elle n'était pas susceptible. d'&tre l'objet de pour-
suites pouvant entrainer confiscation partlelle ou totale de
-ses biens,

et que 1t'immeuble faisant 1' objet de 1'apport était iibre
de toutes charges, dettes, priviléges et hypothéques quelconqueq

b) pour la parcelle section E N°8

1a Société Civile Immobiliére RESIDENCE GALOIS est propri
taire de ladite parcelle par suite de 1! acqumsxtlon qu'elle en a
faite de 3

Monsieur Edouard Baptiste BOUTEILLE, commercarnt, et
Madame Antoinette Conception Olympe CAMELIO, sans profession, sc
épouse, demeurant ensemble a VITROLLES, Le Raucas le Griffon

Né&s savoir ¢

le mari & MARSEILLE, le douze Pévrier mil neuf cent
vingt six

et 1'épouse a MARSEILLE, le premier mars mil neuf ce
vingt trois

Mariés tous deux en premiéres noces sous le régime ¢
la communauté de biens meubles et acquéts & défaut de

1} contrat de mariage préalable & leur union célébrée a la

-

- Mairie de Marseille, le trente décembre mil neuf cent
quarante quatre.




Suivaﬂt_acte‘regu aux présentes minutes, le douze juillet
mil neuf cent soixante quatorze, dont une expédition a été

_publiée au premier bureau des Hypotheques de Marseille, le

cing aofit mil neuf cent soixante quatorze, volume 1161 N°16.
Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal
de SOIXANTE DIX MILLE FRANCS qui a été payé comptant et qulitance
en llacte.
Sous le titre "Déclarations" le vendeur a declare :
réitérer les déclarations concernant son état c¢ivil et
sa situation matrimoniale tel- que le tout était 1nd1qué en téte
dudit acte
qu'il n'existait de son chef aucun obstacle ni aucune
restriction d'ordre légal ou contractuel & la libre disposition

.des biens vendus par suite d'interdiction judiciaire ou légale

de dation d'un conseil judiciaire, de mise en sauvegarde de
justice sous régime de tutelle ou de curatelle d'état de cessa-
tion de paiement, de faillite, de rétlement judiciaire, de
liquidation de biens, de confiscation totale ou partielle de
ses biens, ou de toutes autres raisons.
que les biens vendus n'avaient jamais été améliorés ni
réparés avec le concours du fonds national pour 1! amélloratlon
de 1thabitat ow & ltaide de dommage de guerre. :
que lesdits biens étalent libres de tout pr1v1lege immobi-
lier spec1a1 et de toute hypothégue conventionnelle judiciaire
ou légale & 1l'exception d'une inscription de privilége de vendew:
prise au premier bureau des Hypothéques de Marseille, le vingt

cing juillet mil neuf cent soixante neuf, volume 1122 N°78.

2¢. Permis de- construlre

e e

Fn vue de 1'édification de 1l'immeuble ci-aprés désigné,
il a &té délivré a la 8.C.I. RESIDENCE GALOIS un permis de
construire par Monsieur le Préfet de la Région Provence C8te
d'Azur sous le numéro 13 0554-50,706 e huit juillet mil neuf
cent soixante quatorze, duquel il est extrait ce qui suit litté-
ralement transcrit

"Article 1- Le permis de construire est accordé pour les
"travaux décrits dans la demande présentée par dérogation aux
"articles 7, 13, 14 du réglement d'Urbanisme de la Ville de
"Marseille, la construction projetée correspondant 4 la modifi~-
"cation adoptée par le Conseil Municipal dans sa délibération
"du 7 Juillet 1965, et sous réserve du respect des conditions
"particuliérés ci-aprés @

-
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"Les dispositifs de sécurité et les moyens de défense
"contre' 1'incendie devront &tre mis en place conformément & la

tipéglementation en vigueur et selon les prescriptions formuzlées

"par le service "prévention-Sécurité” du Bataillon des Maring-
"Pompiers de la Ville de Marseille dans leur avis N°428 du 9/ 4/7¢
"joint au présent arreté ' RN

n,taménagement des jardiniéres prévues en bordure de la
"voie et des espaces verts dans la cour arriére de 1'immeuble
"devra faire 1'objet d'un plan détaillé & soumettre a 1tagrément
"des services Municipaux (division des Espdces verts et de l'env!
Wponnement — 48 av. Clot-Bey - 13008 MARSEILLE) avant ouverture’
Wau chantier. (article R.110.7 du Code de 1'Urbanisme).

Vi la nécessité d'élargir le bd Truphéme & 14 m (7M. de
"1taxe) il est exigé la cession gratuite avec effet immédiat au
wprofit de la Ville de Marseille de terrain & délimiter en accor
"avec les services Municipaux de 1'Urbanisme et de la Voirie
"(article R.332.15 du Code de 1*Urbanisme). _

' "Les pidces justificatives requises pour constater la
"eession seront fournies sans délai. '
"Le constructeur devra prendre toutes dispositions utiles

“"pour que la réalisation des travaux d'aménagement soit possible

"au gré de 1'Administration dés 1'ouverture du chantier de
Mconstruction. _ S h ‘

Une photocopie de ce permis de construire demeurera ci-
joint et amnexé aprés mention. _ .

3°~ Etablissement de l'origine de propriété antérieure

a) parcelle.section E N°8 o
Ladite parcelle appartenait a Monsieur et Madame BOUTEILL
par suite de 1l'acquisition que Monsieur BOUTEILLE en a Faite
seul mais pour le compte de la communauté de i
Monsieur Antoine Dominique OTTAVIANI commergant, demeu-
rant & MARSEILLE (6°) 24, bd Théodore Thurner _
Né & CARONEO, Commune de Monte (Corse) le vingt huid
janvier mil neuf cent cing ‘
veuf en premiéres noces de Madame Jeanne MESA, épows
en deuxiémes noces de Madame Marie Jeamne Etiennette
TRUJAS agent immobilier, avec laquelle il est marié sous
le régime de la séparation dé biens pure et simple suiva
contrat de mariage recu par Me PERRAUD, Notaire a Marseil
le le vingt cihg juillet mil neuf cent soixante huit.
Aux termes d'un-acte regu par Me Jean PERRAUD, Notaire a
Marseille, le dix juillet mil neuf cent soixante neuf, dont une

“expédition a é&té publiée au premier bureau des Hypothéques de

Marseille, le vingt cing juillet mil neuf cent sqixante neuf,

volume 6057 N°9.:
_JZ/UI-
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Cette acquisition a eu lieu moyennant le prlx de SOTXANTE
MILLE FRANCS stipulé payable sudit acte dans le délai de trois

“ans soit le dix juillét mil neuf cent soixante douze.

Sous le titre "DECLARATIONS DIVERSES" le vendeur a declare
‘ qu'il etalt né et marié- comne 1nd1qué en téte dudit
acte ,

qu'il n ex1sta1t de son chef aucun obstacle, ni aucune
restriction, d'ordre légal contractuel A la libre dispogition
du bien vendu, par suite d'interdiction de faillite, de réglement
judiciaire, de datlon de conseil 3ud1cxa1re de confiscation total
ou partielle de ses biens ou de toutes raisons. ‘

Et. que 1'immeuble vendu é&tait libre de tout privilége
jmmobilier spécial et de toute hypothéque conventionnelle judiciz
re ou légale & l'exception de 1l'inscription prlse ie six février
mil neuf cent soixante et un volume 839 N°2 mais depuis radlc@.

Origine plus antérieure

Cet immeuble appartenait & Monsieur OTTAVIANI par suite
de ltacquisition qu'il en avait faite aux termes d'un acte regu

par Me ROUSSET~ROUVIERE le vingt decembre mil neuf cent soixante

de 3

Monsieur Alphonse Léopold Albert Louis Jules POMMIER,
agsureur, et Madame Paule Marie SPINELLI, sans profession, son
‘épouse, qu'il assistait, demeurant ensemble & MARSEILLE bd Charl
Livon N°75

Cette acqulsltlon ext lieu moyennant le prix de QUINZb
MILLE. FRANCS sur le quel la somme de CINQ MILLE FRANCS a eté
payée comptant gquant au solde soit la somme de DIX MILLE FRANCS,
il avait été stlpule payable en deux versements de CINQ MILLE
FRANCS chacun le premier versement devant avoir lieu le vingt
décenmbre mil neuf cent soixante et-un, et le deuxiéme le vingt
décembre mil neuf cent soixante deux avec intéréts de six pour
cent.

Une expédition de cet acte a été& publiée au premier
bureau des Hypothéques de Marseille, le six février mil neuf
cent wm,-velume Solixante et un, volume 3129 N°19

- Inscription de privilége de vendeur a été& prise pour
garantie du solde du prix au m&me bureau le six février mil
neuf cent soixante un, volume 839 N°2.

Sur cette publication, il a été dellvré par le Conservate
audit bureau, ie m@me jour, un certificat contastant que du chef
de Monsieur POMMIER et Madame SPINELI, son epouge vendeurs, air
que du chef de Monsieur et Madame JAUBE, précédents propr;etalre
i1 n'existait sur cet immeuble aucune inscription, aucune saisiec
ou transcription de saisie, aucune transcription d'acte ou de
jugement susceptible de 1l'Btre dans les termes de la loi du
23 mars 185% autre que ceux énoncés en 1' origine de propriété

et ci-aprés relatés.
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Audit acte, les vendeurs avaient déclaré Monsieur POMMIER
qu'il était né A LUNEVILLE (Meurthe et Moselle) le treize avril
mil neuf cent huit

Madame POMMIER qu telle était née a Marsellle, le premier
octobre mil neuf cent sept

Qutils’ etalent mariés sous le reglme de la communauté

.1égale de biens & défaut de contrat de mariage préalable a leur

union célébrée & la Mairie de Marseille 1e cing juin mil neuf
cent trente :
Qu'ils n¥étaient pas et ntavalent Jamals été en etat de
faillite, liquidation réglement judiciaire ou cessation de

et qutils n étalent nl 1nterd1ts ni greves de conseil
judiciaire.
Qu'tils n'étaient pas touchés et qu Jls n'étaient pas

susceptibles de 1'8tre par les dispositions des ordonnances en

vigueur concernant les profits illicites ‘
Ce prix a ete payé en mars mil neuf cent soixante trois

“mais la radiation n'a jamais été faite.

Monsieur BOUTEILLE a déclaré faire son affalre personnelle
de la radiation de cette inscription s'il y a lieu.
Origine de propriété encore plus antérieure
, " Ledit immeuble dépendait de la communauté légale de biens
existant entre les époux POMMIER SPINELI, par suite de 1'acquisi-

“tion que ledit Monsienr POMMIER en avait faite seul pour le

compte de ladite commmauté de Mon51eur Paul Timothée Julien
JAUME, ancien entrepreneur, et Madame Marie Jeanne EMPRIN, son
épouse, qui demeuraient ensemble & MARSEILLE, quartier du Canet
5, bd Truphéme, suivant acte recu aux minutes de Me MAUBE,
Notaire & Marseille, les six novembre £t neuf decembre mll neuf
cent quarante sept.

Cette acquisition avait eu lieu moyennant le prix princip:
de cent cinquante mille francs, converti pour la totalité en une
rente annuelle et v1a§ere de SEIZE MILLE FRANCS que Monsieur
POMMIER s'était obligé & payer en quatre termes égaux les premie
janvier, premier avril, premier juillet et ‘premier octobre de
chaque année jusqu'au déces du premler mourant de Monsieur et
Madame JAUME. '

Il avait été stipulé qu'au décés du premier mourant des vendeurs
la rente serait ré&duite & DIX MILLE FRANCS par an au profit du
survivant, ladite rente devant 8tre servie jusqu'au jour du déce
du survivant desdits époux JAUME.

Une expédition de cet acte fut transcrite au premier
bureau des Hypothéques de Marseille, le vingt trois janvier mil
neuf cent quarante huit, volume 1490 N°®10 avec 1nscr1pt10n dtoff
ce du meme jour volume 573 N°58.
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Ladite rente viagére s'est trouvée réduite 4 la somme de
DIX. MILLE FRANCS au profit de Madame veuve JAUME née EMPRIN
par suite du décés de Monsieur Paul Timothée Julien JAUME survenu
4 Marseille, le vingt huit juin mil neuf cent cinquante sept.

-D'autre part lors’ de la vente par Monsieur et Madame .
POMMIER & Monsieur OTTAVIANI, Madame veuve JAUME née EMPRIN
est intervenue & 1l'acte pour renoncer purement et simplement &
ladite rente viagére de DIX MILLE FRANCS stipulée payable sur
sa téte. .

En conséquence cette rente s'est trouvée ételnte par
suite de cette renonciation.

Ledit immeuble appartenait en propre 4 Monsieur JAUME
sus nommé en raison des faits et actes ci-aprés relatés :

I- 11 dépendalt originairement de la: société dtacquéts -
ayant existé entre Monsieur Claude dit Théophile JAUME, en son
vmvant entrepreneur et Madame Magdeleine Francoise GUEYDON
'son  épouse, demeurant ensemble & Marseille, 5, bd Truphéme
par suite de 1! acqulsltlon que ledit Mon51ear JAUME en avaitl
fait de :

1- Mad¢me Claxre Eugenle Magdelelne de GIRAUD D'AGAY
veuve de Monsieur Charles Henri Paul GINEER demeurant a,
Marseille

o Madame Aimée Césarine Julie de GIRAUD D'AGAY épouse
de Monsieur Auguste Paul Isidore DE LAFONT, demeurant a
MARSEILLE

3- Monsieur Raymond Clair Marie de GIRAUD DYAGAY, demeu-
rant & MARSEILLE

4~ Monsieur Eugéne Gabriel Charles de GIRAUD Dt AGAY
demeurant également & Marseille

syivant acte recu aux minutes de Me BENET, lors notaire a
Marseille en mil huit cent guatre vingt dix
. Cette acguisition eut lieu moyennant le prix de qulnze
cent soixante francs stipulé a terme.

Une expédition dudit acte fit transcrite au bureau alors
unique des hypothéques de Marsellle, le prem:ier juillet mil
hait cent quatre vingt dix, volume 2485 We2, avec inscription
du méme jour, volume 1005 N°62

Monsieur JAUME s'est ensuite libérée de son prix d'acqui~
sition aux termes d'un acte de quittance regu par Tedit Me
BENET, le onze mars mil neuf cent sept, en: vertu duquel 1'ins-
cription ci~dessus relatée fut radiée le deux mai mil neuf cent
sept.

II~ Monsieur Claude dit Théophile JAUME sus nommé est
décédé en son domicile & Marseille, le trente septembre mii neuf
cent seize, 4 la survivance de son épouse, Madame Magdeleine
Francoise GUEYDON sus nommée, avec laquelle il était marié sous
le régime dotal avec société 4! acqudts aux termes du contrat de
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mariage recu par Me GRAVERI, lors notaire & Marseille, le trente
et un mai mil huit cent soixante quinze. , -

Il est décédé en 1'état d'un testament olographe en date &
‘Marseille du premier novembre mil neuf cent douze, ouvert aux
forme de droit déposé dfautorité de justice aux minutes de
Me BENET Notaire sus nommé&, le vingt deux juillet mil neuf cent
dix neuf, aux termes duquel il avait légué a sadite épouse la
plus large quotité disponible entre époux des biens composani sa
succegsion, soit un quart en pleine propriété et un quart en
usufruite . - : ; ‘ .
11 avait laissé pour seuls héritiers naturels et de droit
sauf les droits revenant & son épouse survivante en vertu. du
testament précité. ses trois enfants issus dé son.dit mariage

a) Monsieur Pawl Timothée Julien JAUME sus nommé '

b) Monsieur Emile JAUME, alors entreprenesur, demeurant 2
MARSEILLE 5, bd Truphéme -

_ c) Madame Marie Madeleine Julienne JAUME, épouse de
Monsieur Etienne Fortunée ONESIPPE, greffier de la Justice de
_ Paix, demeurant & Briangon ‘ :

~ -Ainsi que ces faits et qualités sont.constatés dans un
acte de notoriété recu par Me BENET, Notaire sus nommé, le
onze décembre mil neuf cent dix neuf. . : .

III- Madame ONESIPPE née JAUME sus nommée & son tour
Gécédée & Marseille ol elle se trouvait momentanément le trente
décembre mil neuf cent dix neuf. A '

Flle est décédée en 1'état d'un testament olographe en
date & MARSEILLE, du vingt deux décembre mil neuf cent dix neuf,
ouvert aux formes de droit et déposé d'autorité de justice aux
minutes de Me BLANCEARD, Notaire & Briangon, le trois février
mil neuf vingt, aux termes duquel elle avait légué a sondit
marié, aux termes duquel ekle avadt.iégué & la quotité disponible
la plus large entre époux, goit un quart en pleine propriété et
un quart en usufruite. : _

Elle a laissé pour seule héritiére naturelle et de droit,
sauf les droits revenant & son époux survivant en vertu du testa-
ment précité, sa fille alors mineure @

Mademoiselle Léonie Paule ONESIPPE ‘

Ainsi que ces faits et qualités sont constatés dans un
acte de notoriété recu aux minutes de Me BLANCHARD, Notaire &
Brimncon, le neuf février mil neuf cent vingt

IV- les immeubles dépendant de la société dlacquéts ayant
existé entre Monsieur et Madame JAUME GUEYDON et notamment le
terrain sis & Marseille, boulevard Truphéme N°10, ont été mis
en vente. par licitation a la barre du Tribunal Civil de Marseill
et suivant jugement rendu par ledit Tribunal le vingt six juin

mil neuf cent vingt.
40,
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Pans le cahier des charges établi pour parvenir & ladite
adjudication, il avait été notamment stipulé que si les feux des
enchéres s'éteignaient sur une encheére portée par un des co-
propriétaires vendeurs ce dernier ne serait pas déclaré adjudicar
taire, mais que le fait méme de l'extinction des Feux constatés
par le procég-verbal d'enchéres vaudrait engagement de sa part
comme de la part de ses co-propriétaires d'en accepter et d'en
faire 1'attribution dane le partage définitif des biens indivis
entre eux, pour la somme indiquée audit procés-verbal.

Aux termes dudit jugement d'adjudication en date du vingt
six juin mil -neuf cent vingt, 1'immeuble boulevard Truphéme N°10
a été adjugé, sous bénéfice de la clause dlatiribution ci-dessus
rappelée ‘4 Monsieur Paul JAUME, pour le prix principal dix
mille wvingt francs. '

Attendu sa nature de licitation, ce jugement en ce gui
concerne le lot adjugé & Monsieur Paul JAUME sus nomné n'avait

.pas é&té transcrit._cette formalité n'étant pas nécessaire a

cette époque. S : S

V- Aux termes d'un état liquidatif dressé par Me BENET,
notaire sus nommé en date du dix huit février mil neuf cent vingt
et un, il a été procédé entre Madame veuve JAUME née GUEYDON ;
Monsieur Emile JAUME, Monsieur Paul JAUME, Monsieur ONESIPPE et
la mineure Léonie Paule ONESIPPE, assistée de son tuteur ad hoc
et de son subrogé-tuteur ad hoc aux opérations de compte,
liquidation et partage des biens ayant dépendu de la société
d'acquéts entre les époux JAUME~GUEYDON et de la succession
dudit Mongieur JAUME. ‘ ‘

Et par l'effet de ce partage, itimmeuble sis & MARSEILLE,
bd Truphéme N°10 a été attribué A Monsieur Paul Timothée Julien
JAUME sus nommé sans soulte ni retour & sa charge.

Cet &tat liquidatif a é&té approuvé par toutes les parties
capables aux termes d'un procés-verbal de lecture et dtapproba~
tion recu par Me BENET lors notaire & Marseille, le dix huit
février mil neuf cent vingt et un. :

Bt il a &té homologué pour 8tre exécuté selon sa forme et
sa teneur aux termes d'un jugement rendu par le Tribunal Civil
de Marseille, le douze avril mil neuf cent vingt et um, dont la
grosse a é&té déposée aux minutes de Me BENET, notaire sus nommé
le cing juin mil neuf cent vingt et un

b) parcelle section E N°9

*

Madame GALLO était propriétaire de ladite parcelle,
par suite de 1'acquisition quelle en a faite de
Madame Maria CANU, sans profession, demeurant 4 MARSEILLE
Groupe Saint Paul, batiment C.2 Saint Just (13°)
‘ Née & PATTADA (Ttalie-Sardaigne) le vingt et un aolt
mil huit cent quatre vingt dix neuf _
veuve de Monsieur Giovarmi CULAZZU décédé le tremte
octobre mil neuf cent trente neuf a Marseille
Naturalisée francaise par décret N°26.387 X 37 pris
par Monsieur le Président de 1a République Frangaise, en
date & PARIS, du trente mars mil neuf cent trente neuf
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Aux termes d'un acte recu aux présentes minutes, le dix
huit octobre mil neuf. cent soixante douze dont une expédition
a été publiée au premier bureau des Hypotheques de Marseille, lie
vingt deux novembre mil neuf cent soixante douze, volume 545 N°13

‘Cet acquisition a eu lieun moyennant le prix principal de
QUARANTE MILLE FRANCS qui a é&té payé comptant £t guittancé en
lfacte.

Aundit acte sous le titre "DECLARATIONS“ le vendeur a
declaré

réitérer les déclarations concernant son état civil et
sa situation matrlmonlale, tel que le tout est indiqué en t&te
des prégentes

qu'il n ex13ta1t de son chef ‘aucun obstacle ni aucune
restriction dfordre légal ou contractuel & la libre disposition
des biens vendus par suite d'interdiction judiciaire ou légale,
de dation d'un conseil judiciaire, de mise en sauvegarde de Juge
tice sous régime de tutelle ou de curatelle, dtétat de cessation
de palement de faillite, de réglement judiciaire, de liquidation
de biens, de confiscation totale ou partieile de seg bwens, ou de
toutes autres ralsons.

que les biens vendus n'avaient jamais éte améliorés ni
reparés avec le concours du fonds national pour 1' amélioratiocn
de 1l'habitat ou & ll'aide de dommage de duerre. ,

' que lesdits biens étaient libres de tout privilége immobi~
lier spécial et de toute hypothéque conventionnelle judiciaire ou
légale. ‘

Drigine de proprléte antérieure

Madame CULAZZU, était proprletalre de 1'1mmeuble objet
des présentes, au moyen de l'acquisition qu'elle en a faite de :

Monsieur Antoine Sauveur SCANU, pergeur, et Madame Anne
Marie MUGLIA, son épouse, demeurant ensemble & MARSEILLE, “bd
Truphéne N°14 _

Nés tous deux & SASSART (Ttalie-Sardaigne)

Monsieur SCANU le gquatorze juillet mil huit cent
quatre vingt quatre

Madame SCANU le vingt huzt mai mil huit cent quatre
v1ngt sept

Mariés sous le régime légal italien. & défaut de contr
de mariage préalable & leur union célébrée a la Mairie de

SASSARI (Italie) le vingt neuf juin mil neuf cent sept

Suivant acte recu aux minutes de Me DEYDIER, Notaire
4 MARSEILLE, le cing aofit mil neuf cent quarante et un, publié
au premier bureau des hypothéques de Marseille, le neuf septembra
mil neuf cent quarante et un, volume 1269 N°59.

Cette Vente a eu lieu moyennant le prix principal de
quarante mille francs, qui a été payé comptant et quittancé en
1tacte.

Audit acte, sous le titre "état civil- déclarations” les
vendeurs ont déclaré : :

qutils étaient nés et mariés a1n51 qutil avait été dit

-
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en téte dudit acte, qu'ils n'étaient et n'avaient jamais été
chargés de fonctions emportant hypothéque légale. '

qué 1'immeuble vendu était grevé d'une inscription au pro~
£it du CREDIT FONCIER DE FRANCE, garantissant alors une somme
dlepviron dix mille francs & ce jour remboursée.

" Origine de propriété plus antérieure

T Monsieur et Madame SCANU étaient propriétaires de
ladite parcelle , savoir :

la petite construction au fond de la cour pour 1tavoir’
fait é&difier sans conférer de privilége d'entrepreneur ou
d'architecte ' ;

~ La maison en fagade sur le boulevard Truphéme, la cour
et les dépendances pour les aveir acquises de

1~ Madame Julienne Louise BREUZA sans profession, épouse
assistée et autorisée de Monsieur Joseph SICARD, menuisier, avec
jequel elle demeure & BANDOL, rue des Ecoles N°1

2- Mademoiselle Marie Jeanne Catherine BREUZE, sans
profession, célibataire majeure, demeurant 4 MARSEILLE, rTue
Saint Pierre N°56 _ o :

' 3~ et Monsieur BARBERO Rocco et Madame Pauline PERISSE,
son é&pouse, assistée et autorisée, demeurant AMARSETLLE, rue de
la Glaciére N°6 .

_ Aux termes dtun acte recu par Me Xavier BENET, Notaire &
Marseille, le vingt et un octobre mil neuf cent trente.

Cette acquisition eut lieu moyermant le prix de gquinze
mille francs, payés comptant et gquittancés a l'acte sous réserve
de subrogation, comme 11 est expliqué ci-aprés.

Ladite somme de quinze mille francs aux termes dudit acte
a. &été prétée 4 Monsieur et Madame SCANU, par Monsieur Ferdinand
BERTAVELLA, forgeron, demeurant Traverse de la Mére de Dieu,
Impasse Asquier au. Canet, qui est intervenu audit acte et a
été subrogé dans tous.les droits et priviléges des vendeurs sur
1t'immeuble vendu. " :

Une expédition dudit acte de vente a été transcrite au
‘premier bureau des hypothéques de Marseille, le guatre décembre
mil neuf cent trente, volume 894 N°1i3, avec inscription dfoffice
volume 374 N°84

Leeg acgquéreurs ne firent pas procéder sur leur acquisitio
aux formalités prescrites par la loi pour la purge des hypothéqu
légales, les vendaurs ayant déclaré qu'ils n'avaient jamails
exercé de Fonctions emportant hypothéque de cette nature, et
Madame BARBERO ayant, de plus, déclaré se désister des effets de
son hypothégue légale en ce qui concernait 1'immeuble vendu.

Origine de propriété encore plus antérieure '

Madame SICARD, Mademoiselle BREUZA et Monsieur BARBERRO
étaient propriétaires de llimmeuble présentement ladite parceile

J
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par suite des faits ci-aprés relates H

Cet immeuble appartenalt # Monsgieur. Pzerre BREUZA, en son
vivant camonnieur et & Madame Marie Angéle GIOVALI, son épouse,
demeurant tous deux & MARSEILLE boulevard Truphéme, au Canet,

A

par suite de l'acquisition qu'ils en avaient faite & raison de

“moiti® chacun de Monsieur Paul Auguste MARTIN, commergant a

Marseille, suivant acte recu par Me BENET, notaire & Marseille,
le onze mai mil neuf cent huit,

Cette acquisition eut lieu moyennant. le prix principal de
deux mille cing cents francs, lequel prix fut converti en une
rente annuelle et viagére.de frois cent soixante francs, payable.
A4 Monsieur MARTIN par trimestres échus et jusqu' a son deces,
époque & laquelle ladite rente se trouveralt amortie.

Audit acte, Monsieur MARTIN avait déclaré qu'il était
célibataire majeur et qu'il n'avait jamais rempli de Ponctions
emportant hypothéque légale. . : '

Une expédition de cet acte fut transcr;te au premler burea
des hypothéques de Marseille, le vingt cing mai mil neuf cent
huit, volume 173 N°36, avec 1nscr1pt10n d'office du méme jour,
volume 97 N°150

Monsieur MARTIN est décédé en son dom1c1le aux Pennes
Mirabeau, le huit avril mil neuf cent seize, mais I'inscription
d'office ci-dessus ne fut pas radiée, Les vendeurs s 'obligent
4 faire tette formalité le plus tot possible.,

‘ Monsieur Pierre BREUZA est. décédé en son domicile a Mar-
seille, le quatre janvier mil newf cent neuf, shns avoir falt
de dispositions de derniére volenté connue,. en laiszsant
. Madanie Marie Angéle GIOVALI, son épouse, survivante, comme
commune en biens légalement & défaut. de contrat de mariage
préalable & leur union célébrée & la Mairie de Marseille, le cind
avril mil neuf cent deux.

Et comme usufrultlere légale "du quart des biens composant
sa succession.

Et pour seules hérmt1ereg ses deux filles issues de son
union avec son fouse survivante

“1e. Melle Marie Jeamnne Catherine BREUZA

190 Madame Julienne Louise BREUZA epouse SICARD

toutes les deux venderesses

I7~ Madame Marie Angele $ICOVALI, veuve de Monsieur Pierre
BREUZA est elle-méme décédée & Marseille, le dix huit décembre
mil neuf cent dix sept, sans avsir fait de dispositions de
derniére volonté ou autre & cause de mort, et lalssant pour ses
seules héritiédres, savoir @ ‘

10— seg deux filles légitimes issues de son union avec
son mari prédécédé

a- Mademoiselle Marie Jeanne Catherlne BREUZA

b) Madame Julienne Louise BREUZA épouse de Monsieur
SICARD

no.. gon enfant naturel » Monsieur Marius BARBERC, né a
Marsellle le dix sept octobre m11 neuf cent cuatorze, reconnu
par elle et son pére, Mon51eur Rocco BARBERO suivant déclaratio

.
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faite devant Monsieur 1'0fficier de 1'Etat civil & la Mairie
de Marseille, le sept novembre mil neuf cent guatorze

III- Ledit Monsieur Marius BARBERO est lui-m@me décédé
3 Marseille, le trois Février mil neuf cent vingt cing

Laissant pour héritier son pére naturel, Monsieur Rocce
BARBERC, forgeron, demeurant 3 MARSEILLE, rue de la Glaciére
N°6 4
; Les qualités héréditaires aprés le décés de Monsieur et
Madame BREUZA, sont corgtatées dans un acte de notoriété -
vigd R He BERAT) NERELER Bde wedingy e Stegh ABai shhtsiles
mil neuf-cent trente. '

CECY exposé, il est passé aw réglement de co-propriété
objet des présentes. ' : '

REGLEMENT DE_CO-PROPRIETE_DE_LA_RESIDENCE GALOIS

e e e e e BB 444 s R P S P ot s o b i Bk e o b i e W8 s e

CHATITRE. I - Dispositions générales

Articie I~ |

Le présent réglement, qui est destiné 4 régir les co~
propriétaires de l'ensemble immobilier de la "RESIDENCE GALOI:
sig & MARSEILLE (14°)'10w14, bd Truphéme a' été établi confor~
mément aux digpesitions légales et réglementaires en vigueur.

I1 a pour objet :

Q/ de déterminer les parties de lvensemble immobilier qu
seront commanes et celles qui seront privées

h/ de FPixer les droits et obligations des co~propriéteir
des dirfférents locaux de l'ensemble immobilier , tant sur les
choses qui seronlt leur propriété exclusive que sur celles qui
seront communes .

¢/ d'organiser 1'administration de 1tensemble immobilier
en vue de sa bonne tenue, de son entretien, de la gestion des
parties communes, et de la participa%ion de chagque co-proprid
taire au paiement deg chargas.

AF A BEE LR BREEE L EE ALPPETEATR hapRSERLARR]ree tRa
rapports de voisinage et de co-propriété, afin dféviter toute
difficulté.

Toutefois, tout ce qui n'est pas prévu par le présent
réglement restera régi par la loi du dix juillet mil neuf cen
soixante cing, la réglementation y afférente et le droit comn

Article IT =

fe Pegiement entrera en vigueur, en tant que réglement
de co-propriété, dés la vente d'un seul des lots. ‘

T1 ohligera les différents usagers ou co-propriétaires ¢
tous leurs ayants—cauge, héritiers, concessionnaires, locatad
res, cessionnaires, et occupants a quelque gitre que ce soit.
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Il sera fait mention du présent réglement dans tous les
actes et contrats déclaratifs et translatifs de propriété conce:
nant les locaux de 1l'ensemble immobilier et des nouveaux propri
taires seront tenus & son exécution et devront faire élection de
domicile attributif de juridiction dans .le département du lieu
de situation de l'ensemble immobilier,

I1 sera également fait mention du présent réglement de
co-propriété dans tous contrats de location ou conventions d'oc
pation ainsi qu'il sera dit ci-aprés article VIII- Conditions
d'Occupation -~ Paragraphe B "Location" 1 ’

Aucune modification ne pourra 8tre valablement apportée
si elle n'a pas fait 1l'objet d'une décision régulidérement prise
par l'Assemblée Générale aux conditions de majorité prévues par
la loi et le présent réglement. o - ) ‘
ﬂyﬁaﬁ&ﬁﬁ%gmpgggﬁggagggigTaggagggﬁéﬁggﬁig fﬁaﬁﬁﬁgig”gguﬁaa‘éﬁﬁéu
N°55-22 du quatre janvier mil neuf cent cinquante cing.

CHAPITRE IT ~ Désignation et division de 1'Ensemble
Immobilier

Article IIT

A T 0 R o B i i e

DESIGNATION GENERALE

L'ensemble immobilier, objet du présent réglement situé
MARSEILLE (14°) 10 et 14, bd Truphéme figure au Cadastre de la
commune de Marseille quartier du Canet, savoir :

~ lieudit 10 bd Truphéme section E N°8 pour une contenan
de trois ares quatre vingt huit centiares )

- lieudit 14 bd Truphéne, sectidn E N°9 pour une contens
de deux ares trente quatre centiares

Et consiste en un bAtiment & usage d'habitation élevé de
cing étages sur sous-sol et rez de chaussée, le tout desservi
par une entrée donnant sur le boulevard Truphéme

Cet’ ensemble immobilier comporte

~ quinze appartements

~ quinze caves ‘

— un local & usage de garage ocu & tout autre usage
profassionneld i aonmedslak b induatpried
Le tout répartl ainsi qu'il suit et comprenant
- au_sous-sol : gquinze caves, couloirs de circulation,

i e L e —

escalier d'acceés au rez-de-chaussée, dégagement, locaux techniqu

—FSGE-S8TY

~ au_rez-de-chaussée : le hall d'entrée, escalier d'accé

P

au premier étage, escalier d'accés au sous-sol, un ascenseur ace
dant-am seus sel e4 aux étages, les placards des différentes gai
techniques, local vide ordure, un local & usage profesgsionnel,
commercial, industriel ou autre occupant le rez de chaussée de
1'imneuble et la totalité de la cour située sur le derriére, un
couloir permettant d'accéder 4 un escalier de secours conduisant
a4 la toiture terrasse d'une partie du local situé au rez de
chaussée. co- ‘

A chacuri des premier, deuxiéme,_Egoigiéggi;ggéggiggghgg

cinquiéme étages : trois appart?m;nts, le palier, ltescalier, 1:

Vo

e e i i b s s e e e . S o B
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cage dlescalier, un ascenseur permettant d'accéder 3 tous les
niveaux de 1'immeuble ¢ jv.pmuX§lmw(im Joom> .

Etant ici précisé savoir 3

- qu'un escalier extérieur sltué sur la fagade donnant
sur la cour fait communiquer la toiture terrasse du local situé
au rez de chaussée avec les deuxiéme, troisiéme et quatriéme
étages _ | ,
- que les placards des différentes gaines techniques et
les locaux vide-ordures sont situés & un niveau intermédiaire
entre les étages ,

- sur la toiture : la machinerie ascenseur

Sont demeurés ci-annexés aprés mention :
~ un plan de masse et de situation

= un plan des fagadeg
wo W Phaw de moune @f des osdseaus Uil

- un plan du rez de chaussée

-~ un plan d'étage courant

- un plan des caves

Article IV - DIVISION GENERALE

Liensemble immobilier sera divisé :

1%~ en partie qui appartiendront privativement et
exclusivement & chacun des copropriétaires (parties qui sont
cel%eq indiquées dans la colonne 3 du tableau établi & l'artlc]
VII -
2°- en parties communes générales & tous les copropriét:
res de 1lfensemble immobilier

Article V -~ COMPOSITION DES PARTIES PRIVEES

Les parties qui appartiendront privativement et exclusi.
vement & chacun des propriétaires d'im lot seront celles affect
& son usage exclusif et particulier, clest A dire celles des
locaux avec les dépendances y affectées tel qu'il va 8tre indig
a ltarticle VII.

Ces parties comprendront pour chacun des locaux privés
mais seulement si les choses énumérées s'y trouvent, et sans qu
cette énumération purement énonc1at1ve 501t limitative.

A ALRARIRMENES

1%~ les rev@tements de sol, les plafonds (c'est & dire
I'enduit de plitre, les moulure, ornementations et décorations
dont ils pourront &tre agrémentés).

2%~ les portes, y compris les portes d’entrée, les
fen8tres, les barres d'appui

0
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3% les balustrades des balcons

4°- les cloisons séparatives des diverses piéces. En ce
qui concerne les cloisons et les murs séparatifs de deux lots ilr
appartiendront en mitoyenneté aux propriétaires de ces lots. Ceux
qui séparent les lots des parties commines (escaliers, corridors
BEBea i) BF BOR FRN A FEPRRR, s BARE BR PSRELE BUl BERVERan
des lots seront propriété commune & 1'ensemble des copropriétairc
de 1l'immeuble & l'exception toutefois des enduits et décorations
a l'usage exclusif d'un propriétaire.,

5%- les tuyaux ou canalisations intérieurs affectés a 1'usag
du local pour la distribution de L'eau et la vidange jusqu'aux
robinets d'arr2t des colonnes montantes et Jusqutaux chutes et
descentes. Les canalisations et circuits intérieurs du gaz et
de 1'électricité jusqu'aux compteurs divisionnaires.

6°~ les radiateurs et canalisations intérieurs des chauffage
individuelles qui pourront &tre installés dans les locaux a usage
privatif. ‘ _

7°- les installations sanitaires et hygiéniques, les placard
et penderies. ‘

8°~ la serrurerie, la robinetterie,

9°~ tout ce qui concerne la décoration (peinture, boisérie
etc..)

10°~ d'une maniére générale, tout ce qui se trouvera a 1'int
rieur des locaux, ou sur les balcons dont chacun aura l'usage
exclusif.

B/ CAVES : ' .

Les portes appartiendront privativement et exclusivement 2

GhikAin dag firaprl diatidn
‘ - les cloisons séparatives de deux caves appartiendront en
mitoyemeté aux propriétaires de ces caves. Celles qui séparent
les caves des parties communes et les nurs de refend seront propr
té commune & tous les copropriétaires de 1'immeuble.

Article VI - COMPOSITION DES PARTIES COMMUNES.

Les parties commines sont celles qui ne sont pas affectées a
l'usage exclusif d'un copropriétaire déterminé.

Elles comprennent notamment sans que cette énumération purem
énonciatrice soit limitative :

1°~ la totalité du sol bati et non bati, les voies, les espa
ces verts, les plantations de toutes espéces, les abords, les air
de circulation, les différents escaliers.

2°- les fondations, les murs, les piliers et les plafonds de
sous-sols, les murs de facade, les murs de refend, les ornements
extérieurs des fagades, les dalles des loggias, balcons séchoirs.

3°- le gros oeuvre des planchers {dalles pleines en béton,
les toitures terrasses, 1'étanchéité

4%~ les tetes de cheminées, les coffres, gaines et conduits
de toutes sortes : .

5%~ les entrées, leg escaliers, les couloirs degservant les
étages, sur tout leur parcours, les cages d'escaliers et las

N VN
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pallers dtétage. S

6°- les Blocs de boites aux lettres, étant entendu que chaque
copropriétaire & l'usage exclusif de l'une d'entre elles.

7°- les installations d'éclairage de toutes les parties
communes de 1'immeuble :

8o~ les compteurs centraux d'eau, d'électricité, les branche-
ments d'eau, de gaz, -d'électricité, d'égout, toutes les canalisa-
tions d'alimentation, d'adduction, d'écoulement et d'évacuation
4 l'exclusion desmrties se trouvant & ltintérieur des locaux
privatifs pouvant 8tre affectés & 1l'usage exclusif de ceux ci.

9°w Jes tuyaux de chute et d'écoulement des eaux pluviales

10°~ les locaux collectifs et leurs équipements °

11°- la chaufferie, le local dans lequel elle est installée,
les soutes et les réserves de combustibles.

12°~ les vides ordures et leurs conduits, les locaux des
boites & ordure

13° les divers locaux cammuns.¢eux des différents compteurs
Fhee i piew aeavdes B8 AR Beae 3 ) EeBianie '
15°~ ltascenseur (mécanisme, cabinet commandes, cables, colon

nes de guidage, porte d'accés, machinerie etC....)

16°~ tous les objets mobiliers et ustensiles se trouvant powr
les besoins de 1'ensemble immobilier dans les parties communes et
tous droits accessoires de ces parties commnes et d'une facgon
géhérale tout ce qui n'est pas affectésd 1l'usage particulier et
“exclusif d'un coproprletalre ou d un groupe d entre EUX .
Article VII -

L'ensemble immobilier désigné & l'article III, est divisé
“en trente et un lots qui appartiendront respectivement, emclusive-
ment et privativement & chacun des copropriétaires et qui seront
affectés & son usage exclusif dlunm ceprépriétaire at particulier.

Chacun des lots comprend : '

- des parties privées Faisant 1'objet d'une propriété exclusi
ve et dont la désignation est établie ci-aprés

- une quote-part dans la propriété du sol indivis et des
parties communes générales & l'ensemble des coproprietalrcs exprin
en &4 millidmes dans le tableau ci-aprés.

Ces lots appartiennent & des propriétaires différents

Lorsqu'un propriétaire aura la jouissance de plusieurs lots

gauﬁmak o tinvaront & @tre @ongmﬁérés comma den fractions indépe
antes.

S —
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~ DESCRIPTION DES LOTS -

48, s M B o St e e S i e e e i

T CAVES : les lots constitués par les caves sont numéro-
tées de 1 & 15 inclus, ils sont tous situés au sous sol.

Ils consistent respectivement en un local en magonnerie
¢clos par une porte en bois,.

IT- APPARTEMENTS : les lots constitués par 1es apparte-
ments sont numérotés de 16 A 30 inclus.

Tle sont répartis en trois types de cellules (4A, 4B et

34) .
Les cellules de type 4A et 4B correspondent & des appar~
tements de quatre pidces principales
) Les cellules de type 3A correspondent & des appartements
‘de trois piéces principales

Les cellules de type 3A comprennent :un vestibule,

it - e 2 st v e e o

d'eau, un watcr closet, deux placards et un balcon

- ol B i ¥ . iun veetdbuie; W
s:allemg'ﬁ ﬁ%ﬁ%&%%atgg1§¥g%3%%rg§%g§ﬁ%g§ﬁ§51ne une saile'd ggu,

un water closet, deux placards un balcon sur la fagade

arrlére

un water closet, deux placards, un balcon sur la fagade ‘ ff
arrlére et un balcon sur la fagade principale. .. o
e TP LOCAL T Te Tot  Popiant 1e” Tocal situé au rez de
chausgée et portant le numéro 31.

I1 consiste en un local figurant sous un liseré rouge
sur le plan du rez de chaussée qui demeurera c1~301nt et
annexé aprés mention. _

Ce local pourra &tre utilisé & tout usage professionnel
ou commercial ou artisanal ou autres

Observation est ici faite que les numéros des caves conts
" mus dans cette désignation et reproduits dans le tableau ci-
aprés se référent exclusivement aux . indications portées sur 1«
plans annexés au présent réglement & 1'exclusion de toutes
" autres et notamment de toute numérotage différent pouvant @tre
apposé sur les portes des locauX.

Tableau récapitulatif de 1'état descrlptlf de divigion

Le tableau récap:%m%m%?”:é”

—aprjf'J’” stabli conPormé-
ment aux lois, décrets et ordonnances en vigueur sur la publi-
cité fonciére.

I1 mentionne trente et un lots dont la descrlptlon Figqur
ci~dessus.

Btant ici prec1sé que les mentions "droite", "gauche"
et "au centre” s'entendspour un observateur arrivant sur le
palier de chaque étage. :
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TABLEAU RECAPITULATIF

o » [ ° |
du ?ot ; Etagé' ; Nature du lot et'typé de ; | Quote parfl
; R H Cellulengggg_gppartements -3 en 1.000°
1 Rac ] cavewer 2
. 2 I I 2 $ 2
f 3 L, T, 3 : o
4 s i g 2
' 5 . : 5 : 5
' 6 1o .- 6 2
| T f :
8 3 M : 8 : 2
: T, P 9 : 5
} oope e o
(A ;oo ; 2
12 ¢ ;o 12 2
i3 e Fow 13 2
14 A . 14 2
5o P s e
1 16 ;1° Etage ; Appartement type 4A gauche ;‘ 64
17 : " f Appartement type 3A centre : 51
%ﬁS oo ; Appartement type 4A droite 64
;”9 32° Etage f Appartement type 4B gauche f 64
) QQO ;’ " ; Appartement type 3A centre ;' 51
' 21 : " i Appartement type 4B dfoite : 64
22 :3° Etage ! Appartement type 4B gauche @ {64
23 3 " f Appartement type 3A centre f 51
24 ; n ; Appartement type 4B droite ; 64
25 :4° Btage : Appartement type 4B gaucha : 64
26 I ¢ Appartement type 3A centre 3 LY
27 ; " : Appartement type 4B droite : 64
28 :5° Etage : Appartement type 4B gauche 64
29 : noo : Appartement type 34 centre :
CTCR : Appariement type 4B droite @
31 GRedec Flocal X
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P ZT ARTICLE VIII
" DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES
VIS-A-VIS DES PARTIES CONSTITUANT

N e ) C.l UNE. PROPRLETE PRIVER o

g

A

) . . i : .
Chacun des propriétaires aura, en ce qui concerne les locaux lui appar-
tenant exclusivement, leurs annexes et accessoires, le droit d'en jouir et dispo-
ser comme de choses lui appartenant en toute propriété & la condition de ne pas
nuire aux droits des autres copropriétaires et de ne rien faire qui puisse
compromettre la solidité de la construction ou porter atteinte a sa destinatiom.
Ii pourra exercer seul les actions concernant la propnete ou la jouissance de son
bat, 4 charge d'en informer le Syndlc.

I ~ MODIFICATION DES PARTIES PRIVEES -

A/ Modifications de la dlSpOSlthﬂ intérieure d'un lot :

L

Toe

T Chacun des coproprletalres pourra modifier & ses frals, comme bon lui
semblera, la d15p051t10n intérieure de ses locaux.

; . .
La subdivision de lot pourra &tre autorisée si elle n'est pas contraire
3 la destination de 1'immeuble.

-

i ' Toutefols, en cas de travaux pouvant affecter la solidité de la construc-

tioH Yl Yauvaur likédreskey Eoute chose ou partie cagmune. il devra, au préalabla,
obténiy liagsentimant du syndia, lagusl poupeg an ¢ ﬁﬂﬂuﬁ, o edn ﬁah&anh, sE B

au Conseil Syndical, soit & l'Assemblée des copropriétaires, soit & l'Architecte de
la copropriété ; les travaux pouvant affecter la solidité de la construction et
tous ceux qui en découleraient devront &tre exécutés, toujours & ses frais, sous
" la surveillance de l'architecte de la copropriété, dont les honoraires seront
également &.sa charge. - :
3 . e
11 devra, d'une fagon générale, s'adresser & dgs entrepreneurs agréés
par le Syndic ou l'Architecte de la Copvopriete, pour tous travaux de magonnemle,

plombexle et fumisterie.:
Le coproprletalre du 1oca1 smtué au rez de chaussée formant le lot N® 31 pour

diviser ce local en plusieurs lots. Ilaura la faculté de modifier en consequen"e la
quote part des charges de toute nature afférent au local en question & la condition qu
le total reste inchangé. Toutefois la nouvelle répartition des charges résultant des m
difications ainsi effectives sera, par application de l'article II de la Loi N°® 65-557
“du dix juillet mil neuf cent soixante cing, soumise & .1'approbation de 1l'assemblée sta
tuant & la majorité prévue par l'article 24 de ladite loi.

Toute modification des lots devra faire l'objet d'un acte modlflcatlf de 1'é-

tat descriptif de division.
B/ Modifications des parties privées qui contr1b~ent E

! 1 tharmonie générale @ !

i

.

Ls Eetksh a‘ﬁmkvﬁw, Vs Hanfiean, fabauakas h&ﬁﬁ%ﬁ@ﬁﬁa Nﬁ1ﬂﬁ&ﬁﬁﬁﬁan
garde~ corps et, d'une manidre _énérale, toutes les parties privées qui contri-
buent & l'harmonie de la copropriété, méme leur peinture, ne pourront &tre modi-
fiés, bien que comstituant une proprlete privée, sans le consentement de l'Assem-
blée des copropriétaires, & la majurité 1nd1quee Article XVIiT - § 12, °

La peinture de ces extérieurs est visée ci-aprés Article KI,-Qéme alinéa,

I1 - CONDITIONS DIOCCUPATION - X/
: Al Caractdre de l'loccupatiun )Z' "




S

[

.

En aucun cas un propriétaire ou occupant ne devra causer le moindre

trouble de jouissance diurne ou nocturne par le bruit, les trépidations, les
odeurs, la chaleur, les radiatioms, cu toutes autres causes. L'ordre, la propreté,
1a salubrité et la sécurité devront toujours étre intégralement respectés et

gauvegardés, : S

Les locaux privéds devront 8tre ocecupés par des. persennes henerablas et
de bonnes vie et moeurs. Ils pourrunt €tre occupés et utilisés, soit & usage
dthabitation bourgeoise, soit i usage professionnel sous réserve qu'ils mne soient
pas affectés 3 usage de commerce ou pour 1'exercice dtune activité artisanale ou
industrielle, & 1‘'exception du lot N°¢ 31 qui pourra 8tre utilisé 4 usage de garage, pr
‘fessionnel ou pour 1'exercice d'une activité commerciale, artisanale ou industrielle.
‘ Atucune activité politique, syndicale, mmie—.0U confessionnelle ne
poutra 8tre exercée dans aucun des lots. S

*

Llexercice d'une profession libérale, it —
S _ — iie-eSE autorisé 2 la
“condition que cet exercice soit conforme au caractére de l'occupation ci-avant
(définie. ‘ ‘ ‘ : e o

- Les emplacements et le type de plaques susceptibles d'étre apposées
aux entrées de l'lextérieur devront &tre conformes au type prévu par le Syndic.
. 5 ol , & :

N
- ' H I ’ v
i A X L Ce e L
.11 ne pourra &tre procédé & aucune vente publique dans aucune partie
privative ou de ses accessoires. ‘ _ o
- A ) " . . l .
- e . - > fnd ' -
Les lots constituds par des locaux accessoires ne pourront etre uti-
‘lisés que pour l'usage auquel ils sont habituellement destinés. P
. ’ - » N . ) A 3 . T e td " .
Chacun des copropriétaires devra veiller & ne rien faire ou ne rien
laisser qui puisse nuire 3 la bonne tenue de la copropriéteé. _ ’

B/ Usage des parties privées :

19/ .4 Télévision - Radiodiffusion-~

Ltoccupant désirant utiliser une antenne extérievre devra obligatoire-

; ment avoir recours & llantenne collective s'il én existe une: ., Il devra finan-
cer personnellement,-si nécessaire, le raccordement de son ihstallation particu-

1idre & ltinstallation collective.

i

2°/ - Animaux -

Les animaux bruyants, malpropres sont interdits ; aucun animal ne

doven aubiy dang aummﬂm@ parsia &wmmuﬂg quit 88 netE ou dehmue dnew b Flalanablbn
. justifiée de la part des autres propri taires., . ‘ - :

3°/ - Fendtres - loggias et Balcons -

‘ 7 11 ne pourra &tre étendu de linge aux fenétres ni sur les loggias ou

J \ balcons. Sauf dispositiuns contraires des arrétés municipaux, les tapis devront
Btre battus et secoués avant neuf heures du matin, aucun .objet ne pourra étre
déposé sur le bord des fendtyes sans &tre fixé, pour en éviter la chute. Les
vases & fleurs, méme sur les loggias et balcon, devront reposer sur des dessous




" Les jalousies et stores extérieurs seront d'un modéle unique et

-~ =

R o S
‘dtanches (zinc ou faiente,

_qués par le

" locaux &3 ce nt'est dans les c-aves. i

#

. .
.

v .

N
. By ;

etc...) capables de conserver 1'excédent dfeau, de

es murs ou incommgder les autreslcopropriétaires.

manidre & ne pas détériorer 1 ' :
' de teinte indi--

Syndic avec 1'ipprobstiun de ltarchitecte habilité.

i

P

.49/ - Bois - Charbon -

R}

i

i ~ +1l1 pe devra étre scié ou fendu de bois ou cassé de charbon dans les

i . . . L
! . A

@8} - Liveaigons - | = i

Les livraisons devront &tre faites sans contrevenir. au caractére de

" 1toccupation défini ci-dessus.

11 ne devra jamais &tre introduit dans les locaux de matidres dange-
reuses ou malodorantes. o ” ‘

-~
<79/ - Gelées -

. Les-propriétaires doivent prendre toutes dispositions pour éviter la
rupture par’ le el des compteurs, des canalisatimms et des tuyaux. ‘

3

g0/ - Canalisations -

] “ Afin d'éviter les fuites et les vibrations dans les canalisati.ns les
robinets de chasse d'eau des W.G., les robinetteries des installations' sanitai-

res et des cuisines devront étre maintenues en bon état de fonctionnement et les
- réparations exécutées sans retard. Le Syndic pourra faire exécuter les répara-

tions ayant un caractére d'uxr ence et qui ne seraient pas faites par un copro-
priétaire, aux frais de ce dernier. Il en préviendra celui-ci par lettre

yecommandée et en cas d'absence de compteur individuel, pourra lui demander le

BoEhaUES ARanE HH L4 BdpEnas HIEAY RuBE) BredBREvE BYRLuls EHvEn h by EiiBRE

9e/ . Conduits de fumée -

Le ramonage des conduits de fumée devra étre effectué aussi souvent
que nécessaire suivant l'usage qui en sera fait et les réglements en vigueur.
11 est interdit expressément d'employer des .appareils & combustion lente ou pro-
duisant des gaz nocifs ou des combu:tions pouvant détériorer lesdits conduits.

+

- 100/ - Tapis'de palier -




. ‘ : "' : o +
CL A ‘ . - B oY eLg
. o, E - ‘ .

. ' . . » !
. '

) '_ o ~ ’ * » B . .

i . Les tapis-brosses sur les paliers d'entrée, quoique fournis par chaque
propriétaire, seront d'un modile unique indiqué par le Syndic sauf si l'Assem-
blée des copropriétaires en décide autrement. '

' ; . ¥

.1 410 - proprecdies sdeurind « b St e

%\ P L'ékécutiou de tous féglements deygiéﬁe; de Ville et de Police gst:
‘obligatoire pour tous. - S '

12°/ - Visites de surveillance - et réparations - .

! f
C \ " Les copropriétaires, leurs locataires et autres occupants devront
.souffrir, sans indemnité, l'exécution de ll'entretien et des réparations qui
 deviendraient nécessaires aux choses communes et, chaque fois que cela sera
Cutile, livrer accés de leurs locaux aux Syndic, architectes, entrepreneurs et
ouvriers chargés de surveiller, conduire et faire ces réparations ou entretien.
11s devront faire leur affaire personnelle des déplacements de meubles et des
jnstallations leur appartenant dans toute la mesure nécessaire a 1texécution de
ces -travaux. Ils ne pourront également faire obstacle a2 1'exédcution des tra-
 waux régulidrement décidés par 1 'Assemblée Générale aux conditions de majorité
.+ prévues Article XVIII - § 1290, ‘ B S
L En cas de dégits causés par ces travaux, le copropriétaire devra faire
~ part de ‘ses réclamations au Syndic au plus tard dans les huit jours qui suivent
. la fin des txavauxe : T ' . , I o s
.;:‘Ft . it : ; ‘ [ L T § i L "‘i..-g. llis '! ' .
' 139/ « Locdtion = ' IR R '
Con * Toute location, sauf dispositions contraires des titres de propriéte,
doit faire l'objet d'un bail ou d'un engagement de locatiun dont ume copie doit
- 8tre remise au Syndic. . o C e : '

3

. Les baux et- engagements devront imposer aux lucataires, a peine de

# + . . . . : - L .
résiliation de leur l.cation, l'obligatiun de respecter pour tout ce qul les
concernera les prescriptions du présent réglement, auquel il devra €tre fait
référence expresse sans que pour autant la responsabilité du propriétaire soit
dégagée & l'égard du Syndicat. _ ' ‘ e '

- . En outre, le copropriétaire doit exiger de scn lucataire qu'il assurc
convenablement ses risques ‘locatifs et sa responsabilité civile & l'égard des
autres copropriétaires et des voisins ; cette obligation doit faire l'objet de

"mention dansg l'acte de location. ‘ S " : -

* L]

Ta e

_'~.i 14°/ - Cession - o _ . R :‘

. , Sguf dispositions contraires des titres de propriété, quiconque voudra
vondre oy autrement disposer entve vifs de locaux dont il sera propriétaire, = -
devea prdalablemsns & 14 ¢daliaiid.n HE Linekd do wdhaiden RakbiRadiw AP FaBRFEBY
“tions édictées par 1'Article XIIY ci-aprés. ‘ _ g ‘

~ *



pridté d'un méme’, propriétaire.
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DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES VIS-A-VIS

DES PARTIES CONSTITUANT UNE PROPRIETE COMIIMNE

19/ - Caractére de la copropriété -
Modifications des choses communes s

Les parties communes des divers locaux privés de la copropriété.

‘appartiendront indivisément aux propriétaires de ces locaux ou & leurs ayants-
droit dans la proportion des tantidmes affectés a leurs lots. -

H .
. . '

. - . i . .

Ces partids communes, dont le -détail a été indiqué ci-dessus, étant
indispensables pour’'l'usage des copropriétaires, sont grevées, au profit de
chacun d'eux d'une servitude conforme 4 leur destination et constituent une
indivision qui subsistera tant que 1'ensemble immobilicr ne sera pas la pro-

. .
-

En conséquence, et par»dérdgation % liarticle 815 du Code Civil, aucun

. propriétaire ne pourra demander la licitation des choses communes.

.
\ “ '

"'Blles ne pourront 8tre medlides ou alidndan mans ia ﬁﬁaé@ﬁﬁémﬁﬂﬁ g

. menbres. de L'Assemblée des copropriétaires aux conditions de majorité prévues

© Article XVIIL.

~

B

20/ - Usage des choses communes -

a i

- . 1/ - Encombrement - L e
’ .. ’ ; .. [ ’ ".’/ . :
~ Aucun des copropriétaires ne pourra encombrer les entrées; les paliers,
les escaliers, couloirs, abords, vcies et allées, espaces verts, ni § laisser
sé journer aucun objet. Les parkings ne pourront dtre occupés que de fagon
jntermittente et seulement par des véhicules dfutilisation coyrante 4 1l'exclugion
des camions, remorques, ebtC.ss ' V

k] +

' Aucune tolérance ne pourra devenir un droit acquis, quelle qu'en
puisse &tre la durée. '

-+ Aicun travail domestique ne pourra Stre fait dans aucune des parties

communes &

- 1
.

e - kes aboxds et allées ne pourront éervir ni au lavate ni '3 ltétendage,
wi au umgumga Ban Baplhe Th e paaped ¥ Been Falh ausin beavhll A analron S
pature que ce soit, en particulier, le lavage des voitures automobiles est inter-

cdit

Chaque copropriétaire sera personnellement responsable des dégradations
faites aux parties communes et, d'une maniére générale, de toutes les conséquan~
ces dommageables susceptibles de résulter dtun usadle abusif ou d'une utilisation
non conforme & leur destination, que ce soit par son fait, celui de son loca-
taire ou des persomnes dont il est légalement responsable.

e



20/ - Public1te =

LN . -

i 11 esth 1nterdlt de falre de la publlcite sur les fagades ou dans
4uelque partie commune que ce soit sous réserve de ce qui a été dit 3 l'Article

VIII ci-dessus concernant les plaques professionnelles.,

3°/ - Vols - *

.
. - . .

Aucun recours ne pourra etre exercé conLre le synlcat des proprletawres,

" en cas de vols, ou détériorations de voitures d¥enfants et de vélos remisés

L

T

dans les locaux prévus & cet effet, ou de quelconque objet momentanément depose
Ten quelque endroit que ce so1t des part1es COmmuUNes o

4ol - Interruptlon dans le fonctlﬂnnement des services communs =

o ﬁm sak vﬂm:ML oy de epeulilng ravhardyiadi dane L RaReEhEERETEIE. B
quelque service commun que ce soit, et quelle

qu‘en 50it la cause, les proprletalres adresseront leurs réclamations au Syndic.

oy - .
i

ARTICLE IX bis

' '  ) ' SERVITUDES - I

D'une manlere denaraie, les proprletalres devronL respecter toutes
les servitudes qui gxevent, peuvent ou pourront grever la copropriété, qu'elles
résultent ‘des titres de propriété, du présent réglement, des. dlspos1t10ns
légales ou rcdlementalres, de la smtuatlon naturelle des heux.

1,

. partlculleres ci-aprés @ .




; ‘ cHAPrrRE_:_g_g;}_:gRy_z_ME o .
. e . BHAnBHBE L
| *  ARTICLE X
-.i ' Pl L Les chérggQ incombant aux éopropriétaires seront $ )

1°/ - individuelies; i

2°/ - A/ communes generales i tous 18: coproprletalres de
l'ensemble 1mmob111er,

. ) o
- [y
. 0

o - B/commqgesuspécialgs 3 certains copropriétaires
de 1‘timmeuble. L e T

*
*.

I . .4 . .. 'ARTICLE XI

» o . GHARGES INDIVIDUELLES oL
AR - : s R
' ' bk dee ﬁ?@pf&étﬂit&ﬁ paw: kehl d8 pdurvﬁsir A as Evais
exciusifs, au parfait entretien des locaux qui lui appartiendranL el gante
" tel, tenu aux réparations et au remplacement, s'il devient nécessaire,
3i de tOUﬁ ce qui constituera sa proprlete prlvee, suivant la définition qu:

en a ete donnee Article V._

. hd . . . Ly " ) . T o i

L ‘ " Toutefois, et afin de maintenir 1'harmonie exterleure de la
copropriété, la réfection des peintures des parties privées qu contribuent
1'aspect général (fenétres, portes dtentrée, etc...) devra étre effectuée
la fois pour l'ensemble et sur décision de I'Aqsemblee des propriétaires.
la majorité indiquée Article XVIII - 8§12, :

fur gm‘mr

Chacun deg propxiétairea sera également tenu ' a I'entretien
et aux menues réparations 3 faire & toute cloison mitoyenne ainsi qu'aux
refends et gros murs, le tout en ce qui concerne la partie qum se trouvera
% 1'intérieur.de ses lecaux.

~.

.

W

y : ‘ 11 paiera les pr1mea de toutes assurances qu'il pourra De&sonnel
lement contracter & raison des choses qui seront sa proprlete, notamment
‘pour les embellissements qu'il pourra apporter A ses locaux et palela les
impSts, taxes et contributions recouvrés par voie de rbéle émis a son nor -
du fait de son droig de propriété.

. ‘ ' Il pailera egalenent les redevancea de. lotaticn, les frais
* d'achat, de remplacement et d'entretien de tous compteurs individuels, les
redevances de fournitures individuelles. X

- ARTICLE XII

o A/ - CHARGES COMMUNES GENERALES A TOUS LES COPROPRIETAIRES
‘ DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER -~

- Les impdts, contributions et taxes de toute nature auxquels
sont ou seront assujettis le Syndicat de coproprlete, ainsi que toutes les
-parties communes et qui ne seront pas recouvreb par voie de réle émis

Pl {f L



. I . . . - .
" i R

| S ' S :
i -directement par l'Administration au nom des propriétaires individuellement,
i - . . ‘ . ‘

, ~ les primes d'assurances contre l'incendie et les dégdts des eaux,
contre la responsablllte civile du Syndicat de coproprlete et tous autres rlsques
communs, pous réserve de ce qu1 sera dit ci-aprés §. pour 1' asCenseur-

1
3
|
h

; - Les frais d'entretien dt de réparations grosses et-menues afférentes cux
partles communes énumérées Article VI -3 1'exclusion de ce qui sera dit ci-aprés
AEE §B pour 1' ascenseur.

R . - .

o e - =~ Les Balalres, % 1lexclusion de 1! 1ndemn1te d'ascenseur visée ci-aprés
§B s les avantages en nature et les charges de la Sécurité Sociale des gardlannes et,
éventuellement, de tout autre personnel régulidérement nommé 3 ces fonctions ou &
un emploi dans la presente coproprlete conformément aux dispos:tions du present

reglement,

'}” - . = Les frais d'eclairage des partmes Fommunes générales,
|‘ i ’ H
, R Les frals de lozation, entretien, remplacemant des compteurs genéraux
et divisionnaires d'électricité et d'eau, entrant dans les partles commiunes

deflnles & l'artlcle VI.

- Les depenses de consommatlon, d'entretlen et d'abonnement relatzves
a la fourniture d'eau froide pour les services communs et celles relatives aux
consommations individuelles dans le cas d'absence de compteurs individuels dans
tous les lots pourvus d'un puste d'eau, En la présence desdits compteurs, la -
.différence entre le compteur général et la somme des coipteurs individuels sera

comptee comme services communs,

- La rémunération du Syndlc et 1es frals afférents au Eonctionnement
du Syndxcat, . : y

. « Tous frais des divers u:tensiles ou matériels nécessaifes‘pour le
isyape ot 1'entretien ou les besodne de L'ensemble tnmdhiliew.




- les frais de renouVﬂllemnnt des boites & ordures,
Ces charges seront réparties entre tous les coproprié-

taires dk.JJJ¢~u&a»&£&Mhmwsu1vant les fractions 1nd1queeg au
tableau ci-aprés, colonne 2.

B/ ASCENSEUR -

~ les frais d'entretien, de reparatmons et de rempla-
cement d'ascenseur, la surprime d'assurance s'il en est appliqué
une, ainsi que les dépences de consommation, d'entretien et
d'abonnement du compteur électrique de 1! ascenseur, seront
répartis entre les co-propriétaires dtappartements et de cavesg
au prorata de leur participation dans l'entretien des choses
qui leur sont communes, multiplié par le coefficient d'étage

suivant :

-~ seus-sed. et premier étage coefficient 1

- deuxiéme étage coefficient 1,25

~ troisiéme étage = coefficient 1,50
' Et ainsi de suite, la progression arithmétique étant
de 0,25 point par étage el par ROVGms0l.

7 BN S S R G, «

fune fagon générale, les copropriétaires supporieront
la charge de 1l'entretien des &léments d'equlpement dont ils
profiteront et qui ne seraient pas visés ci-dessus. .

i

~ TABLEAU DE REPARTITIGN DES CHARGES -

2 Bt i U S

(Page suivante)
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~ TABLEAU DE REPARTITION DES CHARGES -
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REGLEMENT DES CHARGES

.
“

K " Pour permettre au Syndic de faire face au paiement des charges
communes, une provision sera versée par chaque copropriétaire dés son
entrée en jouissance, et ensuite dans les Huit premiers jours de chaque
.. trimestre. Le montant de cette provision sera fixé par le Syndic, en

. fonction de la quote-part incombant i chaque copropriétaire.

. Toutefois, le Syndic pourra demander des acomptes mensuels
et présenter des comptes trimestriels dont le réglement aura lieu dans
 la quinzaine de leur présentaticn, dans ce cas également, dés son
, entrée en-jouissance, chaque copropriétairé versera entre les mains. du
Syndic la provision nécessaire. _ . - '
oo Les sommes versées & titre de provision ne seront pas produc-
tives d'intéréts. - . A T C

S Les trimestres pourront ne pas colncider. avec lesuﬁrimestres.
; 1. (X AT ! ! i ' , [ .l PR ' } ' o

] N . '

.. 1°/ - Reglements -
o Les comptes de frais et dépenses (charges communes et particu-
lidres) seront arrétés annuellement. Un relevé en sera adressé a chaque
_copropridtaire et celui-ci devra, dans la quinzaine de 1tapprobation des
 comptes par l'Assemblée, se libérer des sommes dont il pourrait’ &tre
débiteur, compte-tenu des provisions déji versées. :

, A défaut de paiement par l'un des copropriétaires de toutes
° gommes appelées, et apvés mise en demeure a lui adressée par. le Syndic
par lettre recommandée, les sommes impayées seromt a compter de la mise
en demeure, productives d'intéréts au taux des avances sur titre de la
BANQUE'.DE FRANCE, sans préjudice des sanctions prévues plus bas.

Lo ~© " .29/ - Absence d'occupation - Non usage -

>

. La contribution de thacun au paiement des diverses charges
auxquelles il est assujetti sera. due méme en l'absence de toute occcupa-
tion et de tout usage. : . ' -

L3 1

3¢/ - Aggravation de%wchafges--

! - '
: 7 Les propriétaires qui aggraveraient par leur fait, celui de
"leurs locataires ou celui des gens a leur service, les charges communes,
auront & supporter sculs les frais ou dépenses.qui seraient ainsi
occasionnéds. Il pourra notamment en &étre ainsi, pour les dégits qui
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serajent causés aux plantations des abords par les enfants au cours
de ledrs jeux, et pour le$ bris de glaces des portes d'entrée, ou pour
J ’ . 4 ,
les frais occasionnes par le déplacement ou lfenlévament des véhicules
placés en dehors des aires de stationnement prévus i cet effet. . = .

4°] - Solidarité -

-

. En cas d'indivision de la propriété d'un lot, tous les proprié-
- .taires.indivis et leurs héritiers et représentants seront solidairement
et indivisément responsables entre eux, vis-i-vis du Syndicat des copro-
 priétaires, sans béndfice de discussion de toutes souwmes dues afférentes
~audit lot, B ' : S

. . ..' - En cas de démembrement de la propriété d'un lot, la méme
solidarité existera, sans bénéfice de discussion, pour toutes sommes
dues, afférentes audit lot, entre les nus-propriétaires et leurs héritiers
et veprésentants et les usufruitiers. La créance du Syndicat sera indivi-
.igible entre les nus-propriétaires et leurs héritiers et représentants
" qui seront tenus solidairement avec les usufruitiers, chacun pour le tout,

.\ o i L L i ‘ ] . .
: Les témes solidarité et indivisibilfed exisceront entve prepeide
* ltaires et bénéficiaires d'un droit d'usage ou d'habitation, o

50/ - 'Aliénation - Avis au Syndic -
;o T o v e i v o Aen DR AP

'.,i . - . v

.o Toutfﬁransfert de propriété d'un lot cu d'une fraction de lot,

" toute constitution sur ces derniers d'un droit d'usufruit, de nue- '

. propriété, d'usage ou d'habitation, tout transfert de l'un de™ces droits est
notifié, sans délai, au Syndic, soit par les parties, soit par le notaire

- quiiétablit. l'acte, soit par -1tavoué qui a obteru la déciston judiciaire,
acte ou décisien qui, suivant le cas, réalise, atteste, constate ce
transfert o1 cettc comstitution. = ' A

, Cette notification comporte la désignation'du lot ou de la
-. fraction de lot intéressé ainsi que l'indication des nom, Prénocms,
domicile réel ou élu de 1tacquéreur ou du titulaire de droit.

:""- Ces dispositions sont applicables en cas de mutation résultant
. dtun legs particulier, ou par décés. S .
t mn skl He wkbabion entre mﬁ.é b BLbwe ondieun gu pratult

le ‘nouveau coproprictaire est tenu vis~h-vis du pyndicat du paiamaﬂé CEE
sommes mises en recouvrement postérieurement & la mutation, alors méme

~qu'elles sont destinées au réglement des prestarions ou des travaux
.\

engagés ou effectuds antérieurement & la mutation. L'ancien coproprié-
taire reste tenu, vis-a-vis du Syndic, du versement de toutes les sommes
mices. en recouvrement antérieurement & la date de la mutation. 1l me
peut exiger la restitution des sommes par lui versées a quelque titre

- que ce.soit au Syndicat. |

ol

a . ’ -ﬁm
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.Lors de la mutation & titre onédreux d'un lot, et si le vendeur
la PJs presente au notaire.un certificat du Syndic ayant moins d'un

- wois de date, attestant qu'il est 1ibéré de toute obligation a l'égard du

gyndicat, avis de la mutation doit &tre ‘donné au Syndic par lettre recom-
cmndde, avec avis de réception, & la dxllgence de l'acquereur. Avant
Atvexpiration d'un délai de huit jours & compter de la réception de cet
~avis, le Syndic peut former, au domicile'élu, par acte extrajudiciaire,
eppOSlthn au versement des fonds pour obtenir ‘le paiement des sommes
cestant dues par l'ancien propriétaire, Cette opp051t10n, a peine de
“wullité, énoncera le montant et les causes de la créante et contiendra
“eglection de domicile dans.le ressort du Tribunal de Grande Instance de

1a situation de 1'immeuble. Aucun paiement ou trangfert amiable ou judi-
cizire de tout ou partie du prix ne seracposable au Syndic ayant fait

opposition dans ledit delai. Te r.

Lorsque le Syndic ne donne pas cette indication dams le délai
qui lui est imparti, lé nouveau copropr;etaxre n'est pas reaponsable
" du montant de ces appels de fonds 1mpayes. .

A défaut de nptification de la mutatlon, I'ancian et ‘le

nam@ﬁau goproprlétatsar sont solidatiremafit ¥opponsablon du paiéméﬁh
de toutc& somnes mises en recouvrement avant ia mutation,

I} en sera de méme au tas od le prix de la vente est payé hors
12 vue du notaire, au cas de donation et au cas de charges hypothecaxres
au privllegleea superleures au prix de la cession.

o Sous réserve des dispositions de ltarticle 33 de la loi'du dix
juillet mil neuf cent soixante cing, les acquéreurs successifs font tenus
L palcment, pour la part échéant au lot cbjet de mutatlon, des termes
‘4us & leur échéance par le Syndicat de copropriéte a des organismes
de erédit et concernant le financement de travaux ou services afférent
1ux parties communes, quelle qu'ait été la date de la décision de
financement ou d'attrlbutlon des préts. co

O B Garantle -

-

L

s Le palement par chacun d93 copropridtaires dc sa part: contr1~

“butive est garanti azu profit de la collectivité qui en a fait 1'avance,
7ar une hypothéque légale portant sur sa ou ses parties divises et
3Ur.5a ou ses quotes- parts indivises des parties communes générales et
Hmmhilﬁﬁ- i

L'hypothéque légale sera inscrite au bureau des Hypotheques du
I{eu de situation de l'immeuble aprés mise en demeure restée infructueuse
elle prendra rang au jour de son inscription et ne pourra étre invoquée
que pour la contribution & des charges dont la naissance ne sera pas
antéricure de plus de cing années. :

) o

.
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Outre 1'hypothéque légale, le paiement de la part contributive
due, méme '3 titre d'avance, par chacun des copropriétaires est garanti
au profit de la collectivité par un privilége portant sur tous les meubles
qui garnissent les lieux, sauf si ces derniers font l1'objet d'une location
non meublée. Dans ce cas, le privilége est reporté sur les loyers diis
par le locataire. Ce privildge est assimilé & celui prévu par llarticle
.2,102,1 du Code Givil. - o

. ' -.‘g . . o
- - Les dispositions des articles 819, 821, 824, 825 du Code de
Procédure Civile sont applicables au recouvrement des créances.

At o e B B Wd Aty e W W e S

-RISQUES CIVILS - 43SURANCES

"t - ARTICLE XIV = R

19/ -

- 1o

- Respopsabilité civile - Accidents -
’ ; L ‘
o ' En ce qui concerne les risques civils et toutes actions en
dommages intéréts, le Syndicat des co-propriétaires est seul responsable
i 1tégard de l'un des copropriétaires ou & l'égard des tiers. Chaque
‘copropridtaire devra participer au montant de l'indemnité mise & la
charge du Syndicat au prorata-de sa quote-part dans les parties communes
générales. Toutefois, la responsabilité de ces risques restera 3 charge
de celui des occupants qui aurait commis le fait dommageable -qui lui
"serait personnellement imputable. '

] ' '
.

. Ces risques feront l'objet d'une assurance collective.

Les ascenseirs feront l'objet d'une disposition spéciale de
la police dfassurances. co T . C

i
4

20/ - webilier - :
o o : v : :
) Chaque, propriétaire sera tenu d'assurer & une compagnie solvable,
‘contre l'incendie, l'explosion du gaz et les accidents causés par l'élec-
tricité, son mobilier et tous embellissements ayant un caractére artistique,
apportés par lui, pour la décoration de seslocaux. Cette assurance devra
Beawede la waeslivn das Velelve " : ‘ ' ,

.39/ - Ensemble immobilier - .

- L'ensemble immobilier devra toujours étre assuré avec le
mobilier et le matériel communs contre l'incendie, la foudre, les explo-
sions du gaz, les accidents causés par l'électricité, la perte de
jouissance, le recours des locataires et des voisins et les déglts des
eaux. Cette assurance s'appliquera, tant 3 toutes les parties communes,
qu'aux parties appartenant privativement & chaque propridtaire, sauf aux
ﬁgbiliers et embellissements dont il a été parlé a l'alinéa.ci-dessus.



4°/ - Montant des garanties -

Dans tous les cas ob une assurance collective devra &tre souscrite,
renouvelée ou remplacée, le ricessaire sera fait par le Syndic aui demandera préa-
1ablement & l'Assemblée des ;roprletalres de statuer sur 1'impurtance du montant
des garanties.

5°/ - Sinistre -

e 2

‘En cas de sinistre, l'indemnité alloude sera encaissée par le Syndic.

~

a) 61 le sinistre affecte moins de la moitié de l‘immeublé :

L.a remise en état est obllgatolre si la mcjorite des coproprletalres

'sinlstres la demande., L'indemnitd alloude sexa employée & la remise en état des

lieux sinistrés ‘et si cette indemnité est insuffisante pour faire face & cette

"remise en état, le supplément sera & la charge de tous les copropriétaires de

1'immeuble sinistré partiellement, chacun dans la proportion de sa quote-part

dans 1es partles communes générales.

i
i

Le montant du supplément & verser par chacun sera determlne par le
Syndlc qui fixera les détails de paiement en fonction des echeances que lui-
meme, Bgs-qualités, aura & couvrir, : ’,

. . '
% .

i

o K

b) 81 le sinistre affecte au moins 1a moitié de 1'1mmeub1e H

.

L'Assenblée Générale des proprletalres dont les lots composent 1'immeu-
ble sinistréd, sera réinie et statuera, 3 la majorité des voix des COproprlEtalrﬁs,
sur-la question de savoir s'il y a lieu de procéder ou non & la reconstruction ou
A la remise en état des partles endommagées , 0 » ‘

- Si la reconstruction n'est pas décidée, il sera procédé & la liquidation
des droits dans la copropriété et & l'indemnisation de ceux des coproprletalres dont
le lot ntaura pas ete reconstitué.

Si 1a reconstruction est décidée; 1tindennité allouée sera employée &
la réédification de l'immeuble sinistré., Si elle est insuffisante, les proprié-
teires seront tenus de parfaire la différence chacun dans la proportion de sa
quote-part de propriété dans les parties communes générales.

Le mode et les époques de versement des supplements seront determlnes

] par 1'Assemblée Générale,
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Chaque propriétaire, agissant individuellement et“pour son
-propre compte, pourra s'affranchir de lfobligation de participer a& la

v@parattonh sy & Td vhoorpEvRaEIon dn eddant; cBetE A uh adlike édpPEprlds
taire, solt a un tiers, L'intégralité de ses droits dans la présente

' Copropriété et dans l'indimnité d'assurance mais 2 la charge pour 1l'acqué-
reur, subrogé purement et 51mplement dans les droits, et obllgatlonq de
son cédant, de se conformer & toutes les stipulations du présent reéglement
et notamment & celles du présent article qui devront &tre expressément
visee; dans l‘acte de cession,: iy

. L
0

‘ Le veraement de la part contrlbutlva de chaque pr0pr1eta1re
dans les frais de remise en état ou de reconstruction bénéficie de
la garantie indiquée sous L' artlcle XII1I -~ § 6 ci-dessus.

6/ - Opposabilité - Hypotheque -

: TemmmT TTemeTTTE ' ‘ B
. . | ., ! N
L'exécution des c¢onventions du présent article XIV et des
décisions prises'en conformité par ltAssemblée Générale étant d'un
intérét commun’ & tous les proprletalres et formant un tout indivisible
‘. entre eux, il est bien entendu que ces conventions et décisions seront
- exécutoires tant contre tous les proprletaxres,'meme absents, mineurs:
ou xncapablcs, qu'a l'cgard dEa créanciers personnels & chacun dleux.

P br BerddanEneg, ba Hﬁﬁﬁ*ﬂﬁkﬁ%¥ﬁ Witk o e amﬁ&uﬂamw ﬁv@aﬁhaa
: cairement sur sa part divise et ses parts indivises dans la présente

copropriété devra donner connaissance du présent artlcle & son créancier,
1 Il devra obtenir de lul son consentement & ce que, en cas de.sinistre,
J 1tindemnité ol part d'indemnité pouvant revenir au débiteur soit versée
directement, sans son concours et hors de sa présence, entre les mains
_du Syndic, et, par suite, sa renonciation au bénéfice des d15p051t10ns
de la loi du Lrelze juillet mil neuf cent trente. Il ne sera dérogé
a cette régle qu'en cas d'emprunt au CREDIT FONGIER DE FRANCE, donty
dans ce cas, la législation spéciale et les statuts devront &tre respectés,
“ " 'Lues créanciers des sinistrés pourront toujours déléguer leur
architecte, pour la surveillance des travaux aprés sinistre, total ou
partlel -

o

T R GHAPITRE _SIXIEME
. S | ARTICLE XV Lo

SERVICE DE L 'ENSEMBLE IMNOBILIER 7;"

Eaxw.eacurer les services commufis de l‘eﬂsemblv :

immﬁuiiiav o v SRR e by B : BEUE AULva perssnnal
qu'il recrute et peut congédier,

Sauf dispositons contraires de la législation du travail, la
concierge est engavee par trimestre et peut Stre congedlee aprés preéavis
+ d'usage, Elle exécute les ordres du Syndlc et a droit aux avantages en
nature et a la rémunération en eSPELEa prévue par la 1eglslahlon en
vigueur.
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La concierge habite dans les locaux sp:c1alement affectés
& cet effet, I1 lui est xnterdlt de louer aucune des plecea a2 elle affectées,
La conciergr dott étre congedlee si 1'Assemblée dea proprletalres
le decida a4 la majorité prubcrite Article XVIII, meis aprés préavis d'usage,

. wﬁuﬁ Wik m'ﬂﬁth Hivie BRUba HWPRUR AUBRERERIR T BeptRd REMEHLHE .
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7 ARTICLE XvI

- o  §YNDIC

; 19/e- Le Syndic est 1'agent officiel du Syndicat qui existe
entre les propriétaires, comme on le verra au chapitre suivant., Il est

T o» P - ¥ » r _” » . » .
nommé et révoqué par l'Assemblée Générale, qui fixe la durée de sa2
fonction, conformément & la réglementatjon en vigueur,

.

2°/ - Indépendamment des pouvoirs qui lui sont conférés par les

 dispositions légales et réglementaires en vigueur, ou par une délibération
' _spéciale de l'Assemblée Gémérale, le Syndic est charge ‘d'assurer l'exécu-
tion des dispositions du présent réglement de copropriété et des délibé~

rations de 1'Assemblée Générale, Il assure l‘admlnlstratlon courante de

. 1'ensemble immobilier et pourvoit a sa conservatlon, a sa garde et a

son entretlen..
¢
' 3°/ « Le Syndic peut faire ouvrir un sampte en bangue ou un’

+

‘ﬂmmﬁhm CY TN wma%ﬁi 4 AH dien B4 pyndlRaks ¥ om 14 Blgnakiige pud y

déposer et en'retirer de;fonds, émettre et acqultter des chéques.

’ 4°f - 11 signe la corre;pondance, fait les commandes, certlfle

conformes les extraits des proces~ve1baux des assemblées, donwe qumttance
et dechargeo ' : .

. 5°/ - I1 tient la comptabilité, 1es écritures, le livre dea
Assemblée Généralee, regoit et verse les fonds, et détient les archives
du Syndlcat.

. . }
6°/ ~ Tl prépare le budget prévisionnel et fixe le montant des
provisions % verser par les proprletalres, pour alimznter le fonds de
roulement, s'il n'y a pas été pourvu par 1'Assemblee Générale, en pergclt
le. montant ‘et .assure le paiement des diverses. charges CONMUNES o

LN

7°f - 11 ch0131t les fournls;eurs et entrepreneurs ainsi que

tout perbonnel qu'il emploie.
. } \

8°/ - Le Syndic peut, sur sa seule décision, passer des contrats

‘d'entretien dont la durée n'excéde pas un an. Il peut faire exécuter, sux

sa seule décision, les réparations qui n'entrainent pas une dépense
auﬁéw&muw@ ADEUM MILLE FRANCE pavy spérakion. Qu ehiffra sava vdvisd
automatiquement, au premier janvier de chaque année, en fonction des varia-

tions de l'indice de la construction publié par 1'Institut National de la
Statistique et des Etudes Fconomiques (I.N.S.E.E:) ltindice de base
retenu étant le dernier indice connu & la date du présent réglement.

A;f *-;. - : lb iﬁ;‘ : ’Agfé4/ﬁ '_‘. o | *{
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. immoblller.

En ce qui concerne tous travaux devant entrafner une dépense

superiéure au chiffra qui vient d'@tre fixd ou pour les contrats d'entre«
BB B thas Busde auRdedEden B e wig T BYailes dueen BRABLLE wie Bedeiibig
de la dépense, la soumettre & tous les copropriétaires, soit en Assemblee

Générale, soit par lettre individuelle et obtenir l'autorisation, aux
conditions de majorité prévues Article XVIII - § 12, avant d'engager la

'depense ou de signer le contrate L

. Toutefois, si 1a réparation présente un caractdre d'urgence
(canalisations crevées, toitures arrachdes, etc,..) le Syndic pourra,
de sa propre autorité, sans autorisation préalable,; prendre toutes mesures
de précautidh et conservation qu'il jugera utiles et faire exécuter tous
travaux nécessaires a cet effet, il en informera les coprcprletalreb et

- convoquera 1mmed1atement une Assemblée Générale,

+

: 9°/ - Le Syndlc donne toutes instruct1ons au personnel qu'il

emploie 3 11 assure la p011ce et ve11¢e a 1d Lranqu1111te de l‘ensewble

. . .
. .

109/ - Le Syndlc a tous pouv01rs pour poursu1vre, contre tout

.proprletaire qui ne paie pas sa quote-part dans les charges communes, le

recouvrement des sommes dues. Il fait établir la mise en!demeure prévue

par la loi et inscrire l'hypothéque légale. I1 peut aussi donner mainlevée

W Lhgpothigue ek ﬁaquﬁrﬁﬁ 13 madidedon de Lrinaeripedbn; avae bmuq
désietemean nécessalres, en cas d'extincLion de la dette.

T 1°/ - Le Syndlc représente le Syndzcat des proprletalres dans
tous les actes civils et en justice, tant en demandant qu'en dafendanL,
méme au besoin contre certains des coproprlebalres. 11 veills 2 la
publication des rodiFications qui pourraient &tre apportees au present
reglement de coproprlote. -

9°/ - quln, 1e Syndlc convoque 1e; assemblees generales et
rend compte de sa gestion & chaque assemblee annuelle.

S 13°I - A défant par }’Assemblee Géndrale de procader a 1a
nomination du Syndic, il pourra y 8tre pourvu sur le requéte de 1'un
des ‘propriétaires par une ordonnance de Monsieur le Président du Tribunal
_de Grande Instance du lieu de situation de l'immeuble auquelles différents
propriétaires avertis préalablement peuvent faire connaftre leur avis.

14°f - En cas d'empéchement du Syndic pour quelque cause que
ce soit ou en cas de carence de sa part 3 exercer les droits ou actions
du Syndicat, un admlnlstrnt 2ur provisoire peut étre désigné par décisicn
de justice.

15/ « Le Syndic aura droit & une rémuneration mensuelle qui

sera fixée dans le cadre de la reglementatlon en vigueur, par l'Assemblée
Générale des propriétaires,

——
v
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ARTICLE XVIL =~ oy
. . : CONSETL SYNDICAL %,- .

-

. L . ] . f
a8 e ARdR HE BaRblikie bR bhaewen swevd ban prepelfinives -
et le Syndic, comme pour faciliter 4 celui-ci lvadministration de
ltensemble immobilier et pour dopner en méme temps aux propriétaires une
plus:grande sécurité, l'Assemblée Générale pourra chaque année désigner
SEPT délégues i la majorité prévuge Article XVIIL - § 12 A, qui formeront
ie Conseil Syndical, : ‘ . ‘

20/ = Un ou plusieurs membres suppléants peuvent &tré désignés,
dans les mdmes conditions que les membres titulaires. En cas de cessation
définitive des fonctions du membre tituldire, ils siégent ay Conseil
Syndical, & mesure des vacances, dans 1'ordre de leur élection s'il y en

. a plusieurs, et jusqu'ad la date dlexpiration du mandat du membre titulaire
qutils remplacent. : ‘ ‘ '

. Dans tous les cas, le Conseil Syndical n'est plus réguliérement
constitué si plus d'un quart des siéges devient vacant pour guelque cause
que ce soit., : _ _ N 3 S : i

i 30/ - Le Conseil Syndical donne son avis au Syndic ou a L'Agsemblée
Générale sur les questioms pour lesquelles il est consulté pu dont il
se saisit lui-méme. S . .

. * :
: ¥ cehtvbia la gastien du Byadie, wapamnsnk LA eepballiiid
‘de ce.dernier, ta répartition des dépenses, les conditions dans lesquelles
- sont passés et exécutés les marchés et ous autres contrats. e
. . ‘ -
, ‘ 11 peut également recevoir d'autres missions ou délégations
de 1'Assemblée Générale dans les conditions prévues a l'Article XVIIT -
§ 12 A, notamment le pouvoir dtautoriser. 1z Syndic & engager, dans la
® limite fixée par la délégation, des dépenses supériedres au maximum
visé Article XVI - § 8. ' : -

~ 7L Un ou plusieurs membres du Conseil, habilités & cet effet par
ce dernier, peuvent prendre connaissance et copie, au bureau du Syndic,
aprés lui en avoir domné avis, de toutes pigdces, documents, correspondances,

- registres se rapportant 4 la gestion du Syndic et, d'une maniére générale,
3 1tadministration de la copropriété. ; ot _ .

. 4°/ - Les fonctions de président et de membre du Comseil Syndical
ne donnent pas lieu & rémunération. ' '

Le Conseil Syndical peut se faire assister par tout technicien
de son choix. .

. Les honoraires de ces techniciens ainsi que les frais nécessités
par le fonctionnement du Conseil Syndical constituent des dépenses

dtadministration.
g A~ 4?4%‘ |
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50/ . Le Conseil élira son président et se réunira sur la
convocation de celui-ci ou du Syndic. Les avis devront &tre adoptés par
un nombre de voix représentant la majorité de celles appartenant a

1tensemble de ses membres, chacun d'eux disposart d'une voix.

Un membre du Conseil pourra représenter un ou plusieurs autres
membres; en vertu d'un pouvoir spécial, donné méme par lettre ou télégramme.

" Quiconque représentexa unde ses collégues joindra la voix de celui-ci a

1 plenke. S < |

Le Conseil Syndical présentera chaque année un rapport a

- 1'Assemblée sur l'exécution de'son mandat.

1

Le Conseil tiendra procés-verbal des avis émis qt décisions -
prises par lui. Chaqueséance fera l'objet d'un procés-verhal signé

des membres qui y auront pris part. Les copies ou extraits qu'il y
aurait lieu dfen fournir seront signés par le Syndic.

., 7 CHAPITRE HUITTEME

- e 4 1y e e e Ry

ARTICLE XVII1

L + SYNDICAT DES PROPRIETATRES
' ASSEMBLEES GENERALES

' 1°/" - syndicat-

. Les différents propriétaires des locaux composant l'ensemble
fwmobilier, sont, conformément 3 llarticle 14 da la loi di dix Juillet
fiE RENE esricpEtianke il Bhlipdrelvamadt ok da platn d¥6it groupds
en un Syndicat, représentant légal de la cqllectivité, dotéd de ta persen=
‘palité civile, qui a pour.but de prendre les mesures dtapplication collec-
tive concernant-la jouissance, l'administration et la conservation de
toutes les parties communes et de pourvoir & la gestion de ces parties

communes, en ce qui concerne les points que le présent réglement ou
les dispositions législatives et réglementaires n'auraient pas Prévus .

20/ . Dénomination - Durée - Siége -
e o s P

1+ - Le Syndicat a pour déromination Syndicét des propriétaires de

] fendemble immobilier ESIDENCE GRLOIS 40 - Au &% fouglodus o Uloauia.
(Bouches-du-Rhéne) et durera tant que l'ensemble immcbilier sera diviié en
fractions appartenant & des propriétaires différents. . '

Son sidge est fixé dans l'appartement conciergerie situé au
Réz-de-chaussée de 1'immeuble. S



e
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. ' 3¢/ - Représentation dG’Syndicat -

] - 5 - | .
; bow Bondieal esk wRPFBHANEA pRP 18 Byndle qub EEle enoged
nom et pour son compte et dispose 3 cet effet des pouveirs qui lui N
lont ‘été donnés par le présent réglement, la loi et toutes délibérations
\de-l'AsSemblée Générale. ' R

.
o

49/ - Assemblée - Convocations - e

.- i v e . e

Le Syndic convoquera lei propriétaires en hssemblée Générale,
chaque fois qu'il le jugera utile, au moins une fois 1'an.

© Il devra les convoquer en outre; .chaque fois que la demande
lui en sera faite, par lettre recommandée, soit par le Conseil Syndical,
soit par un ou plusieurs propriétaires représentaunt au moins le quart
des voix de tous les copropriétaires. Cette demande de convocation :
précisera les questions dont l'inscription & lfordre du jour de 1'Assemblée

- est demandée.

. - . . "

_ Faute par lui de déférer & la demande.de convocation, et huit
"jours aprés une mise en demeure restée infructueuse, cette convocation
sera valablement faite par le Président du Conseil Syndical ; faute par
ce ‘dernier de procéder & la convocation ou s'il n'y a pas de Conseil
gyodical, touk propridtaire paut se faire habiliter pax le Pudsident du
Tribunal de Grande Inatance ¢ 1{&?5&& de proverdsy Laddes deuvnBRBLEW.

- Lorsqu'elle n'est pas faite par lui, la convocation de 1'Assemblée

w

est notifide au Syndic. , 3 g

. + Lt'Assemblée ainsi convoquée statvant i la majorité prévue
Article XVIIT - § 12 A pourra provoquer la révocation du Syndic, sans
aucune indemnité.,. o 5 '
. . 1

. La premiére assemblée des propriétaires, ayant pour objet
de désigner le Syndic, pourra étre convoquée par le propriétaire le plus
diligent. , - . ' s ‘ '

. 5¢/ . Forme et délai de convocation =

. T e e e e ]

Les convocations seront adressées a domicile, par lettres
recommandées ou remises contre récépissé. Elles devront &tre mises &
la poste ou remise au moins quinze jours avant la réunion et indiqueront
les lieu, date et heure ainsi que l'ordre du jour. ‘

o Dans les six jours de la convocation un ou plusieurs coproprié-
taires ou le Conseil Syndieal, stil ew eniate un, noeifiunt X la pardonns
qui a convoqué l'assemblée, les questions dont ils demandent }tinscriptionm
% l'ordre du jour. Ladite personne notifie aux membres de l'Assemblée
Générale™un état de ces questions cing jours au moimns avant la date de

cette réunion. , L

- .t +
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.

Les proprletalres pourront tou;ours prendre toutes décisions
qu'ils jugeront utiles, sans que la forme et les délais de convocation
ci~dessus prescrits soient respectés, s'ils sont tous présents ou repré-

Bakikga & &‘wnnmmhtﬁaa BB @b @M gilibaBtpag lup a@hv&&ﬂ&%bﬂﬁ sk va&ablzmann
adressées & l'ancien copropriétaire , jusqu'a ce qu'il ait été justif

de la mutation au Syndic.

=

.6°/ - Mandataires - S

Cy .

Les propriétaires qui ne pourront assister & la réunion auront
1a faculté de a'y faire représenter par un mandataire. Les pouvoirs seront
annexés au proccs -verbal, Toutefois, chaque mandataije ne peul recevoir
plus de trois délégations de vote. Le Syndic, son conjoint et ses préposés
ne peuvent recevoir mandat de represente; un copropriétaire. :

7°/ - Indlvxsxon -

e

" En cas d'indivision d'un lot entre plusieurs personnes, celles-ci:
devront déléguer l'une d'elles pour les représenter ; fautg, par elles,

de désigner leur délégué, les convocations seront valablement faites

au domicile de l'un quelconque des membres de l'indivision ou aux héritiers
ou représentants non dénommés du copropriétaire défunt, a l'an01en domicile
‘réel de celui-ci ou au domicile par lui élu. , o o

En cas, da démembrement da ia yﬁmpﬁiété diun Lok, BOUGHS Banves
cations seront valablement adressées & 1'usufruitier, comme aussi au
“bénéficiaire diun droit d'usage ou d'habitation, En cas de pluralité
dtusufruitiers ou de bénéficiaires d'un droit d'usage ou d'habltatlon, les

stipulatiocns de l'alinéa précédent, relatlf a 1'1nd1v1510n, seront également
appllcable.

8°/ - Bureau -

. 11 sera formé un bureau composé d'un President ét de deux
assesseurs élus par l'Assemblée. Le Syndic, son conjoint et ses préposés
ne peuvent présider 1'Assemblée mais en assure le anvretarxat, sauf '
décision contraire de l'Assemblée.

.

ge/ - Voix - : .

1 . , -
Chaque copropriétaire disposera d'un nombre de voix correspondant
4 'sa qucte-part dans les parties commines. Toutefois, 1orsqu un copra-

pxletalre possédera une quote-part des parties communes superleure a la

moitié, le nombre de voix dont il dlsposera sera réduit & la somme des
vodi dén dtikivod doproprldtalron.

109/ - Mode de votation -

R e R i Y

E

]

¥

Le vote aura lieu soit sur appel nOmlnal, soxt a bulletln nomi -
natif, soit & mainlevée, sous réserve, dans ce dernier cas, que soient

respectées les d1sposltnons légales concernant 1‘etablisscment du procés-
verbal visé § 14° ¢i apreb.,
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i ) . § X .
N y SR ; : L{?J
R L ' : :

.o Pour que les délihérationms de l'Assemblée soient valables,

tous les copropriétaires devront avoir été régulidrement convoqués dans

¢ duu esnddniony fiades & FiARELAle WVIEE & § 4 wb Be by réislucienh aevony
prises 4 la majorité des voix des copropriectaires présents ou représentés
compte-tenu, éventuellement, de la réduction de voix visée au § 9 ci-dessus
et sous réserve de ce qui sera dit ci-aprés, En cas d'égalité des voix des
copropriétaires présents ou représentés, la majorité em nombre sera
préppndérante ; s'il y a encore partage égal, la prépondérance appartiendra
‘au groupe ol figure le copropriétaire ayant la plus grande quote-part de
propriété dans~les parties communes. . - R -

Il

Lorsqu'il stagira de statuer sur des questions touchant aux

“charges visées Article X et suivants, les décisions concernant ces questions
devront 8tre adoptées par un nombre de voix représentant la majorité de

celles appartenant aux propriétaires intéressés au paiement de ces chzcges

(présents ou mon 4 la réunion). Il sera & cet effet, sans qu'il soit besoin

de la réunion dlune Assemblée Générale, procédé pour chaque catégorie: de

charges particulidres & un tour de scrutin distinct, auquel ne participeront

que les  propriétaires intéressés, chacun d'eux possédant un nombre de

voix proportionﬁgl 3 sa participation auxdites charges.

120/ - Pouvoirs de 1'Assemblée - . R
‘ gaiorités extraordin

P R ]

o v Gnanimicd . o . ; S

13
pH

B R

A&/ - MAJORITE ABSOLUE - ¢ N
: ' ' o b S
Pour étre valablement adoptées, les résoluticns 'cuncernant

+

les questions énumérées ci-aprés devront réunir uu nombre de voix au
moins égal & la majorité de celles appartenant & l'ensemble des copro-
pridtaires sous réserve des dispositions du § 9 ci-dessus. '

¥

.. =~ Délégation du pouvoir de prendre une des décisions visées
& 1'Article XVIII - § 11, mais pour un acte ou une dé.ision expressément
" détermine. . N

-
.

. Autorisation donnée 3 certains copropriétaires dteffectuer,
. & leurs frais, des travaux affectant les parties communes ou l'aspect
extérieur de l'ensemble immobilier et conformes & la destination de
celui-ci, E :

- 'Désignation ou révocation du Syndic et des membres du
Conseil Syndical.

- Les conditions auxquelles seront réalisés; les actesde dispo-
sition sur les parties communes, ou sur les droits accessoires 3 ces
parties communes, lorsque ces actes résultent d'obligations légales ol
réglementaires, telles que celles relatives & 1'établissement de couxs com-
munes, d'autres servitudes ou & la cession de droits de mitoyenneté,

.é;‘ “ - ) - .i}’- Jﬁ(qﬁff ) <. | B . , , :
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e

.

- et de remplacoment des parties communes ou des elements transformés ou cr

sy

{ - " . r - .. \
- Les mcdalités de réalisation et d'exécution des travaux
rendus obligatoires en vertu des dispositions législatives ou réglementaires.

e w Lo modif*uetien des eharges nntraineua par ey séﬁVineg :
‘ealieeLifs et ies dlumencs didquipement eommuns, rendue nécessaive par

un changement de l'usage d'une ou plusieurs partles privatives,
I

A& défaut d'une décision prise 3 la maJorlte absolue, une

"nouvelle Assemblée Generale, réunie sur deuxiéme monvocatlon, pourra

valablement délibérer & la majorité indiquée au § 11 ci-dessus. Si l'lordre
du jour de cette nouvelle Assemblée ne porte que sur des questions déja
jnscrites 3 ltordre du jour de la précédente Assemblée, le délai de

_ convocation feut 8tre réduit 2 huit jours et les notificatioms prévues
‘au deuxiéme alinéa du § 5 ci-dessus n'ont pas & Etre renouvelées.

L] ' ’ L3

. . . B/ - DOUBLE MAJORITE ~

Pour &tre valablement adoptées, les résolutions concernant les

- s AT » * - 4 .
questions énumérées ci- aprés devront 8tre prises 2 une double majorité :

comprenant plus de la moitié en nombre des propriétaires et les trois/quarts.
au moins des voix, sous réserve des dlspOEltlons du § 9 ci.dessus, apparte~

i nant a it ensemble des proprlatalres, presents ou non a la réunion.

H

T - Les actes d'acqulsltlon 1mmob111are et 1es actes de d15p031t10n

" autres que ceux visés au § 12 A du présent article.

1 1. ‘ . .
- La modification du présent réglement'dads la mesure ou il

conicerne la jouissance, l'usage et l'administration des parties communes.
S . .

~ Les travaux comportant transformation d'un ou plugieurs éléments
dtéquipement déji existants, l'adjonction d'éléments nouveaux, 1'aménagement

L]

~ou la création de locaux communs, 2 condition que ces travaux, présentant un

caractére d'amélioration, soient conformes & la destination du présent L
ensemble immobilier, ‘ . ‘ _ .

- L& répartition du colit de ces travaux et de la charge deq
indcmnltes allouées aux copropriétaires qui en éprouveraient un préjudice
défini conformément aux dispositions de l'article 36 de la loi du dix
Juillet mil neuf cent soixante cing.

- La ventilation des dépenses de fonctionnement, d'entretien

oa

- Les modalités de répartition des travaux décidés par 1'Assemb1ée
des copropriétaires ainsi que le pajement de la quote-part mise 3 la charge
de chacun seront régleés conformément aux dispositions des articles 32,33 et
34 de la loi du dix juillet mil neuf cent soixante cing.

L'Assemblée Générale ne peut, 2 quelque majorité que ce soit,
imposéf % un copropriétaire une modification & la ‘destination de ses
parties privatives et aux modalités de leur jouissance, telles qu telles
résultent du réglement de copropriété,

+
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G/ UNANIMITE -

TOute decmslqn concernant 1'a11enation des parties communes

dént la conpervation est nécessaite au respect de la destination de
Y tenaambia immmuiii&# Wk ERUEES BEwe peieR AW A Lionaniab il ded . valHe

- 11 en est de méme pour toute surélévation ou construqtlon de bdtlment,
par les soins du SyﬂdlCat, aux fins de créer de nouveaux locaux a usage
.privatif et de la cécision d'aliéner le dr01t de surelevatlon.

’ Sous réserve des dispositions des articles 11 et 12 de la

lof du dix juillet mil neuf cent soixante cinq, aucune modification de la
repartltzon des charges telle qu'elle a été fixée au présent réglement ne

pourra étre effectuée sans le consentement unanime dea copropriétaires.
f ] . . )

B

13°/ - Votes particuliers -,

T e

- Chaque ons que la questxon mise en dlscu551on dans' une
Assemblee concernarh les partiescommunes.dont seuls certains coproprlhtairesn
ong l'usage, seuls les intéressés prendront part & la discussion et aux.
vo;es,'et, sous réserve des d15p031t10ns du § 9 ci-dessus, disposeront
d'un nombre de voix équivalent a leur quote-part de proprlete ou de
charges concernant la chose mise en discussion. ‘

.

' - u#ﬂﬂéé ?‘uﬁﬁﬁ& da Jouy da i'aﬁ%ﬁmbléa i BBHBEEHEHR gua
ccrtdins cop10pri taives, ceux-ci pourrent tre seuls nenvmqués, mais

dans ce cas l‘ordre du jour dcvra étre strlctemenL limitatif,

- '
+

Ces convocatlons seront faites par le Syndic, chague fois
qu'll le jugera nécessaire, ou lorsque la demande lui en sera faite

par lettre recommundée, soit par le Conseil, soit par des copropriétaires
intéressés par la décision & prendre et représentant au moins le tiexs
des pantiémes de copropriété ou de charges correspondants.

i Les décisions de ces Assemblées particuliéres obligent l'ensewm-
ble:des copropriétaires intéressés. Les dispositions relatives & la tenue
des Asseimblées Généraies sont applicables 3 ces Assemblées particulieres.

-

. 1&°/ - Procés verbaux - Coples -
Conformément a la reglementatlon en vigueur, il sera dressé
procas -verbal de la délibération qui sera sxgne par les membres du bureav'
son Président et son Secréraire. Les copies a fournlr en;justice ou ailleu
seront signées par le Syndlc.

10/ - Oppessbiligd -
~— ©  Les décisions régulidrement prises et mnotifiées obligent tous

les copropriétaires, méme ceux qui n'ont pas été représentés 3 1'Assemblée
et les incapabdbles. '



.

i

16°/'-'Drgit_dg"lgfgg_}és_Eogigs -

-

Les prop: 1eta1res pourront toujours demander au Syndic qu 11

leur soit délivré , & leurs frais, copies des décisions prises par ies

~assemblées.

.

+ "~ & DONT ACTE -




COPROPRIETE LE GALOIS

GRILLE DE REPARTITION
NOM DES N° | TYPE |CHARGES CHARGES!|CHARGES| CHARGES
PROPRIETAIRES|LOT| NATURE | GENER. | APPART. | ASCENS | PART EGALE
1|CAVE 2
2|CAVE 2
3|CAVE | 2
- 4|CAVE 2
i 5 CAVE 20
6|CAVE 2
7/CAVE 2
8|CAVE 2
9/CAVE 2
10/CAVE 2
T 11 CAVE 2
12/CAVE 2
13|CAVE 2
i 14|CAVE 2
15|CAVE 20 . -
16| APPART 64 64 84 1
17|APPART 51 51 51 1
18| APPART 64 64 64 1
19| APPART 64 64 80 1
20:APPART 51 51 B4 1
__________ 21/ APPART 64 64 80 1
B 22| APPART 64 64 96 1
23|APPART 51 51 76 1
24| APPART 64 64 96 1
.  25/APPART 64 84 112 1
- 261 APPART 51 51 89 1
27 |APPART 64 64 112 1
28| APPART 64 64 128 1
20| APPART 51 51 102 1
30| APPART 84 64 128 1
32|GARAGE | 5
33/GARAGE ! 5
34 GARAGE 5 ;
) 35 GARAGE 5
AAAAA 36/ GARAGE 5
37 GARAGE 5
B ] 38| GARAGE 5
39| GARAGE 5
B 40|GARAGE 5
41/ GARAGE 20
‘‘‘‘‘ 990 895 1342 15




| COPROPRIETE LE GALOIS

15 CAVE

S GRILLE DE REPARTITION r
NOM DES N°_ TYPE "CHARGES | CHARGES CHAjo_E_S CHARGES
PROPRIETAIRES LOT NATURE ETAGE GENER. APPART ASCENS PART EGALE
SO TCAVE RDC 2 . -
e _2CAVE RDC_~ 2
. 3CAVE RDC 2
_4CAVE RDC 2
o BCAVE RDC 2
) Ga\m{lr 8 CAVENY, RDC 2
-  7CAVE 2
e __...BCAVE .
‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ 9'CAVE  :RDC _
- 10 CAVE  RDC )
) 11 CAVE )
12 CAVE s
13 CAVE
14 CAVE - -

16 APPART 1°ETAGE =, 84, 64 1
17 :APPART [1°ETAGE 51 51 1
~ 18.APPART 1°ETAGE ' 64; 64 1
i  {9'APPART :2°ETAGE | 64: 80! 1
. ODIAPPART [2°ETAGE 51, 64 1
65, - GeNND 21 APPART 12°ETAGE 7l 64 80 1
1664 ~ FIASSoN ;22 APPART |3°ETAGE ﬂ,_ _____ 64 96! 1
(58~ ChAssetsl 23 APPART [3°ETAGE 15 51, 76, 1
(653 - CANDGMA 24, APPART (3°ETAGE Ty 64, 96" 1
| 25APPART 4°ETAGE: B4 112° 1
651 - 2un] 26 APPART 4°ETAGE .Tgm i 89" 1
- 27:APPART I4°ETAGE: 64 112 1
(659 - HungCky 28 APPART 5°ETAGE Tl 64 128" A
iAbSo - obeT 29 APPART I5°ETAGE 73 51 51! 102 1
o 30 APPART 5°ETAGE 64 64, 128! 1
_______________ " 32.GARAGE |RDC 5 1
_33GARAGEIRDC i 5. -
- 34 GARAGE [RDC 5 : )
e OB GARAGE IRDC 8T
- 36 GARAGE |RDC & :;
- 37 GARAGE RDC . - & )
R 38 GARAGE IRDC 5 o .
- " 39'GARAGE RDC ) 5 P ;
" 40'GARAGE IRDC B ; -
.. .41 GARAGE |RBC 200 i
ITOTAL * 990 895 1342 15




