SCP F. MASCRET
S. FORNELLI
S. SAGLIETTI
H-P. VERSINI
Huissiers de Justice Associgs
71, Boulevard Oddo Angle
rue Villa Oddo
CS 20077
13344 MARSEILLE cedex
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Tél : 04.96.11.13.13
Fax : 04.96.11.13.19
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11306 00030 48104075510 13

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE
Codt (Avec Lettre)
Nature Montant
Emolument Art. R 444-3 220.94
Major. Art. A444-18 225.00
SCT Art. 444-48 7.67]
[Total H.T. 453.61
TV.A220 % 90.72
Taxe 14.89
[Total TTC 559.22

Calculé surlasomme de  55061.31€
Les articles font référence au Code de
Commerce

Acte non soumis a la taxe

PROCES VERBAL DESCRIPTIF PORTANT SUR L'IMMEUBLE DE

LUNDI SEIZE DECEMBRE DEUX MILLE DIX NEUF

Nous, Société Civile et Professionnelle, Franck MASCRET - Stéphane FORNELLI - Stéphanie
SAGLIETTI - Henri-Pierre VERSINI, S.C.P. Titulaire d'un Office d'Huissier de Justice, Huissier de
Justice Associés, 71, Boulevard ODDO angle rue Villa Oddo & MARSEILLE (13015), 'un d'eux
soussigné,

A LA DEMANDE DE :

La Société COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS, société anonyme au
capital de 160.995.996,00 €, immatriculée au RCS de NANTERRE, n°SIREN 382 506 079 dont le
siege sis 16 rue Hoche, Tour Kupka B, TSA 39999 - 92919 LA DEFENSE CEDEX, agissant
poursuites et diligences de son représentant légal en exercice, domicilié audit siége es qualité.
Elisant domicile en mon Etude,

Ayant pour Avocat, Maitre Thomas D'JOURNO, Avocat associé au sein de la SELARL PROVANSAL
D'JOURNO GUILLET & ASSOCIES, Avocat au Barreau de MARSEILLE, y demeurant 43/45 Rue Breteuil
13008.

A LUENCONTRE DE :

AGISSANT EN VERTU :

De la copie exécutoire d'un jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance de Marseille le 24/01/2019
signifié a partie le 25/02/2019 définitif suivant certificat de non appel délivré par la Cour d'Appel d'Aix en
Provence en date du 26/03/2019

Et encore, en veriu d'un commandement de payer valant saisie immobiliére délivré par acte de notre
ministére en date 02/12/2019

CERTIFIONS nous étre fransporté ce jour a 15 heures 00, 2, Boulevard TELLENE 13007
MARSEILLE, accompagné de Monsieur Maxime NASRATY en qualité de diagnostiqueur.
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Ou étant en présence de M . nous avons fait les constatations suivantes :

L'appartement dont s'agit est situé au rez-de-chaussée, il est composé d'une entrée distribuant une
cuisine, une piéce principale et une piece d'eau/WC.

LOT N°3:
APPARTEMENT SITUE AU REZ-DE-CHAUSSEE

ENTREE

La porte d'immeuble est une porte métallique équipée d'une serrure centrale surmontée d'une
imposte vitrée s'ouvrant vers l'intérieur.

Le sol est recouvert d'un carrelage a {'état d'usage.
Plinthes faiencées a I'état d'usage.
Les murs sont recouverts d'une peinture présentant des traces noiratres.

Le plafond lambrissé est en bon état d'usage.

Eguipement :
o Compteur EDF, disjoncteur et tableau fusibles.
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CUISINE

Elle est séparée de I'entrée par une porte pleine et communique au séjour.

a

Le sof est recouvert d'un carrelage a I'état d’usage.
Plinthes bois a I'état d'usage.
Les murs sont pour partie recouverts d'un placage faiencé a I'état d'usage.

Les autres parties murales et te plafond sont recouverts d'une peinture dégradée.

Equipement :
e bloc évier inox double bac surmonté d'un robinet mélangeur eau chaude/eau froide posé sur

un meuble dont la fermeture est assurée par deux portes en mauvais état d'usage.
¢ Une prise d'eau et une évacuation pour appareil électroménager.

Les canalisations de cette piéce seraient bouchées.

SEJOUR

La piéce est éclairée par deux fenétre cadre PVC doubie battant protégée a l'extérieur par des
barreaudages et des volets en bois.

o
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Le sol est recouvert d'un carrelage a I'état d'usage.
Plinthes bois a I'état d'usage.

Les murs et le plafond sont recouverts d'une peinture en bon état d’usage.

PIECE D’EAUWC

Il s"agit d'une piéce noire.

Le sol est recouvert d'un carrelage présentant des éclats.
Les murs sont pour partie recouverts d'un placage faiencé a I'état d'usage.

Les autres parties murales et le plafond sont recouverts d’une peinture a I'état d'usage.

Equipement :
¢ WC chasse basse

e lavabo sur colonne
e une baignoire surmontée d’un robinet mélangeur eau chaude/eau froide
» un ballon d'eau chaude
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Les lieux sont occupés par

TRES IMPORTANT

locataire selon bail du 26 mai 2015 joint au présent.
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Le montant du loyer est de 485 €uros par mois qu'elle régle directement & son propriétaire.

P

Il n'y aurait pas de syndic a la connaissance de notre interlocutrice.

Le certificat de mesurage des lieux établi par Monsieur NASRATY est annexé au présent.

Il stipule une surface Loi Carrez de 28,30 m2.

Monsieur NASRATY adressera directement & Maitre Thomas D'JOURNO ses diagnostics techniques.
De retour en notre étude, nous avons cloturé définitivement nos opérations & 16 heures 45 par la

rédaction dudit procés verbal descriptif, donnant lieu & la perception d'un émolument complémentaire
de vacation en application des Articles A444-18 et Article A444-29 du Code de Commerce.

Nous précisons que les clichés photographiques annexés au présent ont été pris au moyen d'un
appareil photos numérique, et ont été développés sur un ordinateur avec comme seuls modifications
une reduction de format, les proportions étant conservées, et un éclaircissement des couleurs parfois
nécessaire a la définition sur papier.

Plus rien n'étant a constater, nous avons dressé le présent Procés Verbal pour servir et valoir ce
que de droi.

SOUS TOUTES RESERVES DONT PROCES VERBAL

Franck MASCRET —Stéphane FORNELL-S
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| Magyme NASRATT LT AR N

& Certificat de Surface Carrez

Mesurage d'un Lot de Copropriéte

Numéro de dossiar : 7669MNL
Date du repérage :  16/12/2019
Hewre darivée : 15 h 00
Durée du repérage :

L'objet de Ia mission est {a certification de la superfice « CARRE? » rdalisée suivant nos conditions particuliéres e

générales de vente et d’evécution. Elle ne comprend pas fa vérification de l'origine de la propriéeé.
Désignat.: des bagim =7z Désignation du proprigtairs
Localisation du pu des DEtiments : Désignation du chent :
Département -  Bouches-du-Rhéne Nom et prénom : . Monsteur
Adresse 2, houlevard Teliene Adresse : 8,rveBos,_
Commune : 13007 MARSEILLE 07 13006 MARSEXIL:

Section cadastrale 835 £, Parcelie
numéro 137,

Désignaticn et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Appartement au rez-de-chaussée, Lot

numéro 3,
- e - zurdsdiarabor cg  ~tarssss Repsrags
Nom et prénom: : PDG & ASSOCIES ~ Maltre Thomas Périmare de repérage : Parties privatives (Lot 3)
D‘JOURNO
Adresse ¢ Avocat
43-45, rue Breteuil
13006 MARSEILLE
ignatics s sty e diacnostic
Nom et prénom ; Maxime NASRATY
Rason sociale et nom de Fertreprise - Cabinet Maxime NASRATY
Adrasse : 35, cours Pierre Puget
13006 MARSEILLE
Numérc SIRET - 424 41B 754
Désignation de la compagnie dassurance : ... ALLIANZ
MNuméro de pelice et date de validité : -.808108927 7 30/09/2020

DICUMENTS REMLE FAR LE DGNNEUR D ORDRE & L OFERATEUR OF REPERAGE : NEant

Résultat du mesurage

Surface ioi Carrez totate : 28,30 m? (vingt-huit métres carrés trente)

Fart 3 MARSEILLE, ic 16/12/2019

! [ *
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' Afgadime NASKATY

Certificat de Surface Carrez

N7 7EOEAINT

|

En régle générale, et sauf indication contrate, ta desaription des piéces d'une habitation est faite dans le sens des
aiguilles d’'une montre en commancam: par la pidce correspendant 3 'entrée orincipale.

Parties de I'immeubie bitis visitées priv?::leer:S:ens Surg:e:ors Motif de non prise en compte
Carrex
Appartement - Entrée 2,64
Appartement - Cuisine 6. 16
Appartement - Séjour 14,43 -
Appartement - Salle de bains, w-C 5,07
TOTAL 28,30 -

Surface o1 Carrez totale : 28,30 m? (vingt-huit métres carrés trente)

I lcven

i

e "

Nous avons utlisé un laser métre : Desto D31C Touch Leica S041150022

ditions part -, =

Textes de référence :

*  Loi 361107 {dite lod = Camez »} : décrer d'apslication n® 97-332 portant définition de la superfide privative d'un
iot de copropriets.

= Extrait de Aride 4-1 -~ La superfide de @ sartie privative d'un ot ou d'une fracion de fot, mentionnée 3 fartide
46 de = Ioi du 10 Jun'le‘ 1965, est la superfide des slanchers des locaus dos et couverts aprés déduction des
surfaces om.q:ees par ias murs, doisons, marches & cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de
fenétres, Il n'est pas terw compre des planchers des oarties des locau:: d'une hauteur inférieure 3 1,80 m.,

= Eutrait Art.4-2 - Les lots cu fractione de levs d.xne suparfice nfeneuze & métras carrés ne scnt pas pris en
compte pour ke cafaul de iz superfice memtionnée & fartde 4-1." ...

Précisions

Concernart les cheminges, seuie le superficie de ' projecion au 5ol du condut de cheminée (assimilable & une gaine} et
de son habillage est dec::rr‘mae. Les rrezzanines dermontables sont considérées comme du mobilier. T en es: de mérme,
des surfates sous escalier dume fauteur supériewre 4 1,80 m en communication avec une sarface au sens de a + lof
Carrez » Qui nNe oont pas considécdes correne cages descaler,

Lo surfate des caves, GEages. emplacemet de staton-emerg n'ast pas prise en compte. Est considérde omme Ve,
tout iocal souterrain genera.erne-xt 3. nevaau dis fondaticrs dun immeaubia et ne comportant pas d’ouvertures sufsantes
pour étre assiméédes 5 des fenétres,

Arention : Sauf mission différence spécifiés & commande, i n'ast pas prévu la conformité du relevé aux decuments de

I’ang ne de [z propﬁm {en particulier atorbutions abusnves de surfaces ou medifications non autorisées de cas surfaces

g i pourraient ensuite &we semises e cause, Typiquament terrasse ou balcon gui a été cos et couvert sans autorisation
&

la copmpriété et construire ; partie commune & usage privatif..) 1t appartient aux: parties et 2 leurs conseils
‘atre particuligrerent at de vérifier que les surfates décrites comraspondent bien u lot de copropriété objet de la
transacnm.

Lz supadficie réelle, définie par ja décrat. du lot de crprooriété décit dans {'amastation & la date de délivrance du
cartificat, est garantie ne pas &te infériaure de plue de 5% & Iz superficie dite + Lot Carrez », cartifiée. La garantie est
limitée 3 un an aprés |a signature de Facte musthentigue pour fequel Uatrestation 2 été délivide et au sau! bénéfice de
IAchexsur de ia prestation.
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& Certificat de Surface Carrez
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