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ACTE DE 
COMMISSAIRE 

DE 
JUSTICE 

 
*Première expédition* 

 
T4 

 
  

Coût  

Nature Montant 

Emolument Art. R 444-3 
Majoration Art 444-18 
SCT Art. 444-48 
Total H.T. 
T.V.A à 20 % 
Total TTC 

221.36 
446.40   
    9.40 
677.16    

    135.43 
          812.59 

 
 
Les articles se réfèrent au Code de 
Commerce 
Tarif calculé sur la somme de  3000 € 

SCT :  Frais de Déplacement 

DEP :  Droit d’Engagement des 
Poursuites 
 
 
Acte non soumis à la taxe 
 
 

 

 

PROCES VERBAL DESCRIPTIF PORTANT SUR L’IMMEUBLE DE 
DES CONSORTS VALLAURI Sophie et PRIEUR Fabrice 

 
 

 
LE VENDREDI TRENTE AOUT 
DEUX MILLE VINGT-QUATRE 
 
Nous, Société Civile et Professionnelle Franck MASCRET - Stéphane FORNELLI - Henri-Pierre 
VERSINI, S.C.P. Titulaire d'un Office de Commissaire de Justice, Commissaires de Justice Associés 
anciennement Huissiers de Justice, 71 Boulevard Oddo, angle Rue Villa Oddo à MARSEILLE 
(13015), l'un d'eux soussigné, 
 
 
A LA DEMANDE DE : 
 
Monsieur PRIEUR   Fabrice Alexandre, de nationalité Française, né le 02/03/1968 à MONTREUX 
(54450), domicilié 276 Rue Paradis 13008 MARSEILLE  
Elisant domicile en mon Etude, 
 
Ayant pour Avocat Maître D’JOURNO Avocat associé au sein de la SELARL EKLAR ASSOCIE 
Avocat au Barreau de Marseille y demeurant 43/45 Rue Breteuil 13006 Marseille 
 
A L’ENCONTRE DE : 
 
Madame VALLAURI Sophie Claudie, Divorcée PRIEUR, née le 07/06/1968 à DOUAI (59500), 
domiciliée 21 Allée des Tamaris 13470 CARNOUX-EN-PROVENCE 
 
AGISSANT EN VERTU : 
 
D’une ordonnance sur requête rendue par le Tribunal Judiciaire de MARSEILLE en date du 
04/07/2024 annexée au présent. 
 
 
Le Commissaire de Justice soussigné certifie s’être transporté ce jour à 14 heures 30, à l’adresse 
suivante : 
 
21 Allée des Tamaris 13470 CARNOUX EN PROVENCE  
 

  Accompagné de Monsieur Fréderic BAROUH en qualité de diagnostiqueur. 
 
A l’effet de procéder à la description exacte et détaillée du bien immobilier cadastré section AL 
numéro 111 consistant en une villa élevée d’un simple rez-de-chaussée et dépendances à usage 
de garage et terrain attenant. 
 

Sur place nous rencontrons Madame VALLAURI Sophie ex-épouse de Monsieur PRIEUR Fabrice ainsi 
déclarée avec qui nous avions pris préalablement rendez vous. 

En sa présence, nous faisons les consatations suivantes :. 

 

I/ EXTERIEURS 

 
Nous accédons à la maison en empruntant un portail à double battant. 
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Le portail ouvre sur une longue allée. 
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En haut de cette allée, se trouvent un garage et sur la droite la maison. 
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GARAGE 
 
Il se compose de deux pièces attenantes. 
 

• Piece 1 
 
On y accède par une baie vitrée coulissante à deux vantaux double vitrage cadre en aluminium 
 
Sol : dalle de béton peinte en état d’usage  
Les murs et le plafond sont recouverts d’une peinture usagée. 
 

 

 
 



 

Référence IMMO1057 feuillet 5 / 26 
 IMMO CIVIL1402_STD 

 

 
 

• Pièce 2 
 

Sol : dalle de béton peinte en état d’usage  
La peinture recouvrant les murs et le plafond est usagée. 
 
Ce garage est actuellement utilisé pour stocker du matériel. 
 

 

 
TERRAIN 
 
Le terrain autour de la maison est délimité des propriétés voisines par des murs et des clôtures 
grillagées. 
 
Il est plat autour de la maison et est aménagé en palier sur le haut de la maison. 
 
Le jardin complanté d’arbres et d’arbustes n’est pas entretenu. 
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II/ INTERIEUR 
 
La maison est élevée d’un simple rez-de-chaussée. 
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Elle se compose : 

- D’une entrée 
- D’un WC 
- D’un couloir de circulation distribuant une salle de bains et quatre chambres 
- D’un séjour 
- D’une cuisine 
- D’un cellier 

 
ENTREE 
 
La porte palière vitrée à un seul battant est équipée d’une serrure centrale.  
Au-dessus se trouve une imposte fixe. 
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Le sol est recouvert d’un carrelage ancien, mais en état d’usage. 
Les plinthes en bois sont en état d’usage.  
La peinture recouvrant les murs est en état d’usage. 
La peinture recouvrant le plafond est en état d’usage.  
 
WC 
 
Le sol est recouvert d’un carrelage ancien mais en état d’usage. 
Les plinthes en bois sont en état d’usage. 
Les murs sont recouverts d’une peinture en état d’usage. 
La peinture recouvrant le plafond est en état d’usage. 
En entrant à gauche quelques traces et auréoles d’infiltrations d’eau sont visibles en angle de murs et 
de plafond.  
 
La pièce voit les jours par une fenêtre à un seul battant simple vitrage cadre en bois, protégée à 
l’extérieur par un ensemble de barreaux en fer  
 
La pièce est équipée d’une cuvette WC, avec abattant couvercle et chasse d’eau dorsale.  
 

 

COULOIR DE CIRCULATION DISTRIBUANT UNE SALLE DE BAINS ET QUATRE CHAMBRES 
 
Sol : parquet bois en état d’usage. 
Les plinthes en bois sont en état d’usage. 
La peinture recouvrant, les murs et le plafond est en état d’usage.  
 
Equipements : deux grands placards à usage de rangement et de penderie, chacun protégé par des 
portes coulissantes.  
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SALLE DE BAINS  
 
Le sol est recouvert d’un carrelage en état d’usage. 
Les murs sont recouverts pour partie d’un placage faïencé en état d’usage.  
Les autres parties murales sont recouvertes d’une peinture en état d’usage,  
La peinture recouvrant le plafond est en état d’usage. 
 
La pièce est équipée : 

- D’un lavabo surmonté d’un robinet mitigeur eau chaude eau froide 
- D’une baignoire équipée de sa robinetterie  

 
Le chauffage de la pièce assuré par un radiateur. 
 
La pièce voit le jour par une fenêtre à un seul battant simple vitrage, cadre en bois, protégée à 
l’extérieur par un ensemble de barreaux en fer 
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PREMIERE CHAMBRE 
 
Sol : parquet bois en état d’usage 
Les plinthes en bois sont en état d’usage 
La peinture recouvrant les murs et le plafond est en état d’usage.  
 
Le chauffage de la pièce assuré par un radiateur. 
 
La pièce voit le jour par une fenêtre à double battant double vitrage, cadre en PVC, protégée à 
l’extérieur par des volets en bois.  
 
Madame VALLAURI n’a pas souhaité la prise de clichés photographiques de cette pièce. 
 
SECONDE CHAMBRE 
 
Sol : parquet bois en état d’usage. 
Les plinthes en bois sont en état d’usage.  
La peinture recouvrant les murs est en état d’usage.  
La peinture recouvrant le plafond est en état d’usage.  
 
La pièce est éclairée par : 
 

- Une fenêtre à double battant double vitrage cadre en PVC, protégée à l’extérieur par des 
volets en bois.  

- Une porte fenêtre à un seul battant, cadre en PVC, double vitrage, protégée à l’extérieur par 
un volet en bois  

 
Le chauffage de la pièce est assuré par un radiateur.  
 
Madame VALLAURI n’a pas souhaité la prise de clichés photographiques de cette pièce. 
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TROISIEME CHAMBRE 
 
Sol : parquet bois en état d’usage 
Les plinthes bois sont en état d’usage. 
La peinture recouvrant, les murs et le plafond est en état d’usage.  
 
Le chauffage de la pièce est assuré par un radiateur. 
 
La pièce voit le jour par une porte fenêtre à double battant cadre en PVC, double vitrage, protégée à 
l’extérieur par des volets en bois  
 
Madame VALLAURI n’a pas souhaité la prise de clichés photographiques de cette pièce. 
 
QUATRIEME CHAMBRE 
 
Le sol est recouvert d’un parquet en bois en état d’usage. 
Les plinthes en bois sont en état d’usage.  
La peinture recouvrant les murs et le plafond est en état d’usage. 
 
La pièce voit le jour par une fenêtre coulissante, cadre en aluminium double vitrage, protégée à 
l’extérieur par un volet roulant électrique 
 
Le chauffage de la pièce est assuré par un radiateur 
 
Madame VALLAURI n’a pas souhaité la prise de clichés photographiques de cette pièce. 
 
SEJOUR 
  
Le sol est recouvert d’un carrelage ancien mais en état d’usage. 
Les plinthes en bois sont en état d’usage. 
La peinture recouvrant les murs et le plafond est en état d’usage. 
 
La pièce voit le jour par : 

- Une baie vitrée coulissante à deux vantaux double vitrage, protégée à l’extérieur par un volet 
roulant électrique 

- Une fenêtre coulissante à deux vantaux cadre en aluminium double vitrage, protégée à 
l’extérieur par un volet roulant électrique  

 
Le chauffage de la pièce est assuré par un radiateur. 
 
Madame VALLAURI n’a pas souhaité la prise de clichés photographiques de cette pièce. 
 
Cette pièce donne accès à une terrasse. 
 
TERRASSE 
 
Sol :  dalle de béton peint en état d’usage 
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CUISINE 
 
Le sol est recouvert d’un carrelage en état d’usage. 
Les plinthes en bois sont en état d’usage.  
Les murs sont recouverts pour partie d’un placage faïencé en état d’usage. 
Les autres parties murales sont recouvertes d’une peinture en état d’usage. 
La peinture recouvrant le plafond est en état d’usage. 
 
La pièce voit le jour par : 
 

- Une fenêtre coulissante à deux vantaux, cadre en aluminium, double vitrage, protégée à 
l’extérieur par un ensemble de barreaux enfer 

- Une porte fenêtre à un seul battant, cadran en PVC, double vitrage, protégée à l’extérieur par 
un volet roulant électrique 

 
La pièce est équipée : 
- D’un ensemble de meubles de cuisine haut et bas 
- D’un bloc évier inox simple bac surmonté d’un robinet mitigeur eau chaude eau froide 
- D’un robinet d’arrivée d’eau avec tuyau d’évacuation d’eau pour appareil électroménager  
 
Le chauffage de la pièce est assuré par un radiateur.  
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CELLIER 
 
Sol : béton peint en état d’usage. 
Les murs et le plafond sont recouverts d’une peinture en état d’usage.  
 
La pièce voit le jour par deux petites fenêtres coulissantes à deux vantaux cadre en aluminium double 
vitrage. 
 
La pièce est équipée : 

- D’un robinet d’arrivée d’eau avec tuyau d’évacuation d’eau pour appareils électroménagers 
- D’une chaudière à gaz  
- D’un tableau électrique comprenant un disjoncteur, un compteur Linky et des interrupteurs 

 
 
 
 

TRES IMPORTANT 
 
Les lieux sont occupés par Madame VALLAURI Sophie. 
 
Cette dernière nous déclare que la maison est raccordée au tout à l’égout. 
 
Le certificat de mesurage des lieux établi par Monsieur BAHROU Fréderic est annexé au présent. 
 
Il stipule une surface de 105.84 m².    
 
Monsieur BAHROU adressera directement à Maître D’JOURNO ses diagnostics techniques. 
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De retour en notre étude, nous avons clôturé définitivement nos opérations à 18 heures 15 par la 
rédaction dudit procès-verbal descriptif, donnant lieu à la perception d'un émolument 
complémentaire de vacation en application des Articles A444-18 et Article A444-29 du Code de 
Commerce. 
 
 
 
Nous précisons que les clichés photographiques annexés au présent ont été pris au moyen d’un 
appareil photos numérique, et ont été développés sur un ordinateur avec comme seuls 
modifications une réduction de format, les proportions étant conservées, et un éclaircissement des 
couleurs parfois nécessaire à la définition sur papier. 
 
Plus rien n'étant à constater, nous avons dressé le présent Procès-Verbal pour servir et 
valoir ce que de droit. 
 
 
 
 
SOUS TOUTES RESERVES DONT PROCES VERBAL 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

Référence IMMO1057 feuillet 17 / 26 
 IMMO CIVIL1402_STD 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Administrateur
Texte surligné 

Administrateur
Texte surligné 

Administrateur
Texte surligné 

Administrateur
Texte surligné 

Administrateur
Texte surligné 

Administrateur
Texte surligné 



 

Référence IMMO1057 feuillet 18 / 26 
 IMMO CIVIL1402_STD 

 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Administrateur
Texte surligné 

Administrateur
Texte surligné 

Administrateur
Texte surligné 

Administrateur
Texte surligné 

Administrateur
Texte surligné 

Administrateur
Texte surligné 

Administrateur
Texte surligné 

Administrateur
Texte surligné 

Administrateur
Texte surligné 

Administrateur
Texte surligné 

Administrateur
Texte surligné 



 

Référence IMMO1057 feuillet 19 / 26 
 IMMO CIVIL1402_STD 

 

 
 

 
 
 
 

 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Administrateur
Texte surligné 



 

Référence IMMO1057 feuillet 20 / 26 
 IMMO CIVIL1402_STD 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

Référence IMMO1057 feuillet 21 / 26 
 IMMO CIVIL1402_STD 

 

 
 

 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Référence IMMO1057 feuillet 22 / 26 
 IMMO CIVIL1402_STD 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Administrateur
Texte surligné 



 

Référence IMMO1057 feuillet 23 / 26 
 IMMO CIVIL1402_STD 

 

 
 

 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Référence IMMO1057 feuillet 24 / 26 
 IMMO CIVIL1402_STD 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Administrateur
Texte surligné 



 

Référence IMMO1057 feuillet 25 / 26 
 IMMO CIVIL1402_STD 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Référence IMMO1057 feuillet 26 / 26 
 IMMO CIVIL1402_STD 

 

 
 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 


