CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CODE DE L'EXECUTION
PARTIE LEGISLATIVE LIVRE Il
PARTIE REGLEMENTAIRE LIVRE I
SPECIALEMENT ARTICLES R.322-10 et R.322-11

CLAUSES ET CONDITIONS

Dressé par Maitre Thomas D'JOURNO, Avocat Associé au sein de la SELARL
EKLAR AVOCATS, Avocat au Barreau de Marseille, y demeurant 43-45 Rue
Breteuil 13006 Marseille - TEL.04.91.37.33.06 - FAX.04.06.10.11.12 destiné a
étre déposé au Greffe du Tribunal Judiciaire de Marseille - Juge de
'Exécution - Adjudications - pour parvenir a la vente forcée en un seul lot
d'un appartement de type 5A situé sur la commune de MARSEILLE (13014) -
Résidence LE GARDIAN, 20 rue des Gardians.

SUR UNE MISE A PRIX DE DOUZE MILLE EUROS (12 000.00€)

Lesdits biens plus amplement décrits et désignés.



CHAPITRE PREMIER - QUALITE DES PARTIES

La présente vente est poursuivie a la requéte de :

La société dénommée CREDIT LOGEMENT, S.A. Immatriculee au RCS de
PARIS sous le humeéro 302 493 275, ayant son siege social sis 50 Boulevard de
Sébastopol TSA 69001 75155 PARIS CEDEX 03, agissant poursuites et
diligences de son Président du Conseil d'administration en exercice domicilié
en cette qualité audit siege

Pour qui domicile est élu au Cabinet de Maitre Thomas D'JOURNO, Avocat au
barreau de Marseille, y demeurant 43-45 rue Breteuil 13006 MARSEILLE, qui
se constitue sur les présentes poursuites de saisie immobiliere et leurs suites

Agissant en vertu de la copie exécutoire

D'un jugement réputé contradictoire et en premier ressort, rendu par le
Tribunal Judiciaire de MARSEILLE le 23 mai 2022, préalablement signifie par
acte extra-judiciaire le 13 juin 2022 et revétu de la formule exécutoire suite a
l'obtention du certificat de non appel délivré par la Cour d'Appel d'AIX EN
PROVENCE en date du 4 aout 2022.

A L'ENCONTRE DE :

CHAPITRE DEUXIEME - FAITS ET ACTES DE PROCEDURE

Aux termes d'un acte sous seing privé en date du 23 septembre 2012, la
société CREDIT DU NORD a consenti a *
I ¢t immobilier d'un montant de
85.000€ au taux conventionnel de 4,40% l'an (TEG 5,059%) amortissable en
240 mensualites, destiné a financer l'acquisition d'une maison individuelle

situee a Marseille (13014) : 20, rue des Gardians.

Cette acquisition a eu lieu a la suite d'un jugement d'adjudication sur
surenchéres rendue par le juge de lexecution du tribunal judiciaire de
MARSEILLE le 20 octobre 2011 et dont une copie authentique a été publiée au
1°" bureau du service de la publicité fonciere de MARSEILLE en date du 6 avril
2012 volume 2012 P n°3170.

Cet emprunt a éteé intégralement garanti par le cautionnement de la societé
CREDIT LOGEMENT en date du 6 juin 2012,

De nombreuses échéances de remboursement n'ayant pas été honorées, la
SOCIETE MARSEILLAISE DE CREDIT, venant aux droits de la societe CREDIT
DU NORD, a été contrainte de prononcer la déchéance du terme de ce prét
par lettres recommandées avec avis de réceptions du 1° octobre 2020,
preceédees de mises en demeure infructueuses en date du 26 aout 2020.
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En sa qualité de caution la société CREDIT LOGEMENT est intervenue aux lieu
et place des || IEGEGEGEG@GE <t = ¢ol¢ a la SOCIETE MARSEILLAISE DE
CREDIT :

- lasomme de 1.662,44€ selon quittance du 4 décembre 2019,
- lasomme de 65.995,21€ selon quittance du 7 décembre 2020.

La sociéeté CREDIT LOGEMENT a mis en demeure les époux KARAKAYA de
régulariser leur situation par lettres recommandées avec avis de réceptions
des 6 février 2020 et 4 février 2021.

Ces mises en demeure sont restees vaines.

Par acte en date du 21 avril 2021, la SA CREDIT LOGEMENT a assiﬁne’

aux fins qu'ils soient condamnés a lui verser :

- la somme de 67 657.65€ avec intéréts capitalises calculés au taux legal a
compter du 18 mars 2021

- la somme de 2 000.00€ sur le fondement de larticle 700 du code de
procedure civile.

Par Jugement rendu par le Tribunal Judiciaire de MARSEILLE en date du 23
_
ont été condamnés solidairement a payer a la SA CREDIT
LOGEMENT :
- lasomme de 67 657.65 € avec intéréts capitalisés calculés au taux legal a
compter du 18 mars 2021

- la somme de 1500.00€ sur le fondement de larticle 700 du code de
procédure civile ainsi qu'aux depens.

Ce jugement a éete signifieé par acte extra-judiciaire le 13 juin 2022 et n'a fait
l'objet d'aucun appel. La Cour d'Appel d'AIX EN PROVENCE a par la suite
délivreé un certificat de non appel en date du 4 aout 2022.

Le jugement étant revétu de la force exécutoire, un commandement de
payer valant saisie immobiliere a ete delivré a
seul propriétaire du bien saisi, en date du 7 octobre 2024.

Celui-ci a été publié au 3°™ Bureau de la Publicité Fonciere de MARSEILLE en
date du 8 novembre 2024 sous les références 2024 S N'00262.

C'est en vertu de ce commandement qu'il sera procédé a la vente des biens
dont la désignation suit.

CHAPITRE TROISIEME - DESIGNATION DES BIENS MIS EN VENTE :

D'apres le titre de propriete

Dans un ensemble immobilier situé a MARSEILLE 14°™ arrondissement,
déenommeé Résidence LE GARDIAN, 20 rue des Gardians, comprenant
plusieurs batiments :

Cet ensemble immobilier est cadastre :
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Section | N° Lieudit Surface
804 A 128 | RuedelaCrau | 0OOha15a 23ca

Réglement de copropriété- Etat descriptif de division :

L'ensemble immobilier sus désigne a fait l'objet d'un acte descriptif de
division et reglement de coproprieté établi aux termes d'un acte regu par
Maitre DURAND, Notaire a MARSEILLE, le 2 avril 1973, dont une copie
authentique a été publiée au premier bureau des hypotheques de
MARSEILLE le 16 avril 1973 volume 690 numeéro 6.

Ledit eétat descriptif de division - reglement de copropriété modifie :

- Aux termes dun acte recu par Maitre DURAND, Notaire a
MARSEILLE le 13 mai 1975, dont une copie authentique a éte
publiée au premier bureau des hypotheques de MARSEILLE, le 16
mai 1975 volume 1409 numero 5.

- Aux termes dun acte recu par Maitre DURAND, Notaire a
MARSEILLE le 29 janvier 1976 dont une copie authentique a éte
publiée au premier bureau des hypotheques de MARSEILLE le 12
fevrier 1976 volume 1651 numero 3.

- Aux termes d'un acte recu par Maitre SANTELLI, Notaire a
MARSEILLE le 24 mars 1995, dont une copie authentique a été
publiée au premier bureau des hypotheques de MARSEILLE les 21
avril et 27 juin 1995 volume 95P numero 2536, suivi d'une attestation
rectificative du 27 juin 1995 volume 95P numeéro 3877.

Désignation des parties privatives mises en vente :

Lot numéro DIX SEPT (17):

Un appartement de type 5A situé au troisieme étage face droite du batiment
H comprenant : entree, dégagement, cuisine, salle de s€jour, salle de bains,
cabinet de toilettes, quatre chambres, water-closet, cellier et rangements.

Et les 1433/100.000eémes indivis des parties communes geneérales.

D'apres le proces-verbal de description

Maitre Henri-Pierre VERSINI, Commissaire de Justice Associé, a établi le 18
octobre 2024 le procés-verbal de description du bien aux termes duquel il
apparait que le bien objet de la saisie est situé sur la Commune de
MARSEILLE (13014) - Résidence LE GARDIAN, 20 rue des Gardians.

LOT N°17

Il s'agit d'un appartement de type 5A situé au troisieme etage face droite du
batiment H comprenant . entrée, degagement, cuisine, salle de seéjour, salle
de bains, cabinet de toilettes, quatre chambres, water-closet, cellier et
rangement.

Ce lot est situé coté droit en sortant de l'ascenseur, au fond du couloir a
gauche.
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L'appartement dont il s'agit est situé au 3°™° étage de limmeuble.

Il est composé d'une entrée distribuant :
- Unséjour
- Une cuisine
- Quatre chambres
- Unrangement
- Une salle-de-bains
- UnWC
- Une piece d'eau

L'accés se fait par une porte paliére equipée d'une serrure centrale avec deux
Verrous.

ENTREE AVEC DEGAGEMENTS

Le sol est recouvert d'un carrelage récent en état d'usage.
Les plinthes faiencées sont a l'état d'usage.
Les murs et le plafond sont recouverts d'une peinture en etat d'usage.

Equipements .
- Undisjoncteur électrique
- Uninterphone

1°°* CHAMBRE

Cette piece est éclairée par une fenétre avec cadre PVC a double battant,
double vitrage, avec partie fixe latérale aux mémes caractéristiques.

Le sol est recouvert d'un carrelage vetuste mais en éetat d'usage.

Les plinthes faiencées sont a l'état d'usage.

Les murs sont recouverts d'une peinture en bon état d'usage, tout comme le
plafond.

2°me CHAMBRE

Cette piece est éclairée par une fenétre avec cadre PVC a double battant,
double vitrage, avec partie fixe latérale aux mémes caractéristiques.

Le sol est recouvert d'un carrelage vetuste mais en etat d'usage.
Les plinthes faiencées sont a l'état d'usage.
Les murs et le plafond sont recouverts d'une peinture en bon état d'usage.

PIECE D'EAU

Il s'agit d'une piece noire.

Le sol est recouvert d'un carrelage en état d'usage.

Les murs sont entiérement recouverts d'un placage faiencé en bon état
d'usage.

Le plafond est recouvert d'une peinture en état d'usage.

Equipements :
- Un meuble sous vasque a tiroirs surmonté d'un robinet mitigeur
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- Un espace douche avec receveur et robinetterie compléte
CUISINE

Cette piece est éclairée par une fenétre avec cadre PVC a double battant,
double vitrage, avec partie fixe latérale aux mémes caractéristiques.

Le sol est recouvert d'un carrelage récent en état d'usage.

Les murs sont entierement recouverts d'un placage faience en état d'usage.
Le plafond est recouvert d'une peinture en état d'usage.

Cet espace dispose egalement d'une porte communiquant avec le séjour,
méme si l'acces principal s'effectue par le dégagement a l'entree.

Cette piece est equipeée d'une cuisine integree comprenant :

- Un évier bac unique, surmonté d'un robinet mitigeur, encastré dans un
plan de travail maconné dans lequel est également encastré une
plaque de cuisson 4 feux a gaz

- Meubles bas et meubles hauts

- Une hotte aspirante

SEJOUR

Cette piéce est eclairée par une porte fenétre a double battants, montants en
bois et simple vitrage fermeé a lextérieur par un rideau a ouverture en
accordeon en mauvais éetat.

Le sol est recouvert d'un carrelage récent en état d'usage.

Les plinthes faiencées sont a l'état d'usage.

Les murs sont recouverts d'une peinture blanche en bon éetat d'usage.
Le plafond est recouvert d'un badigeon en bon état d'usage.

3°" CHAMBRE

Cette piece est éclairée par une fenétre avec cadre PVC a double battant,
double vitrage, avec partie fixe latérale aux mémes caractéristiques.

Le sol est recouvert d'un carrelage récent en état d'usage.
Les plinthes faiencées sont a l'état d'usage.
Les murs et le plafond sont recouverts d'une peinture en bon état d'usage.

4°™ CHAMBRE

Cette piece est éclairée par une fenétre avec cadre PVC a double battant,
double vitrage, avec partie fixe latérale aux mémes caractéristiques.

Le sol est recouvert d'un carrelage vetuste en état d'usage.

Les plinthes faiencées sont a l'état d'usage.
Les murs et le plafond sont recouverts d'une peinture en bon état d'usage.
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Il s'agit d'une piece noire.

Le sol est recouvert d'un carrelage récent en état d'usage.

Les murs sont intégralement recouverts d'un placage faience en état d'usage.
Le plafond est constitué de dalles de polystyrénes collées en état d'usage.

Le plafond est constitue de dalles de polystyrenes collées en état d'usage.

Equipements :
- Un WC chasse basse

- Un compteur d'eau
SALLE-DE-BAINS
Il s'agit d'une piece noire.

Le sol est recouvert d'un carrelage récent en état d'usage.

Les murs sont entierement recouverts d'un placage faiencé vétuste en état
d'usage.

Le plafond est recouvert d'un revétement peinture a 'état d'usage.

Equipements:
- Une baignoire surmontée d'un robinet mitigeur en mauvais état avec

flexible de douche et douchette
- Un meuble avec tiroirs sous évier surmonte d'un robinet mitigeur.

RANGEMENT
Il s'agit d'une piece noire.

Le sol est recouvert d'un carrelage en etat d'usage.

Les murs sont intégralement recouverts d'un placage faience en bon état
apparent.

Le revétement peinture au plafond est en bon état apparent.

Le certificat de mesurage des lieux établi conformément aux dispositions de
larticle 46 de la loi du 10 juillet 1965 par Monsieur NASRATY en date du 18
octobre 2024 conclut a une superficie de 90.39 m?.

Le logement est occupé par des membres de la famille de [ Gz
, & savoir

Ces derniers déclarent qu'ils ne sont titulaires d'aucun contrat de bail, cela
état il verse une contrepartie financiere a l'occupation des lieux, a savoir le
reglement des échéances du prét.

Le syndic de la copropriete est benévole en la personne de Monsieur Guy
DEURRIEU, situé Résidence Le GARDIAN, 20 rue des Gardians 13014
MARSEILLE (syndiclegardian@gmail.com/06.03.16.17.44).
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Le montant des charges de coproprieté demeure inconnu, de méme que le
montant de la taxe fonciere.

Situation d'urbanisme

Une note de renseignements d'urbanisme délivré par la Ville de Marseille -
Direction Générale de ['Urbanisme - le 25 juillet 2024 est annexée au présent
cahier des conditions de vente.

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent, s'étendent, se
poursuivent et comportent avec toutes leurs aisances, dépendances et
circonstances, droit de proprieté, de mitoyennete et autres pouvant y étre
attachés sans aucune exception ni réserve,

Et tels qu'ils figurent au Centre des Impdts Fonciers de Marseille ainsi qu'il
résulte des extraits cadastraux délivrés et annexés au présent cahier des
conditions de vente.

URBANISME

Les biens et droits immobiliers ci-dessus decrits sont greves d'une servitude
d'urbanisme qui est ici litteralement retranscrite :

« Il resulte d'une note d'urbanisme délivréee par le Service Urbanisme de la
Chambre des Notaires a MARSEILLE 8°™, 77/84 Boulevard Périer en date a
MARSEILLE du 29 avril 2006 n'G543913 signée : G. TOMBAREL qui demeurera
annexee aux presentes apres mention dont la teneur est litteralement
reproduite, que limmeuble dont depend les biens vendus est situe au regard des
dispositions d'urbanisme, savoir :

RENSEIGNEMENTS RELATIFS AU ZONAGE :

- L'ensemble du Déepartement des Bouches-du-Rhéne a été classe en
zone q risque d'exposition au plomb par Arrété Prefectoral du 24 Mai
2000. Cet arréte implique qu'avant toute vente dimmeuble affecté en
tout ou partie a lhabitation construit avant le 1 Janvier 1948, un
contréle datant de moins d'un an a la date de la promesse de vente ou
d'achat doit étre effectue.

- Par arrété ministeriel du 27 Decembre 2000, cet immeuble est située
dans une commune o” l'état de catastrophe naturelle a ete constate
pour les dommages causes par les mouvements de terrain différentiels
survenus de janvier 1992 a juin 1993 et de janvier a juin 1998 consecutifs
a la secheresse et a la rehydratation des sols.

- Par arrété Préefectoral du 19 juillet 2001 parvenu a la Chambre des
Notaires le 20 juillet, l'ensemble du département des Bouches-du-
Rhone est decrete en zone de surveillance et de lutte contre les termites
et autres insectes xylophages. En cas de cession d'un immeuble bati, un
état parasitaire doit étre etabli depuis moins de trois mois a la date de
l'acte authentique. Le présent arréte prend effet a compter du 1¢
septembre 2001.

- Suivant les indications du Dossier Départemental des Risques Majeurs
(DDRM), la Commune est exposee aux risques naturels et
technologiques ci-dessous :
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o Feu de forét, inondation, mouvement de terrain, risque industriel,
transport de matieres dangereuses

- L'arrété municipal du 24 janvier 2002 prescrit aux proprietaires
d'immeuble contenant de [‘amiante et accessibles aux personnes de
prendre les dispositions nécessaires pour faire cesser tout risque de
contamination.

- Par arrété du 12 déecembre 2003 publie le 22 decembre 2003, le Prefet a
prescrit l'etablissement d'un plan de prévention des risques naturels
previsible sur le territoire de la ville de MARSEILLE pour le risque
d'inondation.

- Par arrété préefectoral du 8 avril 2005, publié le 25 avril 2005, un Plan de
Prevention des Risques d'Incendies de Foréts a été prescrit sur le
territoire communal.

- Suivant les dispositions du PLU de MARSEILLE approuve le 30 juin 1981,
revise le 22 Decembre 2000, et dont la modification, approuvee le 15
octobre 2004 est entree en vigueur le 1°" decembre 2004 :

o ZONE URBAINE peériphérique de transition.
o SECTEUR UDh d'urbanisation de transition sous forme de maisons de
ville, permettant la valorisation des grands ensembles.

AUTRES SERVITUDES D'URBANISME GREVANT L'IMMEUBLE :

Par deliberation du Conseil Municipal du 30 Septembre 1996, dont l'avis officiel a
ete publie, conformement a larticle R211-2 du Code de ['Urbanisme, le 17
decembre 1996 dans le journal « Le Provencal », cet immeuble est situé dans
une zone ou est institué un DROIT DE PREEMPTION URBAIN RENFORCE (article
L.211-4 du code de ['urbanisme).

PAR CONTRE, CET IMMEUBLE N’EST PAS SITUE DANS :
- Un secteur sauvegarde
- Une zone d'aménagement différee
- Une zone de préemption de l'espace naturel sensible (étendu & l'ensemble
du département)

SERVITUDE D'URBANISME PARTICULIERES :
Limmeuble est situé dans une zone ou sappliquent, en cas de construction
nouvelle, des dispositions concernant la lutte contre le bruit aux abords des

infrastructures terrestres.

Servitudes AC1 . immeuble situé dans le périmetre de protection de Monuments
Historiques, dont la Bastide de Mongolfier et ses abords, Traverse Cade, inscrite.

Immeuble situé dans la Zone Franche Urbaine Saint Barthélemy, Le Canet,
Delorme-Paternelle.

SERVITUDES D’ALIGNEMENT : Néeant en l'état graphique du PLU ».
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CHAPITRE QUATRIEME - ORIGINE DE PROPRIETE

| - ORIGINE DE PROPRIETE ACTUELLE

Les biens et droits immobiliers ci-dessus énoncés appartiennent a || Gz
_pour les avoir acquis a la suite d'un jugement d'adjudication

sur surencheres rendue par le juge de l'execution du tribunal judiciaire de
MARSEILLE le 20 octobre 2011 de :

Moyennant la somme de 45 000.00 €.

Dont une copie authentique a été publiee au 1°" bureau du service de la
publicité fonciere de MARSEILLE en date du 6 avril 2012 volume 2012 P
n"3170.

Il - ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Les biens et droits immobiliers objet des présentes appartenaient a || Gz
B - suite de lacquisition qu'il en a faite de :

Aux termes d'un acte recu par Maitre Francois BOUTIER, Notaire a LES
PENNES MIRABEAU, le 13 octobre 20086.

Moyennant le prix principal de 127 000.00 € paye comptant et quittancé dans
l'acte.

Une copie de cet acte a été publiée au 1°" bureau du service de publicité
fonciere de Marseille le 24 octobre 2006 volume 2006 P huméro 7105.

Ill - ORIGINE DE PROPRIETE PLUS ANTERIEURE

Les biens et droits immobiliers ci-dessus énoncés appartenaient ||| Gz
pour les avoir acquis de :
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A la suite d'un acte de vente recu aux minutes de Maitre Robert SARRAZIN,
Notaire a MARSEILLE le 30 aolt 1994.

Moyennant le prix de 190 000.00 francs.

Dont une copie authentique a été publiee au 1° bureau du service de la
publicité fonciere de MARSEILLE le 29 septembre 1994 volume 94P numéro
5542.

CHAPITRE CINQUIEME - CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

| - CONDITIONS GENERALES

Elles se trouvent annexées dans un feuillet en fin du présent cahier des
conditions de vente.

Il - CONDITIONS PARTICULIERES

§ 1 - ['adjudicataire futur devra faire son affaire personnelle de toutes
locations ou occupations des locaux présentement vendus.

A ce sujet, il devra se renseigner, directement et personnellement sur la
situation locative des biens et droits immobiliers, tant auprés des locataires
ou occupants que de 'Administration de l'Enregistrement.

Les renseignements qui pourront étre donnes par le poursuivant ou le redacteur
du present, nevaudront gu'a titre de simples indications, sans garantie.

De par son adjudication, ladjudicataire futur sera réputé avoir une exacte
connaissance de la situation locative des biens vendus, et il sera subrogée dans
tous les droits, charges et obligations des vendeurs, sans pouvoir exercer de
recours contre le poursuivant de ce chef.

Il appartiendra a ladjudicataire de faire son affaire personnelle de la
regularite ou de lirrégularité du bail non concédé par le véritable
propriétaire.

§ 2 - L'adjudicataire futur devra faire son affaire personnelle de la présence
dans les locaux vendus, de meubles meublants qui ne seront en aucun cas
compris dans la présente vente.

Il ne pourra en aucun cas exercer de recours contre le poursuivant ou le
redacteur du présent, du fait de la présence de meubles dans les locaux et il ne
pourra non plus disposer de ceux-ci.

§ 3 - L'adjudicataire futur devra faire son affaire personnelle des servitudes

d'urbanisme et administratives pouvant grever les biens et droits immobiliers
presentement vendus.
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De par son adjudication, il sera réputé avoir une exacte connaissance de ces
regles administratives et n‘aura aucun recours contre le poursuivant de ce chef.

§ 4 - L'Adjudicataire futur est informé de ce que limmeuble dont dépendent les
biens et droits immobiliers présentement vendus est inclus dans le perimétre du
droit de Préemption Urbain de la Commune de MARSEILLE et se trouve donc
soumis au droit de préemption de lacommune ou de son deléegue.

La notification de la vente sera faite au moins un mois avant la date de celle-ci
par Monsieur le Greffier en Chef du TRIBUNAL JUDICIAIRE DE MARSEILLE,
conformément a la loi.

L'adjudicataire futur est informé de ce que lintention de substituer doit étre
imperativement notifiece par la Commune au Greffier en Chef susnommeé, au
plus tard trente jours a compter de l'adjudication.

Le titulaire du droit de préemption étant cense avoir renonce a son droit si ce
délai n'était pas respecte.

En consequence, le vente intervenue au profit de ladjudicataire lors de
l'audience des saisies immobilieres du TRIBUNAL JUDICIAIRE DE MARSEILLE,
ne sera definitive que sous condition du non exercice du droit de préemption.

Sous toutes réserves de l'application du droit de Préemption Urbain aux ventes
aux encheres par adjudication, le candidat adjudicataire devra faire son
affaire du nouvel article L2131 du Code de l'Urbanisme issu de la loi N° 2000-
1208 du 13 Décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbain.

§ 5 - Il est rappelé a l'adjudicataire futur, les dispositions de l'article 20 nouveau
de la loi du 10 juillet 1965 sur la copropriéeté, aux termes duquel lors de la
mutation a titre onéreux d'un lot de copropriété, et si le vendeur n'a pas
présenté au Notaire un certificat du syndic de la copropriété ayant moins d'un
mois de date, attestant qu'il est libre de toute obligation a l'égard du Syndicat,
avis de la mutation doit étre donné par le notaire au syndic de limmeuble, par
lettre recommandée avec avis de réception dans un délai de 15 jours a
compter de la date du transfert de propriéetée.

Ledit article 20 étant applicable aux Enchéres Publiques, s'il n'a pas été produit
un certificat du syndic de la copropriété attestant que le copropriétaire est
libre de toute obligation a l'égard du syndicat de la copropriéte, avis de la
mutation doit étre faite au Syndic par lettre recommandée avec accuse de
réception a la diligence du poursuivant.

Avant l'expiration d'un délai de quinze jours a compter de la réception de cet
avis, le syndic peut former par acte extrajudiciaire, au domicile élu par le
poursuivant chez son avocat, opposition au versement du prix de la vente pour
obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien propriétaire. Cette
opposition conforme a l'article 5-1 du décret du 17 mars 1967 contient élection de
domicile dans le ressort du tribunal de grande instance de la situation de
limmeuble et, a peine de nullité, énonce le montant et les causes de la créance.
Les effets de ['opposition sont limités au montant ainsi énonce.
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Tout paiement ou transfert amiable ou judiciaire du prix opéré en violation des
dispositions de larticle préecité est inopposable au syndic ayant régulierement
fait opposition.

L'opposition reguliére vaut au profit du syndicat mise en oceuvre du privilege
immobilier spécial mentionné a l'article 19-1 nouveau de la loi du 10 juillet 1965.

En outre, l'adjudicataire devra respecter les dispositions de larticle 6 du décret
précité du 17 mars 1967 en avisant le syndic de la mutation pour le cas ou le
poursuivant ne le fasse pas.

L'adjudicataire futur devra se conformer aux reglements de copropriété en
volume et vertical.

§ 5 bis - Conformément aux dispositions de larticle 45-1 de la loi N° 65-557
du 10 juillet 1965 precitée, l'adjudicataire futur peut, a sa demande, prendre
connaissance chez le syndic de la coproprieté du carnet d'entretien de
limmeuble établi et tenu a jour par ce méme syndic, ainsi que du diagnostic
technique établi dans les conditions de larticle L.111-6-2 du Code de la
Construction et de ['Habitation.

Le syndic de la coproprieté est bénévole en la personne de Monsieur Guy
DEURRIEU, situe Résidence Le GARDIAN, 20 rue des Gardians 13014 MARSEILLE
(syndiclegardian@gmail.com/06.03.16.17.44).

§ 6 — Dossier de diagnostic technique

Conformément a l'ordonnance n° 2005-655 du 8 Juin 2005, a la Loi n° 2006-
872 du 13 Juillet 2006 et a la Loi du 30 Décembre 2006, un dossier de
diagnostic technique comprend dans les conditions définies qui les regissent,
les documents suivants :

1, Le constat de risque d'exposition au plomb prévu aux articles
L.1334-5 et L.1334-6 du Code de la Sante Publique,

2. L'état mentionnant la présence ou l'absence de matériaux et de
produits contenant de l'amiante prévu a larticle L.1334-13 du
méme Code,

3. L'état relatif a la présence de termites dans le batiment prévu a
l'Article L.133-6 du présent Code,

4. Dans les zones mentionnées au | de l'Article L.125-5 du Code de
'Environnement, l'état des risques technologiques et naturels
prévus au 2°™ alinéa du | du méme Article,

5. le diagnostic de performance énergétique prévu a l'Article
L.134-1 du Code de la Construction et de ['Habitation,

6. l'état de linstallation intérieure de gaz prévu aux articles R.134-6
et suivants du Code de l'Environnement,

7. L'état de linstallation électrique en vertu des articles L. 134-7 et
271-6 du Code de la Construction et de 'habitation,

8. L'état de linstallation d'assainissement et conformité de
l'installation d'assainissement d'eau en vertu de l'article L. 1331-
1-1 du Code de la Santé Publique.

0. le document etabli a lissu du contréle des installations
d'assainissement non collectif mentionné a larticle L.1331-11-1
du Code de la Sante Publique,
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10. dans les zones prévues a larticle L133-8, linformation sur la
présence d'un risque de mérule.

Le dossier de diagnostic technique en cours de validité est annexé au présent
cahier des conditions de vente.

PRIVILEGE SPECIAL MOBILIER DU TRESOR PUBLIC

Le rédacteur du présent cahier des conditions de vente informe
l'adjudicataire futur qu'en raison des dispositions de l'Article 1920.1° du Code
Général des Impots, le Tresor Public bénéficie d'un privilege spécial mobilier
pour le recouvrement des taxes foncieres et des taxes assimilées (taxe
d'enlevement d'ordures ménageres) ainsi que pour la faction de l'Impdt sur
les Sociétés due par les sociétes a raison des revenus d'un immeuble.

Ce privilege porte sur les recoltes, fruits, loyers et revenus des immeubles.

Ce privilege béneficie d'un droit de suite et il atteint donc les revenus des
immeubles imposés sans qu'il ne soit besoin de distinguer si ces immeubles
sont restés la proprieté du contribuable ou s'ils ont été vendus a l'amiable ou
judiciairement.

Il appartient a ladjudicataire futur de prendre tous renseignements
préalablement a l'adjudication relativement a l'existence d'une créance de
taxe fonciere ou assimilée du Trésor Public et d'un avis a tiers détenteur
délivré a la requéte de ce dernier a tout locataire de l'immeuble sachant que
l'effet de cet avis a tiers détenteur demeurera apres 'adjudication ou la vente
amiable, le privilege étant attache a l'immeuble.

Il en est de méme pour la fraction de limpdt sur les societés ci-dessus
relatée, le tout sous réserve des cas dans lesquels pour étre conserve, ce
privilege spécial immobilier doit étre publie dans un registre (débiteur
commergant ou personne morale de droit prive).

En aucun cas la responsabilité du poursuivant et de l'avocat rédacteur du
présent cahier des conditions de vente ne pourra étre recherchée de ce chef.

CHAPITRE SIXIEME ET DERNIER - ENCHERES ET MISE A PRIX

Les biens et droits immobiliers consistant en un seul lot d'un appartement de
type 5A situé sur la commune de MARSEILLE (13014) - Reésidence LE
GARDIAN, 20 rue des Gardians.

Ci-dessus plus amplement décrits et désignés seront donc exposes et mis
en vente aux encheres publiques par voie d'expropriation forcée, par devant
le TRIBUNAL JUDICIAIRE MARSEILLE, a laudience des saisies dudit
Tribunal, Salle n* 8 - rez-de-chaussee - 25 Rue Edouard Delanglade - 13006
Marseille SUR UNE MISE A PRIX DE DOUZE MILLE EUROS (12 000.00€)

Il sera statué sur les éventuelles contestations et demandes incidentes et il sera
déterminé les modalités de poursuite de la procédure a l'audience d'orientation
du 28 janvier 2025 a 9h30 qui se tiendra par devant le Juge de l'Exécution du
Tribunal Judiciaire de MARSEILLE sis 25 rue Edouard Delanglade 13006

MARSEILLE - Salle 8
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Le présent cahier des conditions de vente a été fait, redige et dresse par
moi, avocat poursuivant, en mon Cabinet, le Vendredi 13 décembre 2024.
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