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Angle rue Villa Oddo
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Nous, Société Civile et Professionnelle Franck MASCRET - Stéphane FORNELLI - Henri-Pierre
VERSINI, S.C.P. Titulaire d'un Office de Commissaire de Justice, Commissaires de Justice Associés

ACTE DE anciennement Huissiers de Justice, 71 Boulevard Oddo, angle Rue Villa Oddo a MARSEILLE
COMMISSAIRE (13015), 'un d'eux soussigné,
DE
JUSTICE A LA DEMANDE DE :

La SAS LES MANDATAIRES, mission conduite par Maitre Michel ASTIER, es qualité de mandataire
judiciaire au redressement et a la liquidation des entreprises, domicilié 50 Rue Sylvabelle 13006

Ey{ o N MARSEILLE, agissant en qualité de mandataire judiciaire a la liquidation judiciaire de la Société
Fra u e
Coit

Nature Maontant

Emolument Art. R 444-3 219.16

Maior. Art. A444-16 372.00

ISCT Art. 444-48 7.67

Total H.T. 598.83

TVA&20% 119.77 . ., .

Total TTC 71850 | Ayant pour Avocat Thomas D'JOURNO, Avocats Associés au sein de la SELARL PROVANSAL
AVOCATS ASSOCIES, Avocat au Barreau de MARSEILLE, y demeurant 43-45 Rue Breteuil, 13006

Les articles se reférent au Code de MARSEILLE

Commerce ’

Tarif calculé sur la somme de 147517.92

€ 4 .

ST Frss de Oép A L'ENCONTRE DE :

DEP Droit d’Engagement des

Poursuites

Acte non soumis & ta taxe
AGISSANT EN VERTU :
D'une ordonnance sur requéte rendue par le Président du Tribunal Judiciaire de MARSEILLE en date du
09/09/2022

CERTIFIONS nous étre transporté ce jour 10 heures 15 a (13230) PORT SAINT LOUI DU RHONE,
Quai de la Libération, LE NAUTILEA, Batiment H, assisté de Monsieur Maxime NASRATY en qualite
de diagnostiqueur.

Ou étant, je rencontre sur place le locataire, __ ainsi déclaré, avec lequel
nous avions préalablement pris rendez-vous et a qui nous déclinons nos noms, prénoms, qualités et
objet de notre intervention. Ce dernier en prend acte et nous laisse librement acceder aux lieux.

Q-

COMMISSAIRES Ainsi, je procéde aux opérations décrites ci-apres :
DE JUSTICE
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Reéference IMMO0877

LOT N°140
APPARTEMENT SITUE AU 18R ETAGE DU BATIMENT H
PORTANT LE N°13

On y accéde par une porte de communication en bois, équipée d'une serrure centrale de sécurité ;
I'ensemble est a I'état d'usage.

Un séjour avec cuisine attenante ouvre sur une petite terrasse, puis un dégagement distribue un WC,
une salle-de-bains et une chambre.

SEJOUR AVEC CUISINE ATTENANTE

Cet espace est éclairé coté séjour par une porte-fenétre double battant montant PVC double vitrage,
avec panneau fixe latéral, et coté cuisine par porte-fenétre montant PVC double vitrage, ouvrant sur
une terrasse fermant a I'extérieur par des volets sur rails en bois et a claire voie en bon état
apparent ; ainsi que par une fenétre double battant montant PVC double vitrage, fermée & I'extérieur
par un volet roulant mécanique

Sol : carrelage récent a I'état d'usage.

Plinthes faiencées sur les murs a I'état d'usage.

Murs : revétement peinture blanc en bon état apparent.
Plafond : badigeon en bon état apparent.

Equipements :
- Cuisine entiérement aménagée

deux convecteurs électriques muraux
- un coffret comprenant 'ensemble de tableaux électriques ainsi que le disjoncteur
- uninterphone

U |

feuillet 2125



—
\ e
{ &
i = -
3
%
1
4
B
[
{
AT
- 3
®,
&
b
» :

«

-

Référence IMMO0B77
IMMO CIVIL1402 STD

feuillet 3/25




Reéférence IMMO0Q877

IMMO CIVIE 1802 QTN

feuillet 4/ 25



| Référence IMMO0877 feuillet 57125
IMALO C'VIL1402_STD




vy

Référence IMMGO877

WA AR 14ART OTR

b

feuillet 6 / 25



| .
* Reéférence IMMOO0877 feuillet 7125
IMMO CIVIL1402 STC




feuillet 8/ 25

| Référence IMMO08T7
MR TV 1402 QTH



Référence IMMOO0877
IMMO CIVIL 1402 STD

feuillet 9/ 25




DEGAGEMENT
Cet espace communique avec le séjour par une porte de communication bois en bon état apparent.

Sol : carrelage récent en bon état.

Plinthes faiencées sur les murs en bon état.
Murs : revétement peinture blanc en bon état.
Plafond : badigeon en bon état apparent.

Equipement :
- un placard deux portes coulissantes, aménagé a lintérieur d'un systéme de penderie et
contenant un ballon d'eau chaude.
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Reéférence IMMO08T7
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I s’agit d'une piéce noire.

Sol : carrelage récent en bon état.

Plinthes faiencées sur les murs en bon état.

Murs : revétement peinture en bon état.
Plafond : badigeon en bon état.

Equipement :
- un WC chasse basse.

o
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SALLE-DE-BAINS

If s'agit d'une piéce noire.

Sol : carrelage récent en bon état apparent.
Plinthes faiencées sur les murs en bon état.
Murs : revétement peinture en bon état.
Plafond : badigeon en bon état.

Equipement :

un séche-serviette fixation murale
un meuble sous vasque surmonté d'un robinet mitigeur
un miroir avec deux spots lumineux sous chapeau

un espace avec baignoire en bon état, robinetterie compléte et parois faiencées en tres bon état

apparent.
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CHAMBRE

Cette piéce est éclairée par une fenétre montant PVC double vitrage, fermée a I'extérieur par un volet
en bois a claire voie en bon état, ainsi que par une porte-fenétre montant PVC double vitrage ouvrant
sur la terrasse accessible par le séjour avec cuisine.

Sol : carrelage récent en bon état apparent.
Plinthes faiencées sur les murs en bon état.
Murs - revétement peinture en bon état.
Plafond : badigeon en bon état apparent.

Equipement :
- unconvecteur électrique.
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LOT N°183

PARKING

Il s'agit d’'une place de stationnement extérieure, numérotée « 89 », située sur le parking face a

Fentrée du batiment H.

Les lieux sont occupés par
intégralement intégré :

locataire selon bail sous seing privé

Référence IMMOQ877
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@ uG“‘li rat de location de iocaux vacants non meublés

HABITATION PRINCIPALE (1) PROFESSIONNEL et HABITATION PRINCIPALE (1) D
PROFESSION AUTORISEE
{1) Cocher Ia mention utle
ENTRE LES SOUSSIGNES

nom, prénom et admesse du ou des BAILLEUR(S) ansi o.5. le cas échéanl, le nom, prénom et adresse du MANDATAIRE ou ds I8 personne mavale, en
ajoutant 13 raison socidle, e capital, le RCS, le n° SIREN 6! lacresss cu séga socdal |

nc

S

dénommé(s) “LE LOCATAIRE®

Il a été convanu et a8t ce qui suit :
Par les présantes, ke baBaur loue (es locaux ot aquipaments ci-2pres desgras au localairs qui les acceple dux conditions suivamss ©

Lty wao o ae e -

CONSISTANCE | ° [ maison individuelle o

STUATION Faprclence. Jiﬁgm&w%
(adresse) _j)éa.;' Ho Mﬂﬂ#m&ﬁ&_@

DESIGNATION /—%ﬁdﬁwka_r_Aﬁﬂﬂ_Cﬁﬁbm_%_

DESLOCAUX, A ulorra Wh& IV 2 —

EQUIPEMENTS, - v
ET ACCESSOIRES | o Akt e Hwan / A Y9 pere 7
d'usage privatif K»ﬂ.\g, nZ g suface habable: ... -
DEPENDANCES 77 gaagerr . g pamngn’,...jg.,. O caven®. O e —
d'usage privatit I ———-
]
PARTIES | ;
ET EQUIPEMENTS ' mmﬂ\m& )Qntsmme ymwm I gadavap me 3 vide-ariures
d'usage commun  { (7 chauttage collect _J eau chaude X eau froide 3 .
SERVICES
Da%ﬁ“’g:&"‘o” Le loyer des lagements vacants dait étre déterminé conformément a I'article 17
DU LOYER de la loi n° 89-462 du 6 IU'"et 1989
Le focataire remet ce jour au bailleur une copie conforme des documents
de références cachés cl-apres et en atteste formellement I'authienticité.
7 trois demiers bulletins de salaire ﬂ'demuer avis d'imposition (7} trois dermiéres quittances de foyer
(ﬁ justificatif(s) d'identté sans photo nembre de copies remises . ’,’
; 39431 7 et déciare avor requ du batieur un justificatf de sa quaité de propriétare {relevé cadastral, facture EDF ou autres)
L
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Le contrat de location est conelu pour une durée au moins égale A
trols ans (baillsur *perser~a physique®) ou 4 six ans (bailisur ~per-
sonne morale'}). Quand un événemaert précis justifia que le baillewr
“personne physique’ ait & reprendre le local pour des ralsons pro-
fessionnalles ou familiales, les parties peuvent conciure un contrat
d'une durés inférieure 4 trols ans, mais d'au moins un an.
Le contrat doit mentionner las raisons et Pévénement Invoqués.
Lorsque I'évdnement prévu ne s'sst pas produit ou n'ast gas
confirmé, le terme du contrat paut étre, saelon les cas, reparté -_s-
qu’d 13 date de réalisalion. Au-deld, it est répute Strs de tais e-3
(articta 11 modifi& par la Lo} du 24/03/2014).

~iid, PCT
A défaut de congé ou de renouveilement. donné dans igs condi-
tions de forme et de délai prévues ¢i-dessous, la contrat parvenu
a son terma est, soit reconduit tacitament, soit rentouveld, pour une
durée égale 4 celle du contrat initial. Lors du renouvellement du
contrat, une action en rédvaluation ou en diminution du loyar peut
é&tre engagde si les conditions de l'article 17-2 de la Loi du 6 juillet
1888 sont remplies.

Le congé doit &tre notifié par lelire recommandée avec avis de
réception 4 tous les ayants droit ou signifié par acte d'hulssier ou
remis en main propra contre réedpissé ou émargement, Ce délai
court & compter du jour da la iéception de la lettrs recommandés.
de {a signification de I'acte d'huissier ou de (a remise en mair prc-

pre.

LE LOCATAIRE paut résilier le contrat & tout moment en respectant
un préavis de rois mois. Toutefols, ls délal da préavis est d'un mois :
si la logement est situé en zone tendua ; en cas d'obtention d'un
premiar emplol, do mutation, de pene d'emploi ou de nouvet
emploi consécutif & une perte d'amploi ; pour le locataire, domt I'4-
tat de santé, constatd par un ceriificat médical, justifie un change-
men de dornicile ; pour les bénéficiaires du revenu de solidaritd
activa ou de {'allocation adults handicapéd ; pour le locatale qui
5'est vu atiribuer un logemant défini & Fact. L. 351-2 ducode dela
construction et de I'habitation. Le locataire souhaitant bénéficier
d'un délal réduit de préavis mentionné ci-dessus doit préciser ke
matif invoqus et Ie justifier au mament de I'envol de la fsttra de
congé. A céfaut, [a délai do préavis applicable & ca congé ast de
trols mais. Pendant fa délal de préavis, le focataire n'est redevable
du loyer et des charges que pour le temps au il a cccupé réalle-
medt las lieux sl le congé a 6té notifié par la bailleur. i est redeva-
ble du loyer et des charges concemant tout le délai de préavis si
c'est lui qui a notifié le congd, sauf sl le logement se trouve occu-
pé avant la fin du préavis par un autre locataire en accord avec le
baitleur.

LE BAILLEUR peut donner congé au iocatalve en respactant un
préavis de six mois avant le terme du contrat. Ls congé doit étre
justiftd soit par sa décision de reprendre, A titre d’habitation princk-
pala, ou de vendre le logement, soit par un motif sgitime et
sarieux, notammant, I'inexécution par le locataire de l'une des
obligations lui incombant. A peine de nullité, le congd dait indiquer
le motif allégué et, en cas de reprise, le nom et adresss du bénd-
ficiaire qui doit étre le bailleur, son conjoint, son partenalre lié par
un PACS avant le congé, ou son concubin notoire depuls au moins
un an, ses ascandants, ses descendants gu ceux de son conjoint,
partenaire ou concubin notolre (art 15 de ia lof). Le congé pour
vents doit, A peine de nuliitd, notifier la prix et les conditions de la
vente projetée et reproduire les cinq pramiars alinéas da l'art. 15 1
de la loi n° 89-462 du 068/07/1889. Ce congé vaut offre de vente au
profit du locatalre, offre valable pendant les deux premiars mois du
délai de préavis. Pour lus cantrats d’une durée inférieure 2 trols
ansg, le bailleur doit confirmer, deux mois au moins avant le terme
du contrat, la réalisation de 'événement. Dans le méme déai, le
bailleur peut proposer la report du terme du contrat sl 1a réalisation
de I'événement est diffarée. § ne pourra user de cette facuhé qu'u-

Le bailleur est obligé . a) de remettre au locataire un logement
décent ne pas app de risques manif pouvant
porter atteinte A la sécuritd physique ou & la santé et doté des &lé-
ments e rendant conforme a I'usage d'habitation (Décret n° 2002-
120 du 30 [anvier 2002) ; b} de délivrer au locatalre le logement en
bon état d'usage et de réparation ainsl que les dquipements men-
tin=nés gy contrat de location en bon état de fonctionnement {y
=T~2-% un gétecteur de fumée nommalisd) ; ) de désigner les
=~ camerts d'accés aux tachnologles de l'information et de ta
scmmyrication | d @'assurer 2. 'acataire la joulssance paisible du
lcoemant et, sans préjudica des dispositions de Farticle 1721 du
Cade civil, de fe garantir des vicas ou défauts de nature 3 y faire
obstacla ; e} d'entretenir les locaux an état de servir A Fusage
prévu par le contrat et d'y falre toutes les dparations, autres qus
localives, nécessaires au malnlien en état et A {'entratien normat
des locaux louds ; f} de ne pas s'oppaser aux aménagements réaji-
sés par le locataire, dés lors que ceux-¢i ne constituent pas une
transformation de la chose loude. En cas de mutation das lleux
loués, le nouvaau baifleur est tenu de notifier au locatalre son nom
et son adresse ainsi que, le cas échéant, ceux da son mandataire.
g) de transmettre gratuitement une quitlance au jocataire qul en
fait Ia ga—a~da,

-2 locataire ast obligd : a) de payer le layer et Ias charges récupé-
-ables aux termas corwenus | (e palement mensuet est do droit
lorsque [e locataire en fait 'a demanda ; b) d'user paisiblament des
focaux loués suivant \a destination qui leur a été donnée par le
conirat de location et da respecter le réglement intérieur ou de
copropiété ; de ne pas céder ou sous-louer le logementi , c) de
répondre des dégradatians et peries qui surviennent pendant la
duréa du contrat dans les Iccaux dont il a la jouissance exclusive,
& moins qu'll na prouva qu'elles ont eu ey par cas de force majsu-
re, par la faute du ballleur au par le fait d'un tiers qu'il n'a pas intro-
dult dans fe logemant ; d) de prendre a sa charge !'entretien cou-
rant du logemant, des équipements mentionnés au contrat et les
menuas réparations alnst que 'ensemble des réparations lacatives
définles par décvet en Conseil d‘Elat, hormls celles occasionnées
par é Hfagon, vice de ion, cas forlult ou force
majeure, d'entrefenir Ia délscteur de fumée ; o) de lalsser axdcuter
dans les lieux loués les travaux d'amélioration des pariies com-
munes ou des parties privativas du mame immeubla, ainsi qus les
{ravaux nécessaires au maintien en état et a 'entretion normal des
lccaux louds, de travaux d'amélicration de la performance énergé-
{ique & rdallser dans ces locaux 61 de travaux visant a rendre le
iogement décent, définls par le décret n° 2002-120 ; las disposi-
tions des deuxidme et tralsldme afinéas de Varticle 1724 du Code
¢civil sont applicables & cas travaux sous réserve du respact deo la
tot n* 87-561 du 12/07/1967 relative & I'amélioration de ['habitat.
Avant le début des lravaux, le {ocatale dait étre informé par le
bailleur de leur natra et des modalités de feur exécution pas une
notification de travaux qui lui est remise en main propre ou par let-
tre recommandée avec demande d'avis de réception. Aucun tra-
vail ne peut 8tre réalisé les samedis, dimanchas et jours fériés sans
{'accord axprés du locataire , f) de ne pas transformer tes locaux
et égquipements (ouds sans I'accord éerit du propriétaire ; & défaut
de cet accord, ce demier peut exiger du locatalre, 4 son départ
des fieux, leur ramise en I'&tat ou conserver 3 son bénéfice les
transformations effectuées sans que le locataire puisse réclamer
une Indemnisation des frals engagés ; le ballleur a toutefois la
faculté d'exiger, aux frals du locataire, a remise immédiate des
lieux en 'état lorsque les transformations mettent en péril le bon
fonctionnement des équipements au fa sécurité du local ; g} de
g'assurer contre les dsques dont il doit répondre en sa qualité de
focatalre, d'en justifier lors de la remise des ciés et & tout moment,
4 ia demande du bailleur et de Pinformer de tout sinistre. La justi-
fication de ceite assurance résulte de la remise av bailleur d'uns

ne seule fols. A t'expiration du délai de préavis, le locataire est

tion de I'assureur ou de son représentant ; h) de laisser visi-

déchu de tout titre d'occupation.

ter las lieux loués tous les jours ouvrables, en vue de fa venta ou
da la location, entre 17 heures et 18 heures ; 1) Le locataime ne peut
prendre l'initiative de procéder aux réparations incombant au
bailleur sans son accond express.
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PRIS REVISICP-

-e montart Initial du loysr* et !a prisa d'effet de (a location sont
indlqués dans les conditions particulidres. Le loyer sera révisé
aulomatiquement chaque annés, 3 fa date anniversaire de ia prise
d'effet du contrat, par I'application de la variation annue!'a de l'in-
dice de référence des loyers et confirmé par i'envoi a’'une leitre
RAR du bailleur. A défaut de manifester sa valonté d'appliquer fa
révision du layer dans un délal d'un an suivam sa date de prise
d'affet, le ballleur est réputé avoir renoncé au bénéfice de cstte
clause pour I'année écouléa.

Le locataire est tenu de payer, en sus de son loyer, tes charges
récupérables telles que définies par t'articte 23 de la loi du 6 juillet
1989. La liste de ces charges ast fixée par décrat en Conseif d'E-
tat. Les charges locatives peuvent donner lisu au versement de
provisions et doivent, an ce cas, faire 'objet d'une régularisation
annuelle. Les demandes de provisians somt justifiées car la com-
munication de résuitats anlérieurs anélds Icrs de la pracédente
régularisation et, lorsque I'immeuble est soumis au zatt de 'a
capropriété ou lorsque le baillsur est une *personne moraie . par'e
budget prévistonnel. Un mols avant catte ndgutarisation, ‘e catieur
en communique au locataire la décompts par nature de charges
alnst que, dans les immaubles cotlectifs, (e mode de répartition
antre les !ocalaires. Durant six mois & compter de I'envol de ce
décompie, les pidces justificatives son: tenues & la disposilion des
locatelres.
ChoGe

Lorsqu'un dépdt de garantie est prévu par e conlrat de locallon
pour garantlr 'axécution de sas obligations igcatives par le focatal-
r, il ne peut 8re supdrieur & un mofs de loyer =1 arincinal. Un
deépét da garanlie na paut dlre prévu {orsque ia loje- est oayable
d‘avance pour une pérode supérieure 3 deux mols. Le asiai de res-
titutlon de fa garantie, aprés ia restitution des clés par e ccaare,
est d'un mois si I'étal des teux de sortie est conforme 2 I'état des
fleux d'entrée, et de deux mois, si {'étal dag liaux de sonue révé's
des difiérences avec ['élat des lleux d'entrde, déduclian faits, te
cas échéant, des sonumes restant dues au bajlleur et des sommes
dont celui-ci pouralt &tre tenu, av lieu et place du locatalrs, sous
réserve qu'elles soiant dment justifiées. Le montant de ce dépbt
de garantie ne porte pas indrét au bénéfice du locatalre. lf ne doil
faira F'objet d'aucune révigion durant t'exécution du contrat de loca-
tion, éventuellemant rencuveld. A défaut de restitution dans le délal
prévy, le solde du dépdt da garantie restant d0 au locatalre apras
amitd des comptes est majoré d'une somme égale a 10 % du loyar
mansuel en principal, pour chaque pérode mensuelle ¢

JELS MOTHFIANT Lf Lidwhe

Les parties peuvent conventr, par une clause expresse, de travaux
que Ia locataire exécutera ou fera exécuter dans les locaux loués,
et des madalités de leur imputation sur le loyer. La clause prévoit ia
durda de cette imputation el, en cas de départ anticipé du locatai-
re, 'ss modalités de dédommagement sur justification des dépen-
ses gffectuées. Lorsqua les parties sont convenues, par une clau:
sa axpresse, de travaux d'amélioration du iogement que le bailleur
fera exécuter, la contrat de tocation ou un avenant a ce contrat fixe
la majoration du loyer consécutive 4 la réafisation de ces travaux.
Cette majoration ne peut penmettre une diminution de loyer.

Un état des lieux, établi gratuiternent et contradictolrement par les
parties lors de la remise et de la restitution des clés ou, 3 défaut,
par huissier de justice, a I'initiativa de |a partie la plus diligente et &
frals partagés par moitlé, est joint au contrat. Lersque I'état des
lieux doit étre &tabli par huissier de justice, las parties en sont avl-
sées par Iui au moins sept jours & % par lettra recc

avec de d'avis de réception. A défaut d'atat des lieux, la pré-
somption établie par I'article 1731 du Coda civil ne peut &trs invo-
quée par celle des parties qui a fait obstacle a 'établissement de
"aia| des fieux. Le locataire peut demander au ballieur ou 4 son
raprésentant de compléter I'état des lisux d'entréa dans les dix
jours a compter de son &tablissement at, pour les éléments da
chaurfage '8 prem:er mois de la penode de chaufle.

A défaut de paiemant da tout ou partie d'un seul terme de loyer,
des charges justifiées, du dépdt de garantie et deux mois aprés un
commandement demeuré infructueux, (8 contrat sera rdsillé immé-
diatement et de plein droit. Ce délai est rédutt & un mois pour
défaut d'assurance contre les risques [ocatifs cu non-justification
du paiemant d'une seule prime. Le locataire peut demander au
Juge da i accorder des délais de paisment. Le commandement
de payer dait &tre délivré par I''tanmédiaire d'un hulssier da justi-
ce, qui doit, & peine d'inecevabifitd, notifier i'assignation aux fins de
constat da résiliation du bail au représentant départementat de I'E-
tat au moins deux mois avart (‘'audience. Si le localaire refuse de
queiter las lisux, il poumma y élra contraint par ordonnance da réfén.,
te bailleur pourra obtenir fa résiliation du ball sl le locatalra est
condamng paur trouble da Jouissanca par une décision de justice
passée en force de chose jugée.

Pour l'exécuion de ioutes les obligations résultant du présent
contrat, il y aura solidarité &t indivisibilitd : entre les parties ci-des-
sus désxgnées sous le nom de "le locataire* ; entre les héritiers ou

en retard. Cette majoration n'est pas dus lorsque F'origine du défaut
de restitution dans les délais rdsulte de I'absence de transmission
par ia lacataire de I'adresse de son nouveau domicite. Ce dépdt ne
pourry, en aucun cas, &re affectd par ie localalre au palement du
demier rmols da loyer.

iis du iocataire venant A décéder (sous éserve de l'arti-
cle 802 du Code civil} et entre toules les personnes pouvant se pré-
valolr da fa transmission du contrat en vartu de V'article 14 de fa fol
du 06/07/1988. Les parties signataires font électlon de domicile : e
bailleur en sa demeure et e locataire dans les lisux louds.

MONTANT INITIAL OU LOYER LIBREMENT FIXE PAR LES PARTIES (cocnez une des options ci-dessous}

logement siué en dehors d'une zore tetaue
logement ayant feit V'objet de travaux de mise aux nomes (1)

logement ayant fait 'objet de travaux d'amé¥aration supériewrs au loyer annuel antérieur et réalisés depuis mains de six ma-3 avant le présent contrat (1)

.

fogement situé en zone tendus dans la limite du loyer do référence majord

(1) définas par fo décret n” 87-149 du 6 mars 1987 pris pow Fapplication da l'articie 25 de fa o/ n° 86-1230 du 23 décembre 1986 modifié, conformément aux
dispositions de larticle 17a de fa loi du 6 juitiet 1989
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LE BAILLEUR EST "UNE PERSONNE PHYSIQUE" .ANS (3 ANS minimum)

DUREE INITIALE o AN(S) (moins de 3 ANS mass 12 mais mmum)
DU CONTRAT DE LOCATION| Durée limitée pour fes raisons professlonnelles ou familiales du bailleur ci-aprés {articia 10 de la lo)) :

Conditions géndrales - chapitrg ! |~~~ -
LE BAILLEUR EST 'UNE PERSONNE MORALE" O._ _ . .ANS @ ANS mintmum)

!
du dag re 6t do toutas '
DATE DE PRISE D'EFFET / “’ 2 / &) ¢ i duos pour l'mpst'on des feux louds parlul-m'?l:e ou par tous :a::m;ﬂn:
da son chef.

PAIEMENT MENSUEL Somme en chiffres SOmms en Ietgas
layer intlal hors taxes .__é.k/.@__ U &W" n t\f) ‘/—D,un o)
contribution ou taxe PR — - .

charga (provision Inftiala) éo_]__m i o T __.DA!L@&J’_L_ .@wgﬂ") b e e e

TOTAL MENSUEL <, O2. é‘fm..fj:v_, &J‘:QUA"'\-« ny;g_l/_ﬂzum; .......

DEMNERLOYER | oote: _———  |Momam.
acquilté par la locatsins précédent (Mention imstie ol e précédent locates a quith jas leux dexis s moimy dix hult mois)

1 REVISION DU LOYER Valeur de I'ndice de référence des 'oyers )25 /ZI; )
Conditions générales - chapitre VI | pubiié au —__t&_ trimestre -QZQJSL.— Date de ia révision annusile 5_1_0_2,_

TERMES DU PAIEMENT | Le TOTAL MENSUEL est payable d'avance au domicle du mlsc__/&_ﬁ.--ude chaque mois.

DEPOT DE GARANTIE | Sommeen d:lffms I Samma on etires

(maximum : § mals de loyer) \,& ‘,2&_ . \/t\_,.:z&‘ SK'__QQ.“SC_LT\ A%L _(él(,i.a?

Nature et mentant ces travaux exeu.nés par I8 bafileur depuis (8 danie! bail ou 3on rencuvailement :

dventuelfement
TRAVAUX ENTRAIMANT T -
MODIFICATION DE LOVER /“"
ol
Les parties recannalssent avoir requ ce jouy les documents cl-aprés :
ifhcautionnerment {le cas échéant} état des lieux confradictoire (& défaus, les parties s'engagent & J'étabfir & la remise des clés}

] extrait du réglement de copropriété ™ extrait du réglement de I'immeuble 1 quota patt des charges . ... ... [
1

OBLIGATIONS DU BAILLEUR - Le baifleur doit remettre au {ocataire un dogsier ds diagnostic technique, riakisé par une 8dith ,

- Un diagnostic de performance énergétique (DPE) établi depuis mains de 10 ans

- Un constat de risque d'expasition au plomb (CREP) des immeubles construits avant '8 1+ janvier 1949

- Un &tat des risques naturels et technologiques pour tous tes biens immobiliers sis dans les zones cauvertes par un gfan de prévention de
risques prévisibles techniques ou sismiques. (Elat disponible dans les Préfectures ou les Mairies ou sur Intarmet : www.prim.nel).

- Une déclaration sur papier fbre sur les sinistres ayant fail I'objet d'une indemnisation consécutive a une catastrophe reconnue comme telle.

- Un dossier amiante des parties privatives (DAPP)/@ur les appartements dans les immeubles construits avant le 1er septembre 1997.

B | wa ma,ss\_\gf_-..gf"(&/w}————* o Jﬁ*“

e e e e o IOfS
en - ,L_ongmam:dom un oniginal est remis a chacune des parties qui le reconnait.

. tignes

LE BAILLEUR QU SON MANDATAIRE ¢ LE(S) LOCATAIRE(S) (1} CAUTIQMENT 1

—wrmwwvuspagwuavanrwewapne’e?{ #T1a signalure prscédée de ] (2) Pour e!re vaiabla, lo Conuar dg ¢ muuamement (complete el signé pe

“Lu el ap, ", Joindre une copla de la carta nalio- loulss les parties) dail 6lre join! au conlrat da location.
nala didentits ou v fvrst do famille du LOCATAIFE. Un exemplatra du bafl doit 6ire ramis & la CAUTION.

Référence IMMO0877
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Le bien est loué pour un loyer mensuel de 480 €uros charges comprises.

Le syndic de la copropriété est I'Agence URBANIA PROVENCE - CITYA ISTRES, 15 Avenue Aristide

Briand, 13800 ISTRES.

' Le certificat de mesurage des lieux établi par Monsieur NASRATY est annexé au présent.

Il stipule une surface Loi Carrez de 42,68 m?.

Monsieur NASRATY adressera directement a Maitre D'JOURNO ses diagnostics techniques.
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De retour en notre étude, nous avons cloturé définitivement nos opérations a 13 heures 40 par la
redaction dudit procés-verbal descriptif, donnant lieu a la perception d'un émolument complémentaire
de vacation en application des Articles A444-18 et Article A444-29 du Code de Commerce.

Nous précisons que les clichés photographiques annexés au présent ont été pris au moyen d'un
appareil photos numérique, et ont été développés sur un ordinateur avec comme seuls modifications
une réduction de format, les proportions étant conservées, et un éclaircissement des couleurs parfois
nécessaire a la définition sur papier. |
Plus rien n'étant a constater, nous avons dressé le présent Procés-Verbal pour servir et valoir
ce que de droit.

SOUS TOUTES RESERVES DONT PROCES VERBAL

Me Henri-Pierre VERSINI

Reéference IMMO0877
IMMO CIVIL1402_STD
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Certificat de Surface Carrez

Moviae NASRALY

NONIIVNT

Mesurage d'un Lot de Copropriété

Numéro de dossier :  8359MNL
Date du repérage : 11/10/2022
Heure d’arrivée : 10 h45
Durée du repérage :

L'obfet de Ja mission est la certification de 1a superficle « CARREZ = réalisée sulvant nos conditions particuliéres et générales
de vente et d'exécution. Elle ne comprend pas Ia vérification de I'origine de la propriété.

Désignation du ou des btiments

‘ Désignation du propriétaire

Localisation du ou des bitiments
Département  .Bouches-du-Rhéne

Adresse . . Le Nutilea, Bat. G-H, Escalier H | Adresse :
Quai de la Libératlon - Avenue Edouard |
Bergeneau . |

Commune * 13230 PORT SAINT LOUIS DU RHONE

Section cadastrale C, Parcelle(s) n® D —

3238, 3240 et 3242

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Appartement T2, n° H13, au 1er étage,
Lot n° 140 - Parking extérieur n° 89,

l Désignation du client :
Nom et prénom

iot n° 183,

Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) | Repérage

Nom et prénom . PDG & ASSOCIES - Maitre Thomas | Périmétre de repérage Parties privatives (Lats 140 et 183)
D'JOURNO

Adresse : . . .Avocat

43-45, rue Breteuit
13006 MARSEILLE

Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom : ... ......
Raison saciale et nom de i'entreprise *
Adresse :

Numéro SIRET
Désignation de la compagnie d'assurance : ...
Numéro de police et date de validité : ....

NASRATY Maxime

Cabinet Maxime NASRATY
35, cours Plerre Puget
13006 MARSEILLE

424 418 754

ALLIANZ

808108927 / 30/09/2023

DOCUMENTS REMIS PAR LE DONNEUR D'ORDRE A L'OPERATEUR DE REPERAGE  Néant

Résultat du mesurage

Surface lol Carrez totale : 42,68 m? (quarante-deux métres carrés sobxante-huit)

Fait 3 MARSEILLE, le 11/10/2022

Référence IMMOO0877
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NASRATY Maxime
\\ ! - N
o
i ,Ih
i |
Maxime NASRATY 35, cours Pierre Puget - 13006 MARSEILLE Tel. 0491046661 Port: 06 08 788 644 - dag.marseille@wanadoo. fr 1/3
URSSAF : 331 136 2423 SIRET:424 418 754 00018 SIREN :424 418 754 CODE APE: 71208 Rapport du
11/10/2022
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Détail des surfaces mesurées

En régle générale, et sauf indication contraire, la description des piéces d'une habitation est faite dans le sens des
aiguilles d’'une montre en commengant par |a piéce correspandant a l'entrée principale.

Parties de I'lImmeuble bétls visitées Motlf de non prise en compte

Surface lol Carrez totale : 42,68 m? (quarante-deux métres carrés soixante-huit) ’

ﬁ«loyens de mesure utilisés |

Nous avons utilisé un laser métre Disto D810 Touch Leica 5041150022

Ronditions particuliéres d’exécution |

Textes de référence :

= Lol 96-1107 (dite loi = Carrez ») ; décret d'application n® 97-532 portant définition de la superficle privative d'un lot
de copropriété.

« Extrait de 'Articie 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d’une fraction de lot, mentionnée & I'article 46
de la loi du 10 juiltet 1965, est la superficie des ptanchers des locaux clos et couverts aprés deduction des surfaces
occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escailer, galnes, embrasures de portes et de fenétres. Ii n'est
pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 m.

«  Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superfide inférleure & 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de Ia superficie mentionnée a l'article 4-1." .. /...

Prédsions

Concernant les cheminées, seule la superficie de ia projection au sol du conduit de cheminée (assimilable a une gaine) et
de son habillage est décomptée. Les mezzanines démantables sont considérées comme du mobitier. Il en est de méme, des
surfaces sous escalier d'une hauteur supérieure 3 1,80 m en communication avec une surface au sens de la < loi Carrez »
qui ne sont pas considérées comme cages d'escalier.

La surface des caves, garages, emplacement de stationnement n'est pas prise en compte. Est considérée comme cave, tout
local souterrain généralement au niveau des fondations d‘un immeuble et ne comportant pas d‘ouvertures suffisantes pour
étre assimilées & des fendtres.

Attention . Sauf misslon différente spécifiée a la commande, il n'est pas prévu 1a conformité du relevé aux documents de
Forigine de la propriété (en particulier attributions abusives de surfaces ou modifications non autorisées de ces surfaces qui
pourraient ensuite étre remises en cause, typiquement terrasse ou balcon qur a été dos et couvert sans autorisation de la
copropnété et permis de construire ; partie commune 3 usage privatif...) [l appartient aux parttes et 3 leurs conseils d'étre
particullérement vigilant et de vérifier que les surfaces décrites correspondent bien au lot de copropriété objet de Ia
transaction.

Maxime NASRATY 35, cours Pierrc Puget - 13006 MARSEILLE Tel. 0491046661 Port : 06 08 788 644 ~ diag.marseille@wanadoo fr
URSSAF : 331 136 2423 SIRET - 424 418 754 00G18 SiREN :424 418 754 CODE APE: 71208
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3
-
Certificat de Surface Carrez
Mavime NASRA Y N°R3ISININL
La superficle réelle, définie par le décret, du lot de copropriété décrit dans V'attestation 3 la date de délivrance du certificat,
est garantie ne pas étre inféreure de plus de 5% & 1a superfide dite « Loi Carrez », certiflée. La garantie est limitée 3 un
an aprés la signature de 'acte authentique pour lequel attestation a été délivrée et au seul bénéfice de I'Acheteur de la
prestation.
Pendernie
g
-] Chambre
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=== "
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Maxime NASRATY - 35, cours Pierre Puget - 13006 MARSEILLE  Tel. 04310346661 Port: 0608 788 644 ~ diag.marseille @wanadoo fr 3/3
URSSAF :331 136 2423 SIRET : 424 418 754 00018 SIREN : 424 418 754 CODE APE : 71208 Rappart du :
11/10/2022
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