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A.CROSSE & C.ROUSSILLON

81 rue Sainte

13007 - MARSEILLE
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LE VINGT-QUATRE JUIN DEUX MILLE VINGT-SIX
14 h 00 min
Durée de référence : 60 minutes

SELARL JUSTICIACTE Commissaires de justice associés 81 rue Sainte 13007 MARSEILLE.

A la requéte de
Maitre Eric VERRECCHIA, mandataire judiciaire, domicilié Résidence La Nativité Batiment D - 47 Bis A

Boulevard Carnot - 13100 AIX EN PROVENCE en sa qualité de liquidateur du patrimoine personnel de
Monsieur Denis BOURCET, né le 18 Janvier 1972 a MARSEILLE, de nationalité frangaise, époux de
Madame Nathalie GARCIA, née le 31 mai 1969 a MARSEILLE, de nationalité francaise, avec laquelle il est
marié sous le régime de la communauté légale a défaut de contrat de mariage préalable a leur union
célébrée a la Mairie de MARSEILLE en date du 29 Mai 2007, demeurant et domicilié sis 43 Boulevard
Henri Maulini 13014 MARSEILLE et de Madame Nathalie GARCIA, née le 31 mai 196g a MARSEILLE, de
nationalité frangaise, épouse de Monsieur Denis BOURCET, né le 18 Janvier 1972 a MARSEILLE, de
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nationalité frangaise, avec lequel elle est mariée sous le régime de la communauté légale & défaut de
contrat de mariage préalable a leur union célébrée a la Mairie de MARSEILLE en date du 29 Mai 2007,
demeurant et domiciliée sis 43 boulevard Henri Maulini 13014 MARSEILLE.

Ayant pour Avocat constitué Maitre Thomas D'JOURNO, Avocat Associé au sein de la SELARL EKLAR
AVOCATS, Avocat inscrit au Barreau de Marseille, y demeurant 43/45 Rue Breteuil 13006
Marseille - TEL.04.91.37.33.96 - FAX.04.96.10.11.12.

AGISSANT EN VERTU DE

D'un jugement rendu le 15 septembre 2021 par le Juge des Contentieux de la Protection chargé des
procédures de surendettement du Tribunal Judiciaire de MARSEILLE, pronongant notamment I'ouverture
d’'une procédure de rétablissement personnel avec liquidation judiciaire au bénéfice des époux BOURCET,

D’un jugement rendu le 7 juin 2023 par le Juge des Contentieux de la Protection chargé des procédures de
surendettement du Tribunal Judiciaire de MARSEILLE, pronongant notamment la liquidation du patrimoine

personnel des (D

D'une requéte en autorisation a établir un procés-verbal descriptif présentée a Madame, Monsieur le
Président du Tribunal Judiciaire de Marseille en date du 3 juin 2026 et d’'une ordonnance rendue a sa suite
par Madame la Vice-Présidente déléguée par le Président du Tribunal Judiciaire de Marseille en date du 8
juin 2026,

nous missionnant a l'effet de procéder aux opérations de descriptif dans le cadre de la vente sur licitation

des droits et bien immobiliers appartenant (N
(N - savoir :

Dans un immeuble situé sur la Commune de MARSEILLE (13014) — Quartier du Canet, en fagade sur le
boulevard Henri Maulini ou il porte le numéro 43, élevé de cinq étages sur rez-de-chaussée et sous-sol, le
cinquiéme étage en retrait, le rez-de-chaussée étant surélevé du cété Ouest,

LE LOT NUMERO QUATRE (4) :

- La propriété privative et particuliére de I'appartement de type Il situé au premier étage a droite,
composé d’un hall, cuisine, salle de séjour, deux chambres, cabinet de toilettes, penderie, water-
closet, dégagement, balcon et cellier sur le balcon,

- Etles soixante et onze milliémes (71/1.000¢mes) indivis des parties communes générales de

limmeuble et du terrain en dépendant

Nous, Aurélie CROSSE, Commissaire de Justice, membre de la SELARL JUSTICIACTE,
Commissaires de Justice Associés demeurant 81 rue Sainte a Marseille (13), soussignée,

CERTIFIONS NOUS ETRE RENDUE CE JOUR & 14 heures 00, 43 boulevard Henri Maulini, & Marseille
13014 accompagnée de Monsieur Maxime NASRATY, Diagnostiqueur.

Les GEEEED oréalablement prévenus de notre visite, accepte de nous laisser entrer pour
instrumenter.
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Il s’agit d’un immeuble, soumis au statut de la copropriété, élevé de cing étages sur rez-de-chaussée et
sous-sol, le cinquiéme étage en retrait, le rez-de-chaussée étant surélevé du c6té Ouest,
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- LOT NUMERO QUATRE (4)
Il s’agit d'un appartement, au premier étage droite, traversant exposé Est (cdté boulevard Maulini) et Ouest
(coté arriére-cour), composé d’un hall, d’'une cuisine, d'une salle de séjour, de deux chambres, d’une salle
de bain, d’'une penderie, de toilettes, d'une dégagement, d’'un balcon et d’'un cellier sur loggia, disposés
selon le schéma établi par Monsieur NASRATY et ci-dessous reproduit :
L 3
Loggia close Cellier
Cuisine
Chambre 1
| 2R Entrée
' g Salle de bains
g
Séjour
Chambre 2
e
Balcon
]
Boulevard Henri Maulini
-4-
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ENTREE ET DEGAGEMENT

Elle est équipée d’une porte paliere avec judas, entrebailleur, bande métallique latérale et trois verrous. Il
existe un interphone hors service.

Le couloir d’entrée se poursuit par un dégagement desservant les chambres. Leur sol est recouvert de
carrelage granito, les murs et plafond sont peints. L'ensemble est éclairé en second jour par les piéces
desservies et par un plafonnier.
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CUISINE

La piéce est éclairée par une porte-fenétre en bois a deux battants ouvrant sur une loggia fermée en
fagade arriére et protégée a I'extérieur par des volets en bois pliants a plusieurs vantaux, outre par un
plafonnier.

Son sol est recouvert de carrelage granito, ses murs et son plafond sont peints.

Elle est équipée de meubles hauts et bas de cuisine, d'un évier deux bacs surmonté d’'un robinet mitigeur,
d'électroménager, d’une chaudiére et d’un radiateur.
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LOGGIA FERMEE ET CELLIER

On accéde a la loggia fermée depuis la cuisine ; elle est éclairée par une fenétre a deux vantaux
coulissants en aluminium ouvrant sur fagade arriére. Son sol est recouvert de carrelage granito, ses murs
et son plafond sont peints.
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Elle se prolonge par un cellier en partie latérale, éclairé par un fenestron en bois, son sol est brut, ses
murs et son plafond sont peints ; il comprend une arrivée et une évacuation d’eau pour le branchement
d’'un lave-linge.

CHAMBRE 1 (SUR FAGADE ARRIERE)

La piece est éclairée par une fenétre a deux vantaux en bois, ouvrant en fagade arriere, protégée a
I'extérieur par des volets en bois pliants a plusieurs vantaux outre un plafonnier.

Son sol est recouvert de carrelage granito, ses murs et son plafond sont peints.

Elle est équipée d’'une penderie, avec étagéres de rangement, et d’un radiateur.
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SALLE DE BAIN

La piéce est borgne, son sol est recouvert de carrelage granito, ses murs sont carrelés jusqu'a hauteur
d’homme et peints pour le surplus comme son plafond.

Elle est équipée d'une baignoire avec robinet mélangeur; douchette et flexible, d’'un meuble sous lavabo
comprenant une porte et trois tiroirs surmonté d’un robinet mitigeur et d’'un miroir mural éclairé par deux
spots en applique.

TOILETTES

La piéce est borgne, son sol est recouvert de carrelage granito, ses murs sont peints et son plafond
recouvert de lambris. Elle est équipée d'un W.C. avec cuvette, abattant et réservoir.
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CHAMBRE 2 (SUR FACADE AVANT)

La piéce est éclairée par une fenétre & deux vantaux en bois protégée a I'extérieur par des volets en bois
pliants & plusieurs vantaux outre un plafonnier.

Son sol est recouvert de carrelage granito, ses murs et son plafond sont peints.

Elle est équipée d’un radiateur.

PIECE PRINCIPALE

La piece est éclairée par porte-fenétre deux battants, outre un chassis fixe en partie gauche, 'ensemble en
bois, protégés a I'extérieur par des volets en bois pliants a plusieurs vantaux, ouvrant sur le balcon en
fagade avant, outre par un plafonnier.

Son sol est recouvert de carrelage granito, ses murs et son plafond sont peints.

Elle est équipée d’un radiateur.
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BALCON

Ouvrant sur le boulevard Henri Maulini, on y accéde depuis le séjour. Son sol est carrelé et il protégé par
un garde-corps métallique.

-11-
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CERTIFICAT DE MESURAGE

I——'_—- Certificat de Surface Carrez

Mdaxdane N

N° M07TMINL

Muméro de dossier :  S077MNL
Date du repérage :  24/08/2026
Hzurs d'arrivés 14 h 00
Durde du repérage

L'objet de la mission est la certification de |z superficie « CARREZ » réalisée suivant nos conditions particulieres et génerales
de vente et d'exscution. Elle ne comprend pas la verification de l'origine de la propriete,

Localisation du ou des batiments : Désignation di

Département ! ....Bouches-du-Rhine Nom et prénal

Adresse ;.. .43, boulevard Henri Maulini Adresse 2.0

Commune : -13014 MARSEILLE 13014 MARSEILLE
Section cadastrale 862 H, Parcelle(s)
n® 212

Drésignation et situation du ou des lot(s) de coproprigsé :
Appartement T3, au ler étage & droite,
Lot numéro 4,

Nom et prénom : EKLAR AVOCATS - Maitre Thomas
D"JOURND

Adresse ... 43-45, rue Breteuil
13006 MARSEILLE

Perimétre de repérage : Parties privatives (Lot 4)

NoM 8L PrENOM & s sesssssermsssnass
Raisen secizle at nom de 'entreprise
Adresse :

« NASRATY Maxime

Cabinet Maxime NASRATY

.. 35, cours Pierre Puget
13006 MARSEILLE

« 424 418 754

NUMENS SIRET fuwuvimmsmssisimsasssnssiansins
Drésignation de |a compagnie d'assurance : ... ALLIANZ
Numero de police et date de validits = .. BOB108927/ 30/09/2026

DIOCUMENTS REMIS PAR LE DONNEUR D ORORE A L CPERATEUR DE REFERAGE © NEaMt

Résultat du mesurage

Surface loi Carrer totale : 58,04 m? (cinguante-huit métres carrés réro quatre)

Fait 38 MARSEILLE, |z 24/06/2026

NASRATY Maxime

Maxime NASRATY - 35, cours Pierre Puget - 13006 MARSEILLE - Tel. : 06 08 758 544 - monasraty@cabinet-nasraty.com 1/3
URSSAF: 331 136 2423 SIRET:424 418 754 00018 SIREN - 424 418 754 CODE APE : T1X0B Rappart du:
24/08/2026
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g
- Certificat de Surface Carrez

Admadane NASRATY N® 9077MNL

En ragle générale, et sauf indication contraire, |2 description des pigces d'une habitation est faite dans le sens des
aiguilles d’'une montre en commencant par |a pigéce correspondant 2 l'entrée principale.

Parties de |'immeuble batis visitées privsa%?;:ﬁens Sur;:ﬁel;ers Motif de non prise en compte
Carrez
Appartement (Lot 4) - Entrée 5,40 -
Appartement (Lot 4) - Cuisine 7,73 -
Appartement (Lot 4) - Dégagement 2,16 -
Appartement (Lot 4) - Chambre 1 10,53 -
Appartement (Lot 4) - Salle de bains 3,12 -
Appartement (Lot 4) - W-C 1,38 -
Appartement (Lot 4) - Chambre 2 9,18 -
Appartement (Lot 4) - S&jour 16,83 -
Annexe (Lot 4) - Cellier 1,71 -
E: ieur - Loggia deose [ Cuisine - 3,03
Extérieur - Balcon - 6,93
TOTAL 58,04 9,96

| Surface loi Carrez totale : 58,04 m? (cinguante-huit métres carrés réro quatre)

Nous avons utilisé un laser métre : Disto D810 Touch Leica 5041150022

Textes de référence :

= Loi 96-1107 (dite loi = Carrez ») ; décret d'application n® 97-532 portant définition de |2 superficie privative d'un lot
de copropriete,

=  Extrait de |'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée 3 ["article 46
dea Iz loi du 10 juiller 1963, est la superficie des planchers des locaux dlos et couverts aprés déduction des surfaces
occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est
pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieura 3 1,80 m.

= Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure 3 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le caloul de |z superficie mentionnée 2 |'article 4-1.

Précisions

Concemant les cheminées, szule |a superficie de |2 projection au sol du conduit de cheminée (assimilable 3 une gaine) et
de son habillage est décomptée, Les mezzanines démontables sont considérdes comme du mobilier. Il en est de méme, des
surfaces sous escalier d'une hauteur supSrieurs 2 1,80 m en communication avec une surface au sens de la « loi Carrez »
qui ne sont pas considérées comme cages d'escalier,

Lz surface des caves, garages, emplacement de stationnement n'est pas prise en compte. Est considérée comme cave, tout
local souterrain généralement au niveau des fondations d'un immeuble et ne comportant pas d'ouvertures suffisantes pour
&tre aszimilées 3 des fenétras,

Maxime NASRATY - 35, cours Fierre Puget - 13006 MARSEILLE - Tel. - 06 08 728 544 - monasraty@cabinet-nasraty.com 2/3
URSSAF:331 136 2423 SIRET:424 418 754 00018 SIREN: 424 418 754 CODE APE: F120B Fapport da :
24/06/2026
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Adimacime NASRATY

Certificat de Surface Carrez

N STTRINL

Attention : Sauf mission différente spécifiée & la commande, il n'est pas prévu la conformité du relevé aux documents de
l'arigine de la propriété (en particulier attributions abusives de surfaces ou medificstions non autorisées de ces surfaces qui
pourTzient ensuite &tre remises en cause, typiquement terrasse ou balcon qui a &8 clos et couvert sans autorisation de |2
copropriété et permis de construire ; partie commune 3 usage privatif...) Il appartient aux parties et 3 leurs conseils d'étre

particuliérement wigilant et de vérifier que les surfaces décrites correspondent bien au lot de copropriété objet de la
transaction.

La superficie réelle, définie par le décret, du ot de copropriété décrit dans I'attestation 2 la date de délivrance du cestificat,
est garantie ne pas étre inférfeure de plus de 5% & |z superficie dite = Loi Carrez », certifide. La garantie est limités & un

an aprés |a signature de l'acte authentique pour lequel I'attestation a &t délivrée et au s=ul bénéfice de |'Acheteur de |2
prestation.

-F.

Loggea close
1 ]
Cuising
Chambre 1
e
w
— Entrée
E Salle de bains
—/ | E
§
=
Séjour
Chambre 2
L 3 I E—
Balcon
)
Boulevard Henri Maulini

Maxime MASRATY - 35, cours Pierre Puget - 13005 MARSEILLE - Tel. - 06 08 788 644 - m.nasraby@cabinet-nasraty.com 3/3
URSSAF: 331 136 3423 SIRET:424 418 754 00018 SIREN: 424 418 754 CODE APE: T1208 Rapport du ;
24/08/2026
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TRES IMPORTANT

L'immeuble a été construit en 1962.

Les lieux sont occupes par (S D
Le chauffage est au gaz et individuel.

Les charges de copropriété sont appelées par trimestre et s’élévent a 300 euros environ.

Le syndic de copropriété est le Cabinet ERA IMMOBILIER (SAS ERA IMMOBILIER NOTRE DAME DE
PROVENCE) 58 chemin de Patafloux 13220 CHATEAUNEUF LES MARTIGUES) (tel. : 04.65.01.12.21 -
mail : syndicera.compta@gmail.com).

La taxe fonciéere s'éléve a environ 1200€.

Les diagnostics techniques établis par Monsieur NASRATY ont été adressés directement a Maitre Thomas
D'JOURNO. Le certificat de mesurage des lieux stipule une surface Loi Carrez de 58,04 m?.

De retour a I'Etude, nous avons cléturé définitivement nos opérations ce jour a 17h00 par la rédaction dudit
procés-verbal de descriptif.

De tout ce que dessus, nous avons dressé le présent proces-verbal de description, comprenant quinze
clichés photographiques pris au moyen d’un appareil IPAD avec pour seules modifications éventuelles une
réduction de format, les proportions étant conservées, pour servir et valoir ce que de droit.

Maitre Aurélie CROSSE.

Sous toutes réserves
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