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PROCES VERBAL DESCRIPTIF PORTANT SUR L'IMMEUBLE DE
LA SUCCESSION PICONE

LUNDI TROIS FEVRIER DEUX MILLE VINGT

Nous, Société Civile et Professionnelle, Franck MASCRET - Stéphane FORNELLI - Stéphanie
SAGLIETTI - Henri-Pierre VERSINI, S.C.P. Titulaire d'un Office d'Huissier de Justice, Huissier de
Justice Associés, 71, Boulevard ODDO angle rue Villa Oddo a MARSEILLE (13015), I'un d'eux
soussigné,

A LA DEMANDE DE :
1°) Madame Micheline Frangoise REYNAUD, née le 03/05/1936 a VOIRON, veuve de Monsieur

Frangois PICONE, retraitée, demeurant et domiciliée 1365, route de Bandol Plaisance Plage a
SANARY SUR MER (83110).

2°) Madame Sylvie Joélle Lucienne PICONE, épouse de Monsieur Régis GILLIO, nee le 28/12/1962
a Marseille, saisonniére, demeurant et domiciliée 15, chemin des Alpages a BARCELONNETTE
(04400).

3) Madame Frangoise Paul PICONE, née le 10/05/1973 a Marseille, ouvriére agricole, demeurant et
domiciliée 1100, Chemin de Chibron a SIGNES (83870).
Elisant domicile en mon Etude,

Ayant pour Avocat Maitre Béatrice DELESTRADE, Avocat Associé au sein de la SELARL
D'JOURNO GUILLET SIROUNIAN, Avocat au Barreau de MARSEILLE y domiciliée 43/45, Rue
Breteuil — 13006 MARSEILLE.

A L'ENCONTRE DE :

- Madame PICONE Denise, née le 21 Mai 1947 & MARSEILLE, demeurant et domiciliée 6 Rue
de la République — 38430 MOIRANS,
Madame CARNUS Claude née PICONE, demeurant et domiciliée Villa Gai Logis — 1600
Chemin de la Tuiliere — Quartier des Royantes — 13400 AUBAGNE,
Monsieur PICONE Charles Jean, née le 26 Mars 1956 &8 MARSEILLE, demeurant et domicilié
458 Chemin du Canet Ouest Via Carraire de I'Etoile — 13360 ROQUEVAIRE.

AGISSANT EN VERTU :
D'une ordonnance sur requéte rendue par le Président du Tribunal Judiciaire de MARSEILLE en
date du 02/01/2020.

CERTIFIONS nous étre transporté ce jour a 14 heures 00, 548, Chemin des Fillols Sud — Quartier
Les Fillols — 13400 AUBAGNE, accompagné de Monsieur Maxime NASRATY en qualite de
diagnostiqueur.

Ou étant et en présence de Madame PICONE, avec qui nous avions préalablement pris rendez-vous,
nous avons fait les constatations suivantes :
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On accede a la propriété depuis le Chemin des Fillols au Nord, par le franchissement d'un portail
coulissant.

Une allée pavée traverse le jardin afin de distribuer les écuries, une zone de parking, un préau et la
maison.
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[- LES EXTERIEURS

Section CW n°631

Au Sud, nous trouvons une terrasse dont le sol est recouvert d'un carrelage présentant des
mosaiques en état d'usage.

Le carrelage se trouve sous une avancée de terrasse qui repose sur quatre piliers magonnés.

Cette avancée de terrasse abrite un four ainsi qu'un évier extérieur.

I
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WC EXTERIEUR :

On y accede par le franchissement d'une porte en bois.

Le sol est recouvert d'un carrelage en mauvais état d'usage.
Les murs sont pour partie recouverts d'un placage faiencé hors d'état d'usage.
La partie haute des murs et le plafond sont recouverts d'un crépi dégradeé.

Equipement :
- WC chasse basse en mauvais état d'usage.
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Un grand espace pelousé se trouve entre cette terrasse et la piscine.

PISCINE :

Il s"agit d'une piscine magonnée recouverte d'une petite mosaique.

\\

Le bassin est actuellement hors d'eau.
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Ce bassin est entouré d'un revétement en pierres disjointes.

La propriété est délimitée :

- al'Ouest par un mur de béton brut
- alEst par une haie végétale composé de lauriers
- au Sud par un mur surmonté d’une cléture grillagée qui délimite cette parcelle du fond voisin.

Plus a I'Est, derriére la haie végeétale, nous trouvons un cours de tennis.

Section CW n°625

TENNIS :

Ce cours de forme rectangulaire est délimité par des murs magonnés surmontés d'une cléture
grillagée.
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Le revétement de ce cours est en mauvais état d'usage.

Il s’agit de constructions magonnées percées de trois ouvertures.

P

Les murs sont recouverts d'un crépi a 'état d'usage.

La toiture est composée de toles d'éverite pour partie et de tuiles posées sur des chevrons de bois
d'autre part.

Cette construction & I'abandon menagant ruine, bénéficie d'une surface en herbe sur le devant.

Le sol est recouvert d'une dalle cimentée permettant le stationnement de plusieurs véhicules.
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LE PREAU :

La toiture composée de tbles d'éverite est posée sur des chevrons de bois qui eux-mémes reposent

sur dix pilonnes magonnés.

MAISON

Section CW n°631

La maison est élevée d'un étage sur rez-de-chaussée avec sous-sol.

Le rez-de-chaussée est composé :

- d'une cuisine

- d'une salle-a-manger

- d'un séjour

- d'une chambre parentale avec piece d'eau
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1°/ REZ-DE-CHAUSSEE

Nous entrons directement depuis le terrain c6té Sud dans la salle-a-manger par le franchissement
d'une porte en bois a petits carreaux, protégée a I'extérieur par un rideau métallique coulissant
électrique.

]

Cette piece est éclairée par cing fenétre cadre bois.

Deux d'entre elles sont protégées par des pavés de verre.

Trois d'entre elles sont protégées a I'extérieur par des volets métalliques coulissants.
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On_ accede dans cette piéce également depuis le jardin coté Nord par le franchissement d'un volet en
bois battant unique qui protége une porte en bois & petits carreaux.

Le sol est recouvert d'un carrelage sale mais en état d'usage.
Le soubassement des murs est recouvert d'un parement en pierres a I'état d'usage.
Les autres parties murales sont recouvertes d'une peinture dégradée.

Le plafond lambrissé est en état d'usage.

Equipement :
- unfour a pizza

- un ancien systeme de climatisation obsolete.
- une pompe a chaleur.

CUISINE :

Elle est éclairée par une fenétre cadre bois protégée a I'extérieur par un volet coulissant métallique
électrique.

Le sol est recouvert d'un carrelage marbré en bon état d'usage.
Les murs sont au trois quart de leur hauteur recouverts d'un placage faiencé en état d'usage.

Les autres parties murales et le plafond sont recouverts d'un lambris & 'état d'usage.

Equipement :
- un bloc évier inox double bac surmonté d'un robinet mélangeur eau chaude/eau froide posé sur

un meuble dont la fermeture est assurée par trois portes bois
- une série de placards & usage de rangement et de tiroirs, fagade Formica
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- une cape de cheminée avec hote aspirante

- untuyau d'arrivée d'eau avec une évacuation PVC pour appareil électro ménager

- untuyau d'arrivée de gaz

- unélément de chauffage central.

SEJOUR:

Il est éclairé par deux portes fenétres cadre bois, protégées a I'extérieur par des volets metalliques

coulissants électriques ouvrant sur la terrasse sud et par une petite fenétre cadre bois, battant
unique, protégée a l'extérieur par un barreaudage.

— . e

Le sol est recouvert d'un carrelage en bon état d'usage.
Les plinthes en bois sont en bon état d'usage.
Les murs sont recouverts d'une tapisserie hors d'état d'usage.

Le plafond lambrissé est en bon état.

Equipement :
- une cheminée avec insert

- un élément de chauffage central.
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CHAMBRE AVEC SALLE D’EAU :

Elle est éclairée par une fenétre cadre bois, protégée a I'extérieur par un volet coulissant métallique
électrique.

I!li

Le sol est recouvert d'un carrelage en état d'usage.
Les plinthes en bois sont en état d'usage.
Les murs lambrissés sont en état d'usage.

Le plafond lambrissé est en état d'usage.

Equipement :
- un élément de chauffage.

Cette piece communique a une salle d'eau accessible depuis la terrasse par le franchissement d’une
porte fenétre cadre bois, protegée a I'extérieur par un volet métallique coulissant.

Cette piece est également éclairée par une fenétre cadre bois, protégée a I'extérieur par un volet
métallique coulissant d'une part et par une fenétre fixe composée de pavés de verre d'autre part.

Le sol est recouvert d'un carrelage en état d'usage.
Les plinthes en bois sont en état d'usage.
Les murs sont recouverts d'un placage faiencé en état d'usage.

Le plafond lambrissé en en bon état d'usage.
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Equipement :
- un lavabo surmonté d'un robinet mélangeur eau chaude/eau froide

- un espace douche composé d'un receveur faiencé surmonté d'un robinet mélangeur eau
chaude/eau froide.

2°/ MONTEE D'ESCALIERS

On accéde a I'étage par un escalier aux marches composées de marbre.

Cette montée d'escalier est eclairée par une fenétre est composée pavés de verre et par une fenétre
cadre bois double battant protégée a I'extérieur par des pavés de verre.

Les murs sont recouverts d'une tapisserie hors d'état d'usage.

Le plafond lambrissé est en bon état d'usage.

3°/ PREMIER ETAGE

Cet étage est composé :

- dunWC

- de trois chambres

- d'une salle-de-bains

- d'une grande piéce d'eau
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WC:

Cette piéce est éclairée par une fenétre cadre bois, battant unique, protégée a I'extérieur par un
barreaudage.

Le sol est recouvert de carreaux de marbre en bon état.
Les murs sont recouverts d'un placage faiencé en état d'usage.

Le plafond lambrissé est en bon état.

Equipement :
- un WC chasse basse.

1ERE CHAMBRE :
Elle est éclairée par une porte fenétre cadre bois, protégée a I'extérieur par des volets coulissants

métalliques électriques ouvrant sur un balcon d'une part et par deux fenétres fixes protégées a
I'extérieur par des pavés de verre d’autre part.

Le sol est recouvert d'un parquet en bon état d'usage.
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Les plinthes en bois sont en bon état d'usage.
Les murs sont recouverts d'une tapisserie en bon état d'usage.

Le plafond lambrissé est en bon état d'usage.

Equipement :
- ungrand placard a usage de rangement et de penderie

- un elément de chauffage central.

2EME CHAMBRE :

Cette piece est éclairée par une porte fenétre cadre bois, protégée a I'extérieur par des volets
métalliques coulissants électriques ouvrant sur un grand balcon.

Le sol est recouvert d'un parquet en état d'usage.
Les plinthes en bois sont en état d'usage.
Les murs sont recouverts d'une tapisserie en bon état.

Le plafond lambrissé est en bon état d'usage.
Equipement :

- un élément de chauffage central
- ungrand placard a usage de rangement et de penderie.

3EME CHAMBRE :

Elle est éclairée par une porte fenétre cadre bois, protégée a l'extérieur par des volets métalliques
coulissants électriques ouvrant sur le méme balcon que précédemment d'une part et deux fenétres
fixes protégées a I'extérieur par des pavés de verre d'autre part.
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Le sol est recouvert d'un parquet en état d'usage.
Les plinthes en bois sont en état d'usage.
Les murs sont recouverts d'une tapisserie en état d'usage.

Le plafond lambrissé est en bon état d'usage.
Equipement :

- unélément de chauffage central
- un placard a usage de rangement et de penderie.

GRANDE PIECE D’EAU :

Elle est éclairée par une porte fenétre cadre bois, protégée a I'extérieur par des volets coulissants
métalliques électriques ouvrant sur une grande terrasse.

Le sol recouvert d'un parquet flottant est en mauvais état d'usage.
Les murs sont recouverts d'un placage faiencé en état d'usage.

Le plafond lambrissé présente plusieurs lattes gondolées.

Equipement :
- de deux vasques, chacune d'entre elles surmontées d'un robinet mélangeurs eau chaude/eau

froide

un miroir avec bandeau d'éclairage
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un séche serviette électrique
- un espace douche composé d'un receveur PVC, surmonté d'un robinet mélangeur eau
chaude/eau froide, flexible de douche et douchette.

SALLE-DE-BAINS :

Cette piéce est éclairée par une fenétre cadre bois, battant unique, protégée a I'extérieur par un
barreaudage.

Le sol est recouvert de dalles marbrées en bon état d'usage.
Les murs sont recouverts d'un placage faiencé en état d'usage.

Le plafond lambrissé est en bon état.

Equipement :
- une baignoire surmontée d'un robinet melangeur eau chaude/eau froide
- L
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- unlavabo sur colonne surmonté d'un robinet d'eau froide et d’un robinet d'eau chaude
- d'un bidet complet

{ 4

- d'un élément de chauffage central.
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DEGAGEMENT :

Le sol est recouvert d'un carrelage marbré en état d'usage.

|

R T

Les plinthes marbrées sont en état d'usage.
Les murs sont recouverts d'un crépi en état d'usage.

Le plafond lambrissé est en bon état.

Equipement :
- un élément de chauffage central

- un ancien appareil de climatisation obsoléte.

BALCONS ET TERRASSES :

Les balcons et les terrasses de cet étage s'étirent tout autour des piéces ci-dessus décrites.
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Les terrasses sont délimitées par un mur magonné et le balcon par un garde-corps métallique en
mauvais état d’'usage.

Les fagades de ce niveau sont recouvertes de placage faiencé surmonté de panneaux lambrissés.
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4°) SOUS-SOL
A USAGE DE GARAGE ET DE CHAUFFERIE

On y accede depuis la maison en empruntant un escalier aux marches cimentées.

Les murs et le plafond sont recouverts d'un revétement ciment en bon état d'usage.
Cette montée d'escalier est éclairée par des pavés de verre.
Le garage est accessible coté Nord par le franchissement d'une porte métallique electrique

conduisant a un espace de stationnement dont le sol est recouvert d'une dalle cimentée en état
d'usage, traversé par des grilles d'évacuation des eaux.
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e

Sur le c6té droit nous trouvons la chaufferie ainsi que des ballons d'eau chaude et adoucisseur.

PR

Equipement :
- une armoire électrique comprenant de nombreux fusibles

- unlave mains bac faiencé surmonté d'un robinet d'eau froide cassé.

Le fond de ce garage communique a différents espaces a usage de vide-sanitaire.

Section CW n°17

A droite de l'entrée du garage nous trouvons une terrasse bétonnée sous laquelle se trouve une
piece communiquant au jardin.

Cette piéce est actuellement inaccessible du fait d'une végétation trés abondante.
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Une zone en herbe non entretenue est visible sur le cté droit en entrant.

¥ ;47,'

7R

t

Section CW n°23

Une maison actuellement donné a bail par Madame PICONE se trouvant a I'extréemité de la Parcelle
n°631 est entiérement close.

Il faut traverser ce terrain pour atteindre la Parcelle n°23.

Nous atteignons la parcelle 23 enclavée, sur laquelle se trouve un petit cabanon magonné au toit
d'everite.

Sy ﬂm F Saae
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Cet abri est utilisé comme buanderie - laverie.
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Cette parcelle est totalement détachée de la propriété PICONE.

Elle n'est accessible que par le chemin Fillols qui est condamné au Nord et par un portail cadenasse.

La parcelle boisée se trouve derriére ce chemin inaccessible.

Coté route de la Ciotat, cette parcelle est protégée naturellement par des rochers infranchissables.
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LY

TRES IMPORTANT

Les lieux sont inoccupés.
Le certificat de mesurage des lieux établi par Monsieur NASRATY est annexé au présent.
Il stipule une surface Loi Carrez de 176,12 m?.

Monsieur NASRATY adressera directement a Maitre Béatrice DELESTRADE ses diagnostics
techniques.

La maison n'est pas accordée au tout a I'égout, elle est équipée d'une fosse sceptique.
De retour en notre étude, nous avons cloturé définitivement nos opérations a 19 heures 45 par la

rédaction dudit procés-verbal descriptif, donnant lieu a la perception d'un émolument complémentaire
de vacation en application des Articles A444-18 et Article A444-29 du Code de Commerce.

Nous précisons que les clichés photographiques annexés au présent ont été pris au moyen d'un
appareil photos numérique, et ont été développés sur un ordinateur avec comme seuls modifications
une réduction de format, les proportions étant conservées, et un éclaircissement des couleurs parfois
nécessaire a la définition sur papier.

Plus rien n'étant a constater, nous avons dressé le présent Proceés-Verbal pour servir et valoir
ce que de droit.

SOUS TOUTES RESERVES DONT PROCES VERBAL

Franck MASCRET —
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e Mesurage d’une Surface Habitable

Mt NASRATY N° 7TTOIMNL

Surface Habitable

Nwméro de dossier @ 7701MNL
Date du repérage : D3/02/2020
Heure d'arrivée : 14 h 30
Durée du repérage :

Lobjet de la mession et la mesure de fa superfioe hebitshie résiate Suisant nos mndbans particubdres et générales, de
weribe ef d'exhdoution. Elle ne comprend pes 1 vérification de Porigme de la proprobté.

Diesignation du oo dz¢ s Liésignation du proprigtaire
Lovahzation du oo des bitiments © Odzipmalan do chet :
Départrmurnt @ .. . Bouches-du-Rhdne foarm wt peénam : . Indivision PEOONE
Adresss - 544, chemin des Fyols (Flllols) ST S48, chemin des Fyols (Fillols)
Carmmune: : 13400 AUBAGNE 13400 AUBAGNE
Saction cadastrale CW, Parcelle
numéro 17, 23 75, 625 1 631,

Désgnstion @ situation du ou des iot(s) de topropnébs |
Maison élevée d'un étage sur-de-
chavsyée et sous-sol,

Dannsur d'orgra (su; déciaration de Pintdrezcd) Rengrags

Nom et prénom : PDG & ASSOCIES - Maitre B&atrioe Perimistre ¢ reprape ©
DELESTRADE
Adresse - Avocat
43-45, rue Breteuil
13008 MARSEILLE

Desigration de l'opérateur de diagnostic

Nioari et présom - Maxime NASRATY

Aaison sociade & nom de Fentreprise -.......... Cablnet Maxime NASRATY

Adresos - 23S, cours Plerre Puget
13006 HARSEILLE

Numéra SIRET - A24 418 754

Désynation de [a compagnie d'essurande . ALLLAND

Humérg e poice et date de validité @ ... 208108527 f 30/09,2020

Résuitat du mesurage

Surface habitable totate : 176,12 m? (o=nt solxante-selze métres carrés doure)

Faf & MARSEILLE, 1= 03/02/2020

Maxime NASRATY
Ay
Saiarne MASRATY - 35, coxafs Pieree Puget - 13005 MARSEILLE Vol : 049104 6661 Port . 06 Cf 788 644 - dagmarsifePwanideo i 1/6
URSSAF: 331 135 2433 SRET .4 41B 754 ODOL8 SIAEN 424 A1B 754 CODE APE. 7108 Rapport du .
03/02/2020
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e
L—§; Mesurage d’une Surface Habitable

fHavine NASRATY N© TTOIMNT

Detail des surfaces mesurees

En régie générale, et sauf mdication contraire, la descripbon des pedces dune habntation est faite dars le sens des
agjuilles. d'une martre sn commengsnt par la pidce correspendent 3 Ventrée principale.

Partias de Fimmueabia batta viniteas Supartios fubdabh LZoface hars hatriabie Crmmantairay

Maizon au RDC (831) - Entrée 0,68

Maizon au ROC {631) - Salle 3 manger 31,06

Maizon au ROL {631) - Culsine 11,32

Maison au ROLC {631} - Séjour 36,65

Maizon au RDC {631) - Chambre 1 17,13

Maizon au ROC {631) - Salle d'eau 1 LA

Maizon au ler étage (631} - Dégagement 7.99

Maison au ler étage (631} - W-C 1.09

Maison au ler etage (631) - Salle de bains 3,46

Masizon su ler étage (631) - Salle d'eau 2 9,25

Maison au ler etage (631) - Chambre 2 15,94

Maizon au Ler étage (631) - Chambre 3 13,84

Maizon aus Ier etage (031) - Chambre 4 17,76 -
M2l al m e dnenil (GIT - ave L 62,33
2 L1 oms nanen 0] (U3 - Teve 12,47
TOTAL 176,12 34 80

Surface habitable totale : 176,12 m? {cent soixante-seize metres carrés douze) |

tovens de mesurn

1
|

Mous, avars utilisé un leser metre . Oiedo DE10 Touch s SDAI1R0022

Zonditionz particuliéres d'axecution |

Textes de reférence
e Art. 70 de I Ln de mobsdsston pour le iogement €2 ls hatte mmre Fexdusion,

= Arnt_Z et 3 de ta loi n®89-462 du 6 jnthet 1985 tendant & arnéliorer lex rapports locabfs et partant medification oe la
ki n*86-1250 du 23 décembre 19686,

= Art. R.111-2 du gade de L construction et de Ihabstation.

= Extrait de PArticle 78 de [8 ol de mobilizatoon pour fe logement e |a futte conre l'excdusion @ « Le antrat de
lacation préces bs surface habitable de (s chase ioude »,

= Extrsit Art. R.111-2 du code de la construction et de {habitaton @ = La suface habitable d'un ipgement est la
surface de plancher construte, aprés déducton des surfanes ocoispées par les murs, doisans, mearches ot csges
d'escaliers, gaines, embrasures de portes et e fendired. [l n'est pen tenu compte de |a superficie des combles non
aminaghs, caves, sous-sols, remises, gerages, terrasses, logguas, balcons, séchairs extérieurs au logerment,
virandas, volurmes vitrds prévus & Partice R*. 111-10, lpcsux comumians et subres dépendances te logements, nt
de= parties de focsux d'une hautewr infériesre A 1,80 miétre ».

= Extrat Art. R.111-10 du code de la construction et de I'habstation : « Lex podees principales dosvent &tre pourvues,
d'un ouvram &t de surfacss trénsparentss domnant s f'exténieur. Toutefois ot ouwrant # cee surfaces,
transparentes pasvent donner sur des valumes vitrés installds soit pour permettre l'utiisaton des spport, de
chisleusr dus su rayonnement salare, Loit pour accroitre {'solation aroustigue de. jopuments par rapport aux b,
de 'extérieur. Ces; volurmes doivent, en ce cas

= Comporter eux-mémes au mains un ouvrant donnant sur Pextérieur ;
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Mazome MWATRATY N° TROIMNL

»  Etre congus de telle sorte quils permettent b venblaton des logements dans e condilions prévoes & Particde R.
1119 ;

*  ftre dépourvis d'équpements propres, de chauffage ;

= Comporter des paros vitrées en contact avec |'extérieur & raison, non compres e plancher, d'au mairs 60% dans Je
cas des habitabons millectves ot d'au mams 80% dans le cax des habitstions indviduelies; ;

= Ne pis consiftuer une Cour couverts =,
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