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ACTE DE 
COMMISSAIRE 

DE 
JUSTICE 

 
*Première expédition* 

 
T18 

 
  

Coût (Avec Lettre) 

Nature Montant 

Emolument Art. R 444-3 
Majoration 
SCT Art. 444-48 
Total H.T. 
T.V.A à 20 % 
Serrurier 
Témoin 
Total TTC 

221.36 
    375.75 
      9.40 

    606.51 
    121.30 
    160.00 
     22.00 
    909.81 

 
Coût (Sans Lettre) 

Nature Montant 

Emolument Art. R 444-3 
Majoration 
SCT Art. 444-48 
Total H.T. 
T.V.A à 20 % 
Serrurier 
Témoin 
Total TTC 

221.36 
    375.75 
      9.40 

    606.51 
    121.30 
    160.00 
     22.00 
    909.81 

 
Les articles se réfèrent au Code de 
Commerce 
Tarif calculé sur la somme de  465694.9 

€ 

SCT :  Frais de Déplacement 

DEP :  Droit d’Engagement des 
Poursuites 
 
 
Acte non soumis à la taxe 
 
 

 

 

PROCES VERBAL DESCRIPTIF PORTANT SUR L’IMMEUBLE DE 
Monsieur Mohamed Abib CHAMKHIA 

 
LE MARDI SEPT JANVIER DEUX MILLE VINGT-CINQ 
 
Nous, Société Civile et Professionnelle Franck MASCRET - Stéphane FORNELLI - Henri-Pierre 
VERSINI, S.C.P. Titulaire d'un Office de Commissaire de Justice, Commissaires de Justice Associés 
anciennement Huissiers de Justice, 71 Boulevard Oddo, angle Rue Villa Oddo à MARSEILLE 
(13015), l'un d'eux soussigné, 
 
A LA DEMANDE DE : 
La Société dénommée CREDIT LOGEMENT, Société Anonyme au capital de 1.253.974.758,25€ 
ayant son siège social à Paris, 50 Boulevard de Sébastopol et immatriculé au registre du Commerce 
et des Sociétés sous le n° B 302 493 275, poursuites et diligences du Président du Conseil 
d'administration en exercice domicilié en cette qualité audit siège,  
Elisant domicile en mon Etude, 
Ayant pour  Avocat  Maître Thomas D’JOURNO, Avocat au barreau de Marseille, y demeurant 43-45 
rue Breteuil 13006 MARSEILLE, qui se constitue sur les présentes poursuites de saisie immobilière 
et leurs suites. 
 
A L’ENCONTRE DE : 
Monsieur CHAMKHIA Mohamed Abib, né le 07/12/1982 à CAGNES-SUR-MER (06800), domicilié 
Chez Madame Nejia CHAMKHIA, 1 Montée du Cimetière 06800 CAGNES-SUR-MER 
 
AGISSANT EN VERTU : 
D’un jugement contradictoire et en premier ressort rendu par le tribunal judiciaire de GRASSE en 
date du 28 septembre 2023, préalablement signifié par acte extra-judiciaire le 30 novembre 2023 et 
actuellement définitif à la suite d’un certificat de non appel délivré par la Cour d’Appel d’AIX EN 
PROVENCE le 12 janvier 2024. 
Et procédant conformément aux dispositions des articles L 322-2 et des articles R 322-1 à R322-3 
du Code des Procédures Civiles d’Exécution, en suite du commandement valant saisie immobilière 
demeuré infructueux délivré par acte de Maître Michael SEBRIER, Commissaire de Justice au sein 
de SELARD MICHAEL SEBRIER, en date du 4 Novembre 2024. 
 
Le Commissaire de Justice soussigné CERTIFIE s’être transporté ce jour à 11h00, à l’adresse 
suivante : 
« Résidence M-IM », au 14 RUE CHANTERAC à MARSEILLE (13003), 
Assisté de Monsieur Régis DAUPHIN, serrurier, de Messieurs TALBI Youcef et Gilbert LUCIANI en 
qualité de témoins, et de Monsieur Maxime NASRATY en qualité de diagnostiqueur. 
 
A l’effet de procéder à la description exacte et détaillée des biens qui y sont situés : 
 

 

Administrateur
Texte surligné 

Administrateur
Texte surligné 
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Ou étant, nous accédons au 17ème étage, au-devant du logement 1701, et après avoir frappé, une 
femme nous ouvre. Nous lui déclinons nos noms, prénoms, qualités et objet de notre visite, et je lui 
présente l’ordonnance me désignant et m’autorisant à accéder à ce logement, dont je lui laisse 
également copie. Cette dernière en prend acte et nous laisse librement visiter les lieux. 
 
 

LOT N°91 : 
APPARTEMENT N°1701 SITUE AU 17EME ETAGE 

 
L’état descriptif de division dudit lot est ainsi libellé : 
Un appartement en duplex 1701 de type 5 pièces avec deux terrasses, situé au 17ème et 18èmes 
étages du bâtiment « A », portant le numéro 91 sur le plan dudit niveau.  
Et les cent quatre-vingt deux/dix millièmes du sol et des parties communes générales 
(182/10000èmes).  
Et les cent quatre vingt huit/dix millièmes (188/10 000èmes) des parties communes spéciales du 
bâtiment A.  
Précision étant ici faite que c’est à tort et par erreur s’il a été indiqué dans le règlement de copropriété 
qu’il s’agit d’un appartement en duplex de type 5 alors qu’il s’agit en réalité d’un appartement en 
duplex de type 4. 
 
On accède à ce logement par une porte palière numérotée 1701, équipée d’une serrure centrale de 
sécurité.  
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Ce logement comprend une entrée ouvrant sur un vaste séjour avec coin cuisine, puis un 
dégagement distribue une chambre avec salle d’eau. A l’étage, un deuxième dégagement distribue 
deux chambres et une salle de bains avec W.C. 
 
 
ENTREE 
 
Sol : carrelage récent en bon état apparent, avec plinthes faïencées assorties en bon état. 
Murs : revêtement peinture en bon état apparent. 
Plafond : badigeon en bon état apparent. 
 
Equipement : 
- un interphone 
 



 

Référence IMMO1089 feuillet 4 / 44 
 IMMO CIVIL1402_STD 

 

 
 

 
 

 
 



 

Référence IMMO1089 feuillet 5 / 44 
 IMMO CIVIL1402_STD 

 

 
 

 
 

 
 



 

Référence IMMO1089 feuillet 6 / 44 
 IMMO CIVIL1402_STD 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
DEGAGEMENT 1 AVEC DRESSING 
 
On y accède depuis l’entrée par une porte coulissante à galandage, ayant remplacé une porte 
battante. Une porte de communication permet également d’accéder à une pièce noire à usage de 
dressing. 
 
Sol : carrelage récent en bon état apparent, avec plinthes faïencées assorties en bon état. 
Murs : revêtement peinture en bon état apparent. 
Plafond : badigeon en bon état apparent. 
 
Equipement : 
- meuble dressing avec étagères, tiroirs et penderie. 
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CHAMBRE 1 
 
On y accède par une porte de communication. 
 
L’espace est éclairé par trois portes fenêtres dont une dispose d’une partie fixe, double vitrage, 
montants PVC, chacune fermée par un volet roulant à ouverture mécanique, et toutes ouvrant sur 
une première terrasse. 
 
Sol : carrelage récent en bon état apparent, avec plinthes faïencées assorties en bon état. 
Murs : revêtement peinture en bon état apparent. 
Plafond : badigeon en bon état apparent. 
 
 
Equipements : 
- un split de climatisation de marque DAIKIN 
- un radiateur 
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SALLE D’EAU CHAMBRE 1 
 
On y accède depuis la chambre 1 par une porte de communication. 
 
Il s’agit d’une pièce noire. 
 
Sol : carrelage récent en bon état apparent, avec plinthes faïencées assorties en bon état. 
Murs : revêtement peinture en bon état apparent. 
Plafond : badigeon en bon état apparent. 
 
Equipements : 
- un évier sur colonne surmonté d’un robinet mitigeur, 
- Un miroir, 
- Une cabine de douche avec parois faïencées en très bon état, un receveur et robinetterie 

complète, 
- Un W.C. chasse basse, 
- un sèche-serviette électrique fixation murale 
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SEJOUR AVEC COIN CUISINE 
 
On y accède directement depuis l’entrée. 
 
L’espace est éclairé : 
- en partie basse par trois portes fenêtres dont deux disposes d’une partie latérale fixe, double 
vitrage, montants PVC, chacune fermée par un volet roulant à ouverture mécanique, et toutes 
ouvrant sur une deuxième terrasse, 
- en partie haute par deux fenêtres avec montants PVC et double vitrage, chacune fermée par un 
volet roulant à ouverture électrique. 
 
Le coin cuisine comprend un ilot central avec meubles bas, plan de travail équipé d’une plaque de 
cuisson, puis une cuisine en angle comprenant des meubles sur colonnes, des meubles bas et des 
meubles hauts, ainsi qu’un plan de travail équipé d’un évier surmonté d’un robinet mitigeur. 
 
Sol : carrelage récent en bon état apparent, avec plinthes faïencées assorties en bon état. 
Murs : revêtement peinture et parement en pierres en bon état apparent. 
Plafond : badigeon en bon état apparent. 
 
Equipements : 
- deux radiateurs 
- un split de climatisation 
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Un escalier intérieur en bois permet d’accéder à l’étage. 
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DEGAGEMENT 2 
 
Sol : carrelage récent en bon état apparent, avec plinthes faïencées assorties en bon état. 
Murs : revêtement peinture en bon état apparent. 
Plafond : badigeon en bon état apparent. 
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SALLE DE BAINS 
 
On y accède depuis le dégagement 2 par une porte de communication. 
 
Il s’agit d’une pièce noire. 
 
Sol : carrelage récent en bon état apparent, avec plinthes faïencées assorties en bon état. 
Murs : revêtement peinture en bon état apparent et placage faïencé côté baignoire en bon état. 
Plafond : badigeon en bon état apparent. 
 
Equipements : 
- une vasque surmontée d’un robinet mitigeur, un miroir et un luminaire, 
- un W.C. chasse basse, 
- un sèche-serviette électrique fixation murale 
- une baignoire avec vitre pivotante anti projection, robinetterie complète. 
 
 

 
 



 

Référence IMMO1089 feuillet 33 / 44 
 IMMO CIVIL1402_STD 

 

 
 

 
 

 
 



 

Référence IMMO1089 feuillet 34 / 44 
 IMMO CIVIL1402_STD 

 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

Référence IMMO1089 feuillet 35 / 44 
 IMMO CIVIL1402_STD 

 

 
 

 
CHAMBRE 2 
 
On y accède depuis le dégagement 2 par une porte de communication. 
 
L’espace est éclairé par trois portes fenêtres dont une dispose d’une partie fixe latérale, double 
vitrage, montants PVC, chacune fermée par un volet roulant à ouverture mécanique. 
 
Sol : carrelage récent en bon état apparent, avec plinthes faïencées assorties en bon état. 
Murs : revêtement peinture en bon état apparent. 
Plafond : badigeon en bon état apparent. 
 
Equipements : 
- un split de climatisation de marque  
- un radiateur 
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CHAMBRE 3 
 
On y accède depuis le dégagement 2 par une porte de communication. 
 
L’espace est éclairé par une porte fenêtre, double vitrage, montants PVC, fermée par un volet roulant 
à ouverture mécanique. 
 
Sol : carrelage récent en bon état apparent, avec plinthes faïencées assorties en bon état. 
Murs : revêtement peinture en bon état apparent. 
Plafond : badigeon en bon état apparent. 
 
Equipements : 
- un split de climatisation de marque  
- un radiateur 
- deux placards fermés par des portes coulissantes 
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LOT N°192 : 
PLACE DE STATIONNEMENT N°9109 AU RDC 

 
L’état descriptif de division dudit lot est ainsi libellé : 
Le parking couvert n°9109 situé au rez-de-chaussée du bâtiment et portant le numéro 192 sur le plan 
dudit niveau.  
Et les 5/10000èmes des parties communes générales.  
Et les 5/10000èmes des parties communes spéciales au Bâtiment A.  
 
Il s’agit d’un emplacement de stationnement, identifié par l’inscription « 9109 ». 
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LOT N°193 : 
PLACE DE STATIONNEMENT N°9110 AU RDC 

 
L’état descriptif de division dudit lot est ainsi libellé : 
Le parking couvert n°9110 situé au rez-de-chaussée du bâtiment et portant le numéro 193 sur le plan 
dudit niveau.  
Et les 10/10000èmes des parties communes générales.  
Et les 10/10000èmes des parties communes spéciales du bâtiment A.  
 
Il s’agit d’un emplacement de stationnement, identifié par l’inscription « 9110 ». 
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TRES IMPORTANT 
 
Les lieux sont occupés par Madame OUERTANI Sabrina et ses deux enfants. Elle nous déclare 
disposer d’un bail sous seing privé (loi de 1989) comprenant le logement et les deux emplacements 
de stationnement, et verser au propriétaire un loyer mensuel de 1180 euros (1000 euros de loyer et 
180 euros de charges). Néanmoins, malgré mes multiples sollicitations, aucune copie de ce bail ne 
m’est remise. 
 
Le syndic de la copropriété est le Cabinet GESPAC IMMOBILIER, ayant son siège social à Marseille 
(13008), 95 Rue Borde. 
 
Le certificat de mesurage des lieux établi par Monsieur NASRATY est annexé au présent. 
 
Il stipule une Surface loi Carrez totale de 108,88 m². 
 
Monsieur NASRATY adressera directement à Maître Thomas D’JOURNO ses diagnostics 
techniques. 
 
De retour en notre étude, nous avons clôturé définitivement nos opérations à 14 heures 10 par la 
rédaction dudit procès-verbal descriptif, donnant lieu à la perception d'un émolument 
complémentaire de vacation en application des Articles A444-18 et Article A444-29 du Code de 
Commerce. 
 
Nous précisons que les clichés photographiques annexés au présent ont été pris au moyen d’un 
appareil photos numérique, et ont été développés sur un ordinateur avec comme seuls 
modifications une réduction de format, les proportions étant conservées, et un éclaircissement des 
couleurs parfois nécessaire à la définition sur papier. 
 
Plus rien n'étant à constater, nous avons dressé le présent Procès-Verbal pour servir et 
valoir ce que de droit. 
 
 
SOUS TOUTES RESERVES DONT PROCES VERBAL 
 

 
 

Administrateur
Texte surligné 
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Administrateur
Texte surligné 

Administrateur
Texte surligné 



 

Référence IMMO1089 feuillet 43 / 44 
 IMMO CIVIL1402_STD 

 

 
 



 

Référence IMMO1089 feuillet 44 / 44 
 IMMO CIVIL1402_STD 

 

 
 

 
 
 

 
 


