SCP F. MASCRET
S.FORNELLI | PROCES VERBAL DESCRIPTIF PORTANT SUR L'IMMEUBLE DE
S. SAGLIETTI
H-P. VERSINI
Huissiers de Justice Associés N
71, Boulevard Oddo Angle
rue Villa Oddo
CS 20077 MERCREDI VINGT QUATRE JUILLET DEUX MILLE DIX NEUF
13344 MARSEILLE cedex
15
Tél: 04.96.11.13.13 Nous, Société Civile et Professionnelle, Franck MASCRET - Stéphane FORNELLI - Stéphanie
Fax : 04.96.11.13.19 SAGLIETTI - Henri-Pierre VERSINI, S.C.P. Titulaire d'un Office d'Huissier de Justice, Huissier de
CRCAM : Justice Associés, 71, Boulevard ODDO angle rue Villa Oddo 8 MARSEILLE (13015), I'un d'eux
11306 00030 48104075510 13 SOUSSIgné,
ACTE A LA DEMANDE DE :
D'HUISSIER La Société COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS, société anonyme au
DE capital de 160.995.996,00 €, immatriculée au RCS de NANTERRE, n°SIREN 382 506 079 dont fe
JUSTICE siege sis 16 rue Hoche, Tour Kupka B, TSA 39999 - 92919 LA DEFENSE CEDEX, agissant
poursuites et diligences de son représentant 1égal en exercice, domicilié audit siége es qualité.
Elisant domicile en mon Etude,
Ayant pour Avocat, Maitre Thomas D'JOURNO, Avocat assccié au sein de la SELARL
PROVANSAL D'JOURNO GUILLET & ASSOCIES, Avocat au Barreau de MARSEILLE, vy
Coit demeurant 43/45 Rue Breteuil 13006.
Nature Montant
Emolument Art. R 444-3 220.94 A L’ENCONTRE DE :
Major. Art A.444-18 450,00
ISCT Art. 444-48 767
Total H.T. 678.61
TVA220% 135.72
[Taxe 14.89
[Total TTC 829.22

Calculé sur la somme de 169011.77 €
Les articles font référence au Code de ‘AGISSANT ENVERTU :

Commerce De la copie exécutoire d'un jugement rendu par Ia Tribunal de Grande Instance de Marseille le 08/10/2018
Acte non soumis 2 Ia taxe deéfinitif suivant certificat de non appel délivré par la Cour d'Appel d'Aix en Provence le 11/12/2018

Et encore, en vertu d'un commandement de payer valant saisie immobiliére délivré par acte de notre
ministére en date du 10/07/2019

CERTIFIONS nous étre transporté ce jour a 17 heures 00, 36 Boulevard Paul Claudel 13009
MARSEILLE, accompagné de Monsieur Maxime NASRATY en qualité de diagnostiqueur.

Ou y étant nous avons procédé aux constatations suivantes :
L'immeuble dans lequel nous accédons est élevé d'un étage sur rez-de-chaussée.

Les lots N° 6 et 7 concernés par la présente procédure de saisie immabiliére sont situés au premier
étage.

Afin de faciliter la compréhension de notre descriptif, nous annexons pour information copie du plan
de situation des lots.
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LOTN°T;
STUDIO SITUE AU 1ER ETAGE
En présence de Monsieur _ainsi déclaré avec qui nous avions préalablement pris

rendez-vous nous faisons les constatations suivantes :

On accede a ce studio par 'escalier intérieur de 'immeuble.

Ce studio situé au premier étage sur le boulevard Paul Claudel c6té Nord se compose :
- d'un séjour,

- d'un coin cuisine,

- d'une salle d'eau avec WC.
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SEJOUR
La porte paliére en aluminium encadrement bois est équipée d'une serrure multipoints.

Sol : carrelage en bon état d'usage.

Plinthes carrelées en bon état d'usage.

La peinture recouvrant les murs est en état d'usage.
La peinture recouvrant le plafond est en état d'usage.

Equipements :
» Un tableau électrique comprenant un tableau de fusibles et un disjoncteur.

¢ Un convecteur électrique.
« Un téléphone/interphone.

o Un placard & usage de rangement situé en partie haute du mur, protégé par une porte.

e Un chauffe-eau.

La piéce voit le jour par une fenétre a un battant cadre PVC double vitrage protégée & 'extérieur

par un volet en bois a double battant.
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COIN CUISINE
Communiguant avec le séjour par une farge ouverture dépourvue de porte.

Sol : carrelage en bon état d'usage.

Plinthes carrelées en bon état d'usage.

La peinture recouvrant les murs est en état d'usage.
La peinture recouvrant le plafond est en état d'usage.

Equipements :
o Un bloc évier inox bac unique surmonté d’un robinet mitigeur eau chaude/eau froide.

» Un placard sous évier protégé par une porte.
+ Une plaque de cuisson électrique.
o Un meuble haut deux portes.

SALLE D’EAU AVEC WC
Il s’agit d’une piéce noire.

Sol : carrelage en bon état d'usage.

Plinthes carrelées en bon état d'usage.

La peinture recouvrant les murs est en état d'usage.

Le plafond est constitué d’'un lambris PVC en état d'usage.

Equipements :
e Un lavabo surmonté d'un robinet mitigeur eau chaude/eau froide posé sur un meuble de

salle de bains deux portes.

¢ Une cuvette WC avec abattant couvercle et chasse d'eau dorsale.

» Un receveur de douche protégé par quatre portes dont deux sont coulissantes, équipé d'un
robinet mitigeur eau chaude/eau froide, flexible de douche/douchette et barre de douche.

¢ Un chauffage a infrarouge.
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TRES IMPORTANT

Les lieux sont occupeés par en qualité de locataire suivant contrat de bail en
date du 10 ao(it 2017.
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Le loyer est de 450€ charges comprises réglé directement entre les mains du propriétaire Monsieur

ous indique qu'a se connaissance l'immeuble n'est géré par aucun syndic.
Le certificat de mesurage des lieux établi par Monsieur NASRATY est annexé au présent.

Il stipule une surface Loi Carrez de 13.25 m>.
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LOT N°6:
STUDIO SITUE AU 1ER ETAGE

A 18 Heures 15, en présence de Monsieur _ avec qui nous avions pris

préalablement rendez-vous nous avons procédé aux constatations suivantes :

f

On accéde a ce studio par 'escalier intérieur de Fimmeuble.

Ce studio situé au premier étage sur le boulevard Paul Claudel c6té Nord se compose :
- d'un séjour,

- d'un coin cuisine,

- d'une salle d'eau avec WC.
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Référence IMMO0615
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SEJOUR

Sol : carrelage en bon état d'usage.

Plinthes carrelées en bon état d'usage.

La peinture recouvrant les murs est en état d'usage.
Plafond : il s'agit d'un faux plafond en état d'usage.

Equipements :
Un tableau électrique comprenant un tableau de fusibles et un disjoncteur.

Un téléphone/interphone.

Un convecteur électrique.

Un grand placard a usage de rangement protégé par deux portes coulissantes
Un chauffe-eau.

La piéce voit le jour par une fenétre a un battant cadre PVC double vitrage protégée a I'extérieur par

un volet en bois a double battant.
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COIN CUISINE
Communiquant avec le séjour par une large ouverture dépourvue de porte.

Sol : carrelage en bon état d'usage.

Plinthes carrelées en bon état d'usage.

La peinture recouvrant les murs est en état d'usage.
Plafond : il s'agit d'un faux plafond en état d'usage.

Equipements :
Un bloc évier en inox bac unique surmonté d'un robinet mélangeur eau chaude/eau froide.

®

o Un placard sous évier protégé par une porte.
¢ Une plaque a induction.

s Un meuble haut protégé par deux portes.

SALLE D’EAU AVEC WC
Il s"agit d'une piéce noire.

Sol : carrelage en bon état d'usage.

Plinthes carrelées en bon état d'usage.

La peinture recouvrant les murs est en état d'usage.

Le plafond est recouvert d'un lambris en PVC en état d'usage.

Equipements :
e Une cuvette WC avec abattant couvercle et chasse d’eau dorsale.

e Un lavabo surmonté d'un robinet mitigeur eau chaude/eau froide posé sur un meuble de
salle de bains deux portes.

e Un receveur de douche protégé par quatre portes dont deux sont coulissantes, équipé d'un
robinet mitigeur eau chaude/eau froide flexible de douche/douchette et barre de douche.

¢ Un radiateur a infrarouge.
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TRES IMPORTANT

Les lieux sont occupés par Monsieur en qualité de locataire en vertu d'un contrat
de hail en date du 04 Aout 2016. Annexe 1 sur 4 feuillets

Mol nous précise quitter définitivement le logement le vendredi 26 Juillet 2019.

Le loyer mensuel est de 450€ charges comprises réglé directement entre les mains du propriétaire
Monsieur |

Monsieur : 10us indique qu'a sa connaissance l'immeuble n'est géré par aucun syndic.
Le certificat de mesurage des lieux établi par Monsieur NASRATY est annexé au présent.

[l stipule une surface Loi Carrez de 13.95 m2,

Monsieur NASRATY adressera directement a Maitre Thomas D'JOURNO ses diagnostics techniques.

De retour en notre étude, nous avons cléturé définitivement nos opérations @ 21 heures par la
rédaction dudit proces-verbal descriptif, donnant lieu a la perception d'un émolument complémentaire
de vacation en application des Articles A444-18 et Article A444-29 du Code de Commerce.

Nous précisons que les clichés photographiques annexés au présent ont été pris au moyen d'un
appareil photos numérique, et ont été développés sur un ordinateur avec comme seuls modifications
une réduction de format, les proportions étant conservées, et un éclaircissement des couleurs parfois
nécessaire a la définition sur papier.

Plus rien n'étant a constater, nous avons dressé le présent Procés-Verbal pour servir et valoir
ce que de droit.

SOUS TOUTES RESERVES DONT PROCES VERBAL

Eranck-MASCRET — Stéphane FORNELLI- Stéphanie SAGLIETH—Hensi Riere VERSING
2
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& Certificat de Surface Carrez

| Maxume NasRATY

N8N T

Mesurage d'un Lot de Copropriéte

Numeéro de dossier :
Date du repérage :
Heure d'arrivee :
Durée du reperage :

7S563MNL
24/077/2013
18h1s

L'objet de la mission est la cectification de la superficie « CARREZ » réalisée suvant nos conditions particuliéres et
génerales de vente et d'exédcution. Elle ne comprend pas la vérification de l'origine de la propriété.

s S O - M ks b

L

igration du propristaire

Locahsation gu ou des bitiments
: . .Bouches-du-Rhéne
36, boulevard Paul Claude!
13009 MARSEILLE
Section cadastrale 853 H, Parcelle
numeéra 142,
Desigriation et 3tuabon Su cu des lotis) de copropniété :
Studio au ler étage a droite cBté rue
{Nord), Lot numéro 6,

Désignation du clhient :
Nom et prénom : .

Adresse :

Repsrane

“om et orénom . PDG & ASSOCIES - Maitre Thomas
D’JOURNO

Adresse : Avocat
43-45, rue Brateuil
13006 MARSEILLE

Périmatre de repérage : Parties privatives (Lot 6)

Désianation de '"opeérateur 4= “ 23

Nom et prénom : Maxime NASRATY

Raison sociale et nom de ['entreprise Cabinet Maxime NASRATY

Adresse : 35, cours Pierre Puget
13006 MARSEILLE

Numéro SIRET - 424 418 754

Désignation de la ie d'assurance : ... ALLIANZ

Numeéro de police et date de validité : 808108927/ 30/09/2019

DOCUMENTS REMIS PAR L DONNEUR D'ORDRE A L'OPERATELR DE REPERAGE : Néant

Résultat du mesurage

Surface loi Carrez totale : 13,95 m? (treize meétres carrés quatre-vingt-quinze)

Faiz a MARSEILLE, le 24/07/2019

i

\3 \.lw'(f, ‘

/ -\ Maxime NASRATY
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& Certificat de Surface Carrez

|_Maxiwe NASRATY N TS63MNL

l Détaill des surfaces mesurees

En rigle générale, et sauf indication contraire, la description des piacas d'une habitation est faite dans le sens des
aiguilles d’'une montre en commencant par a piéce correspondant a I'entrée principale.

Superficie Surf h
Parties de I'immeuble batis visitées privative au sens u cace ors Motif de non prise en compte
Carrez arrez
Appartement - Séjour et coin cuisine 11,61
Appartement - Salle d'eau, w-c 2,34
TOTAL 13.95

’ Surface loi Carrez totale : 13,95 m? {treize métres carrés quatre-vingt-quinze} ]

I HMoyens de mesure utilises |

Mous avons utilisé un aser métra - Disto D810 Touch Leica 5041130022

‘ Csaditons parmcanéres dlesecution |

Textes de référence :

* Loi 96-1107 {dite loi « Carrez »} ; décret d'application n® 97-532 portant définition de la superficie privative d'un
lot de copropriéte,

= Extrait de I'Anticle 4-1 - La superficie de la parve privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a article
46 de la boi du 10 juillet 1965, ast b superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des
surfaces occupées par bes murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasuras de portes et de
fenétres, I n'est pas tenu compte des planchers des partes des Jocaux d'une hauteur inférieure 3 1,80 m.

= Extrait Art.4-2 - Les bots ou fractions de lots d'une superfice inférseure 3 8 métres carrés ne sont pas pris en
compte pour le calcul de ka superficie mentionnée 3 Marticle 4-1.7 ...1...

Précisions

Concernant les cheminees, seula la superficie de la projaction 2u sol du conduit de cheminée (assimilable & une game) et
de son habillage est décomptée. Les mezzanines démantables sont considérées comme du mobilier, il en est de méme,
des surfaces sous escalier d'une hautsur supérmeure 3 1,80 m en communication avec une surface au sens de la « loi
Carrez » qui ne sont pas considé rées comme cages d'escalier,

La surface des caves, garages, empiacement de stationmnement n'est pas prise en compte. Est considérée comme cave,
tout local souterrain généralement au niveau des fondatiens d'un immeuble et ne comportant pas d'ouvertures suffisantes
pour étre assimilées 3 des fenétres.

Attention : Sauf mission différente spécifiée & la commande, il n'est pas prévu la conformité du relevé aux documents de
lorigine de la propriété {en particuber atrributions abusives de surfaces su modifications non autorisées de ces surfaces
qui pourraient ensuite 8tre remises en cause, typiquement terrasze ou bakon qui a éé dos et couvert sans autorisation
de la coproprieté et permis de construire ; partie commune 3 usage orivatif..) 1l appartient aux parties et a leurs conseils
d’étre particulidrement vigilant et de ve«vﬁer gue les surfaces déonites correspondent bien au lot de copropriété objet de la
wansaction.

La superficie réelle, définie par le décret. du lot de copropriété déorit dans l'atrestation 2 la date de délivrance du
certificat, est garantie ne pas étre mférieure de plus de 5% 3 fa superficie dite « Loi Carrez », certifiée. La garantie est
limitée 3 un an aprés Ia signature de I'acte authentique pour lequel 'attestation a été délivrée et au seul bénéfice de
'Acheteur de la prestation.

Mawrra NASRATY - 35, cours Pierre Puget - 13005 MSRSEILE Tel : D4 %104 66 62 Port : DE 08 738 644 — diag.marseillie Bwanadoo.fr 2/3
URSSAF :331 136 2423 SIRET:424 418 754 JOOI1B SIRIN: 424 416 75¢ COOE APE : 71208 Rapport du
24/07/2019
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Certificat de Surface Carrez
Maxime NASRATY N T563MNL
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& Certificat de Surface Carrez

Maximes NASRATY

N 56 00

Mesurage d'un Lot de Copropriéte

Numéro de dossier :
Date du repérage :
Heure d'arrivée :
Durée du rapérage :

L'objet de ia mission est la certification de la superficie « CARREZ » realisée suvant nos conditions particuliéres et

7S62MNL
24/07/2019
17 h 00

générales de vente et d'exécution. Elle ne comprend pas la vérification de 'origine de la propriété.

C2nignatinn di ou des Lanments

e

Loc du ou des bd ts

Département :.... Bouches-du-Rhéne

Adresse : 36, boulevard Paul Claudel
Commune . 13009 MARSEILLE

Section cadastrale 853 H, Parcelle
numéro 142,

Désignation et stuaton du ou dzs iot{s) da copropneté :
Studio au ler étage centre cité rue
(Nord), Lot numéro 7,

Designation du chent
Mom et prenom :.

Adresse

Doaneur dor

Nom et prénom : PDG & ASSOCLES - Maitre Thomas
D'JOURNO

Adresse : Avocat
43-45, rue Breteuil
13006 MARSEILLE

Psénmitre de ~2pérags Parties privatives (Lot 7)

Designanen de l'ocdrateur Ja &

Nom et préncm : Maxime NASRATY

Raison socale et nom de l'antrepnse * Cabinet Maxime NASRATY

Adresse : 35, cours Pierre Puget
13006 MARSEILLE

Numéro SIRET - 424 418 754

Désig de la compagnie d'assurance : . ALLIANZ

Numeéro de police et date de validaé : 808108927 / 30/09/2019

DOCUMENTS REMIS PAR £ L _*niiw C'ORDRE A L'OPERATEUR DE REPERAGL  Neant

Résultat du mesurage

Surface loi Carrez totale : 13,25 m? (treize métres carrés vingt-cing)

Fait 2 MARSEILLE, le 24/07/2019

ne NASRATY

A(’ ~

Maxnme NASRATY - 35, cours Pierre Puget 13006 MARSZILLE  Tel.: 04910466 65 Port : 06 08 788 644 - diag.maneli Bwansdoo It
URSSAF : 311 136 2423 SIRET :424 418 754 00018 SIREM:424 418 754 CODI APE: 71208
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Certificat de Surface Carrez

Jfmxzes NASRATY N'® TIEIMNT.

Détail des sulfaces mesurées

En rigle générale, et sauf indication contraire, la description des pidces d'une habitation est faite dans le sens des
aiguilles d'une montra en commengant par [a piéce correspondant a I'entrée prncipale.

Superficie Surf ho
Parties de immeuble batis visitées privative au sens u cace s Motif de non prise en compte
Carrez arrez
Appartement - S&jour et coin cuisine 10,78
Appartement - Salle d'eau, w-c 2,47
TOTAL 13,25

’ Surface loi Carrez totale : 13,25 m? (treize meétres carrés vingt-cing) |

l Moyens de miesure uthses |

Nous avons utilisé un laser métre : Disto D810 Touch Leica 5041150022

’ wiitions narticytieres d'exécution |

Textes de référence :

*  Lgi 96-1107 [dite loi « Carrez »} ; décret d'application n® 97-532 portant définition de ia superfice privative d'un
lot de copropriété.

= Extrat de YArtcle 4-1 - La superficie de la partie privative d'un let ou d'une fraction de Jot, mentionnée 3 V'article
46 de ta Jor du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts apras déduction des
surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier. gaines, embrasuras de portes et de
fenétres, Il n'est pas tenu compte des planchers des parties des focaux d'une hauteur inferieure 3 1,80 m.

*  Extrat Art4-2 - Les lots ou fractons de lots d'une super‘ﬁoe mfeﬂeure 3 8 metres carrés me sont pas pris en
compze pour le caleul de ta superficie mentionnée a l'article 4-1."

Precisions
Concernant les chem:nées, seule la superﬁcne de la pro;ecnon au sol du conduit de cheminée jassimilable & une game) et
de son habiliage est décomptée. Les r dém sont considérées comme du mokilier. Il en est de méme,

des surfaces sous escalier d'une hauteur supérieure 3 1,80 m en communication avec une surface au sems de la « loi
Carraz » qui ne sont pas considérées comme cages d’escalier.

La surface des aves, garages, emplacement de stationnement n'est pas prise =n compte, Est considénée comme cave,
tout local souterrain généralement au niveau des fondations d’un immeubie et ne comportant pas d'osuvertures suffisantes
pour écre assimilées a des fenétres,

Atrention : Sauf mission différente spécifiée a la commande, il n'est pas prévy fa conformizé du velewa aux docurnents de
lorigne de la pmprlete fen particulier attributions abusives de surfaces cu modifications non autorsées de ces surfaces
qui pourraient ensuite étre remises en cause, typiquement terrasse ou baxon qui a é1é Cios et couvert 5ans autorisation
de la copropriété et permis de construire ; partie commune 3 usage privatif-.) Il appartient aux parties et 3 leurs conseds
d'atre partculiérement vigilant et de vérifier que les surfaces déontes correspondent been au lot de copropriété objet de la
wansaction.

La superficie réelle, définie par le déoret, du lot de copropriété décrit dans i'atrestation 3 la date de délivrance du
certficat, est garantie ne pas étre inférieure de plus de 5% 3 ia superficie dite = Loi Carrez », certifiée. La garentie est
limitée & un an aprés la signature de lacte authentique pour lequel I'attestation a ét2 délwrée et au seul benéfice de
Facheteur de ‘a prestation.

Weaxirre: NASRATY - 35, cours Pierre Puget - 13005 MARSEILLE Tel.: 049104 66 61 Port : D6 08 788 644 — ding.rmerseiibe B wansdoa.fr 2/3
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