CAHIER DES CHARGES ET DES CONDITIONS
DE LA VENTE

REGIE PAR LES ARTICLES 1377 DU CPC, 1271 A 1281 DU CPC
ET R 322-39 AR 322-49, R 322-61 R 322-62, R 322-66 a R322.72,
ET R 322-50 A 322-51 CPCE

CLAUSES ET CONDITIONS

Dressé par Maitre Béatrice DELESTRADE, Avocat Associé au sein de la
SELARL PROVANSAL AVOCATS ASSOCIES. Avocat au Barreau de Marseille, y
demeurant 43-45 Rue Breteuil 13006 Marseille - TEL.04.91.37.33.96 -destiné a
étre deposé au Greffe du Tribunal Judiciaire de Marseille - Juge des Criées -
Adjudications - pour parvenir a la vente forcée en un seul lot du lot n'74 (lot
de copropriété) soit un appartement situé au 6°™ étage a gauche du Batiment
B de type 4 A avec balcon et du lot n°49 (lot de copropriete) soit une cave
située au sous-sol du batiment B portant le N"11 B sur le plan du sous-sol,

Le tout dans un ensemble immobilier dénommeé « Résidence Motte Tourtel »,
sis & Marseille (13003), Avenue Roger Salengro N° 5 a 23, Rue Clary N1 a 5 et
Rue de Ruffi N2,

SUR UNE MISE A PRIX DE 160.000,00 € AVEC FACULTE DE BAISSE DU
QUART PUIS DE MOITIE EN CAS DE CARENCE D’ENCHERES

Lesdits biens plus amplement décrits et designes.



CHAPITRE PREMIER - QUALITE DES PARTIES

La présente vente est poursuivie a la requéte de :

Maitre Jean-Pierre LOUIS. Mandataire Judiciaire a la sauvegarde, au
redressement et a la liquidation judiciaire des entreprises - S.CP JP LOUIS -

A LAGEAT. dont l'Etude est sise 30, cours =~ "'~ 17106 Marseille, agissant
en qualité de liquidateur de Madame M: née le 16 septembre
1971 a Constantine (Algérie), demeurant .. . _..ce Résidence La Motte

Tourtel 11 B, Avenue Roger Salengro - 13003 Marseille,

A ces fonctions nommeé par jugements du Tribunal de Grande Instance de
Marseille en date du 22 mars 2011 et du 19 novembre 2013.

Faisant élection de domicile au Cabinet de Maitre Béatrice DELESTRADE,
Avocat associe de la SELARL PROVANSAL - AVOCATS ASSOCIES. inscrit au
Barreau de Marseille, y demeurant 43-45 Rue Breteuil a MARSEILLE (13006) -
Tel 1 04.91.37.88.77 - Fax : 04.96.10.11 13006 Marseille, qui se constitue sur le
present et ses suites.

EN PRESEN' ™F:

Monsieur G né le 25 Janvier 1971 a EL JADIDA (MARQOC), de
nationalité 1 .., aise, uweurant 29 rue de Rome, 13001 MARSEILLE,

Ayant Maitre Chloé HEFTMAN pour Avocat dans la procédure de licitation
partage.

COLICITANT

CHAPITRE DEUXIEME - FAITS ET ACTES DE PROCEDURE

Par jugement en date du 22 mars 20: '~ de Grande Instance de
Marseille a ouvert a 'égard de Mme VM . avocat, une procédure
de redressement judiciaire et a désign -Pierre LOUIS en qualite

de Mandataire.

Puis par jugement endate du sj.™" '~~~ ~~*e méme juridiction a arréte le
plan de redressement de Mme M: sur une durée de 8 annees.

Enfin, par jugement rendu le 1¢ .vembre 2013, le Tribunal de Grande
Instance de Marseille a prononceé la liquidation judiciaire de Mme Maxime

in-Pierre LOUIS est tenu de proceder a la réalisation des actifs de la
procédure collective.
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Il s'avére gue Mme Maxir t propriétaire indivisément avec M.
Gabriel ROCH, dont elle et .e a la suite d'un jugement rendu par le
Tribunal de Grande Instance de Marseille le 25 novembre 2003, de biens et
droits immobiliers suivant :

Dans un ensemble immobilier dénomme « Résidence Motte Tourtel », a
Marseille (13003), Avenue Roger Salengro N° 5 a 23, Rue Clary N°1 a 5 et Rue
de Ruffi N2, figurant au cadastre de ladite Commune, Quartier VILLETTE,
Section 814 D N’144, lieudit «1 Rue Désiree Clary », pour une contenance
cadastrale de 42 ares et 84 ca.

Régi pas un reglement de coproprieté a eté établi suivant acte regu par
Maitre ALLEGRE, notaire a Marseille, le 23 octobre 1972, publié au 1° bureau
des hypothéques de Marseille le 17 novembre 1972 Volume 539 N°8, modifié
par acte de Maitre ALLEGRE, notaire a Marseille, le 25 juin 1973 publié au 1*
bureau des hypothéques de Marseille le 13 juillet 1973 Volume 776 N6 et par
un acte de Maitre BLANC, notaire a Marseille en date du 4 aout 1981 publié au
1°" bureau des hypothéques de Marseille le 18 décembre 1981 Volume 3572
N°21.

Ce dernier a été modifié aux termes :

1- D'un acte recu par Maitre ALLEGRE, notaire a MARSEILLE, le 25 juin 1973,
dont une copie authentique a été publiee au premier bureau des
hypotheques de MARSEILLE, le 13 juillet 1973, Volume 776 - Numeéro 6.

2- D'un acte recu par Maitre BLANC, notaire a MARSEILLE, le 04 Aout 1981,
dont une copie authentique a été publiee au premier bureau des
hypothéques de MARSEILLE, le 18 Décembre 1981, volume 3572 -
Numeéro 21.

Portant sur les parties privatives ci-dessous deésignées :

1- Lot N°74 : soit un appartement situe au 6°™ étage a gauche du Batiment B
de type 4 A avec balcon et les 498/100.000eémes des parties communes
geénérales et 498/8.601emes des charges spéciales du batiment B,

2- Lot N°49 : soit une cave située au sous-sol du batiment B portant le N'11 B
sur le plan du sous-sol avec les 10/100.000émes des parties communes
geneérales et les 10/8.601emes des charges spéciales du batiment B.

Lesdits -+ été acquis * .ent a raison de moitié chacun par Mme
Maxir- 1 M. Gabri Yostérieurement a leur divorce, suivant
acte icyu .. 3itre Johanna .AIM, notaire a MARSEILLE, associe de la

SCP ROUSSET-ROUVIERE et Associés, en date du 30 aout 2006 publie au SPF
1°" bureau de Marseille le 4 octobre 2006 Volume 2006 D N'12505.

Il est précisé que l'acquisition par Mme Maxime RENAT et M. Gabriel ROCH
est intervenue en 2006 au prix de 150.000 €.
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Par assignation signifiee le 22 mars 2019 par la SCP MASCRET, Huissiers de
Justice a Marseille, 'exposant a sollicité du Tribunal que soit .

1

4.

Ordonné l'ouverture des opérations de comptes, liquidation et partage
de lindivision existant entre Monsieur ROCH et Mme Maxime RENAT,

Désigne tel notaire qu'il plaira pour proceéder aux opérations de
comptes, liquidation et partage.

Préalablement au partage ordonné la vente aux enchéres publiques sur
licitation des biens et droits immobitiers indivis.

Par Jugement en date du 09 Mars 2021 N'RG 19/04037. la Premiére Chambre
Civile du Tribunal Judiciaire de Marseille a:

1- Ordonné l'ouverture des opérations de compte, liquidation et partage de

lindivision existant entre Madame Maxime RENAT et Monsieur Gabriel
ROCH,

2- Designé pour y procéder Maitre Olivier ROUBAUD, notaire a MARSEILLE,

3-.

Prealablement et pour parvenir au partage :

4- Ordonné la licitation devant la chambre des criées du tribunal Judiciaire de

Marseille du bien immobilier suivant :

« Dans un ensemble dénommeé « RESIDENCE MOTTE TOURTEL », situe a
MARSEILLE 13003, avenue Roger Salengro numeéros 5 a 23, rue Clary
numeros 1 a 5 et rue de Ruffi numéro 2.

Figurant au cadastre de ladite commune, quartier Villette, Section 814 D
N°144, lieudit 1 rue Désirée Clary, pour un contenant de 42 ares et 84
centiares, le lot n°74 consistant en un appartement situé au sixieme étage
a gauche du batiment B, de type A4, avec balcon,

Le lot 49 consistant en une cave située au sous-sol du batiment B, portant
le n"11B sur le plan du sous-sol, avec les 10/100.00émes des parties
communes génerales et les 10/8.601emes des charges spéciales du
batiment B.

Avec les 498/100.000émes des parties communes geéneérales et les
498//8.601émes des charges spéciales du batiment B.
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Sur la mise a prix de 160.000 euros avec faculté de baisse du quart puis
de la moitié en cas de carences d'enchéres.

5- Dit que la vente aura lieu aux clauses et conditions du cahiers des
conditions de vente que dressera Maitre Beéatrice DELESTRADE ou tout
avocat la substituant, et comprendra les conditions générales établies en
annexe du reglement intérieur national du conseil National des Barreaux,

6- Dit que la publicité sera effectuée conformément aux dispositions du code
des procédures civiles d'execution en matiere de saisie immobiliére avec
une annonce complémentaires sur internet gratuite ou payante aux
diligences des demandeurs ou a leur choix,

7- Dit que le colOt du proces-verbal de description, des visites des
impressions des affiches et les frais de l'expert seront inclus en frais
privilégiés de vente,

8- Dit que Monsieur C ast créancier de lindivision a hauteur de
155.613.04 €uros pe evement sur l'actif avant le partage,

9- Dit que les dépens seront employés en frais privilégiés de partage.

C'est en vertu de cette decision signifiée a avocat le 21 Juillet 2021 et a partie
le 03 Septembre 2021 suivant acte de la SCP MASCRET, Huissiers de Justice a
Marseille, et actuellement définitif suivant certificat de non appel délivré par
la Cours D'AIX-EN-PROVENCE le 05 Octobre 2021 qu'il sera procede a la
vente des biens dont la désignation suit.

CHAPITRE TROISIEME - DESIGNATION DES BIENS MIS EN VENTE :

D'apres le titre de propriéte

Il s'avere que Mme Ma est propriétaire indivisement avec M.
Gabriel ROCH, dont elle a la suite d'un jugement rendu par le
Tribunal de Grande Instance . .w..eille le 25 novembre 2003, de biens et
droits immobiliers suivant :

Dans un ensemble immobilier dénommeé « Résidence Motte Tourtel », a
Marseille (13003). Avenue Roger Salengro N° 5 a 23, Rue Clary N1 a 5 et Rue
de Ruffi N2, figurant au cadastre de ladite Commune, Quartier VILLETTE,
Section 814 D N"144, lieudit « 1 Rue Désirée Clary », pour une contenance
cadastrale de 42 ares et 84 ca.
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Regi par un réglement de copropriété a été établi suivant acte regu par Maitre
ALLEGRE, notaire a Marseille, le 23 octobre 1972, publié au 1° bureau des
hypotheques de Marseille le 17 novembre 1972 Volume 539 N8, modifié par
acte de Maitre ALLEGRE, notaire a Marseille, le 25 juin 1973 publié au 1*
bureau des hypothéques de Marseille le 13 juillet 1973 Volume 776 N6 et par
un acte de Maitre BLANC, notaire a Marseille en date du 4 aolt 1981 publié au
1*" bureau des hypothéques de Marseille le 18 décembre 1981 Volume 3572
N21.

Ce dernier a eté modifié aux termes

3- D'un acte recu par Maitre ALLEGRE, notaire a MARSEILLE, le 25 juin 1973.
dont une copie authentique a éte publiée au premier bureau des
hypotheques de MARSEILLE, le 13 juillet 1973, Volume 776 - Numero 6.

4- D'un acte regu par Maitre BLANC, notaire a MARSEILLE, le 04 Aolt 1981,
dont une copie authentique a été publiee au premier bureau des
hypothéques de MARSEILLE, le 18 Décembre 1981, volume 3572 -
Numeéro 21,

Portant sur les parties privatives ci-dessous designeées :

3- Lot N°74 : soit un appartement situé au 6°™ étage a gauche du Batiment B
de type 4 A avec balcon et les 498/100.000émes des parties communes
genérales et 498/8.601émes des charges speciales du batiment B,

4- Lot N°49 : soit une cave située au sous-sol du batiment B portant le N'11 B

sur le plan du sous-sol avec les 10/100.000émes des parties communes
genérales et les 10/8.601emes des charges spéciales du batiment B.

D'apres le proces-verbal de description

Maitre MASCRET, huissier de justice a Marseille, a etabli le 09 Septembre
2021, le proces-verbal de description du bien aux termes duquel il apparait
que: Le bien immobilier est une proprieté a usage d'habitation cadastree
Quartier VILLETTE -Section 814 D - N 144.

LOT N°74 - APPARTEMENT

L'appartement est situé au 6°™ etage gauche de limmeuble. Il est composé
d'une entrée distribuant un séjour/cuisine, trois chambres, une salle-de-bains
etun WC.

ENTREE
La porte paliére est équipée d'une serrure de sécurite avec ceilleton. Le sol
est recouvert d'un parquet chéne dégrade et les plinthes bois sont en état

d'usage.

Les murs sont, tout comme le plafond, recouverts d'une peinture a l'état
d'usage.
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Elle est équipée d'un interphone avec visiophone et d'une sonnette.

SEJOUR / CUISINE

1- PARTIE CUISINE

Elle est éclairée par une porte fenétre cache bois double battant, protégee a
l'extérieur par des volets accordéon plastifiés donnant sur un balcon.

Le sol est recouvert d'un carrelage en état d'usage. Les murs sont pour partie,
recouverts d'un placage faiencé en état d'usage. La partie haute des murs est
recouverte d'une peinture a l'état d'usage.

La cuisine integrée comprend les equipements suivants :

1- Un évier inox bac unique surmonté d'un robinet mélangeur eau
chaude/eau froide encastré dans un plan stratifie, sous lequel se trouve
des espaces et des tiroirs a usage de rangement,

2- Une série de placard mural, fagade bois assorti,

3- Un tuyau d'arrivée de gaz,

4- Une hote aspirante.

II- PARTIE SEJOUR

Elle est éclairée par deux portes-fenétres cadre bois double battant,
protégées a lextérieur par des volets accordeon plastifies, toutes deux
ouvrant sur le balcon précéedemment décrit.

Le sol est recouvert d'un parguet chéne en état d'usage et les plinthes bois
sont en état d'usage.

Les murs sont recouverts d'une peinture dégradeée, présentant des traces
d'inondation, notamment sur le mur mitoyen avec la salle-de-bains. Le
plafond est recouvert d'une penture en etat d'usage.

La partie séjour est equipeée d'une console de climatisation.

BALCON

Le sol est recouvert d'un carrelage en état d'usage et est délimité par un

garde-corps aluminium en bon état.
Il est equipé d'un store manuel avec bache en état d'usage.

1°** CHAMBRE

Cette piéce est éclairee par une fenétre cadre bois double battant, protégee
a l'extérieur par des volets accordéon en PVC,

Le sol est recouvert d'un parguet usage et les plinthes bois sont en etat
d'usage.
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Les murs sont recouverts d'une peinture présentant des traces noiratres. Le
plafond est recouvert d'un badigeon en état d'usage.

DEGAGEMENT

e sol est recouvert d'un parquet en état d'usage et les plinthes bis sont état
d'usage. Les murs sont recouverts d'une peinture présentant des traces
noiratres et le plafond est recouvert d'un badigeon en état d'usage.

Il est équipe d'un grand placard a usage de rangement et de penderie, dont la
fermeture est assurée par des portes KZ.
Mais aussi d'un disjoncteur et d'un tableau fusible

2°"e CHAMBRE

Cette piece est éclairée par une fenétre cadre bois battant, protéegee a
'extérieur par des volets accordeon plastifiees.

Le sol est recouverts d'un parquet en bon d'état d'usage et les plinthes bois
sont en bon état d'usage.

Les murs sont recouverts d'une peinture a l'état d'usage et le plafond d'un
badigeon en bon état d'usage.

SALLE-DE-BAINS

Il s'agit d'une piéce noire dans laguelle le sol est recouvert d'un carrelage en
état d'usage. Les murs sont entiérement recouverts d'un placage faienceé en
bon état d'usage.

La peinture recouvrant le plafond s'écaille abondamment.

Les equipements sont les suivants

1- Une baignoire balnéo dangle surmonté dun robinet melangeur eau
chaude/ eau froide,

2- Deux vasques encastrées dans un marbre, chacune d'elles surmontees
d'un robinet melangeur eau chaude/ eau froide, le tout posé sur un
ensemble compose de tiroirs et de portes laqués blanc,

3- Une colonne assortie,

4- Un miroir avec bandeau d'éclairage,

5- Et un bidet surmonte de sa robinetterie.

wcC

Il s'agit d'une piece noire dont le sol est recouvert d'un carrelage en état
d'usage. Les murs sont entiérement recouverts d'un placage faiencé en état
d'usage.

Le plafond est recouvert d'une peinture en état d'usage.

Cette piece est équipée d'un WC chasse basse.
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3°" CHAMBRE

Cette piéce est eclairée par une fenétre cadre bois double battant, protégee
a l'extérieur par des volets accordéon plastifieées. Le sol est recouvert d'un
parquet en état d'usage.

Les plinthes bois sont en état d'usage et les murs, comme le plafond, sont
recouverts d'une peinture en bon état d'usage.

Le certificat de mesurage des lieux est etabli par Monsieur NASRATY et est
annexe au present. Il précise une surface de Loi Carrez de 75,82 m2.

LOT N°49 — CAVE

La cave est située au sous-sol du batiment Bet porte le numero 11, lot de
copropriété. Elle n'est pas utilisée par le locataire et n'a pas éte visitée.

TRES IMPORTANT

Les lieux sont occupes par Monsieur Ali ALIBRAHIM qui a declaré a Maitre
MASCRET regler la somme de 1070 euros charges comprises précisant que
les charges sont d'un montant de 150 euros par mois.et ce depuis le 01 Aout
2014.

IL a aussi pi son loyer par virement bancaire entre les mains de
Monsieur G
Un contrat Jur un logement, a usage d'habitation exclusivement,

a éteé passe, en date du 16 juillet 2014 entre Monsieur Gabriel ROCH (le
bailleur) et :

1- Monsieur .

2- Monsieur

3- Monsieur

4- Et Madar

Ledit contrat de location mentionne un loyer de 1159.00 euros charges
comprises précisant que les charges sont d'un montant de 239.00 euros par
mois.

En date du 20 Septembre 2021, Monsieur ( précise par courriel
un avenant au contrat de location i - u'a compter du 01
noverrk ~~2~n  Monsieur Feras a - = location.
L'app désormais occupée 4 Madame
Majd: >t Monsieur Mohanad 2! »

Le contrau uc weation est annexé au présent cahier des charges et des
conditions de la vente.
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Le chauffage au sol est collectif.

Situation d'urbanisme

Une note de renseignements d'urbanisme délivré par la Ville de Marseille -
Direction Générale de ['Urbanisme - sera annexée postérieurement au
présent cahier des conditions de vente.

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent, s'étendent, se
poursuivent et comportent avec toutes leurs aisances, dépendances et
circonstances, droit de propriété, de mitoyenneté et autres pouvant y étre
attacheés sans aucune exception ni réserve.

Et tels qu'ils figurent au Centre des Impdts Fonciers de Marseille Nord ainsi

gu'il résulte des extraits cadastraux délivrés et annexés au présent cahier des
conditions de vente.

CHAPITRE QUATRIEME - ORIGINE DE PROPRIETE

| - ORIGINE DE PROPRIETE ACTUELLE

Lesdits biens ont été acquis indivisément a raison de moitie chacun par
Madame Maxime RENAT et Monsieur Gabriel ROCH, postérieurement a leur
divorce, suivant acte regu par Maitre Johanna BENHAIM, notaire associe de la
SCP ROUSSET-ROUVIERE ET Associés, en date du 30 aout 2006 de :

- Monsieur Frangois, Jean SANNA, retraité, demeurant a MARSEILLE 13003, 11
avenue Roger Salengro, ne a MARSEILLE, le 23 Décembre 1938, de nationalité
Francaise, divorce et non remarié de Madame Cécile PASQUALI, suivant
jugement rendu par le Tribunal de Grande instance de MARSEILLE, le 13
Octobre 2004.

- Madame Cecile PASQUALI, commergante. demeurant a MARSEILLE 13003 ?
140 rue de Crimée, née a SAN DAMIANO (20264, le 20 décembre 1940, de
nationalité Francaise. divorcée et non remariée de Monsieur Frangois SANNA,
suivant jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance de MARSEILLE, le
13 Octobre 2004.

Moyennant le prix de 150.000,00 euros.

Une copie de cet acte a étée publié au SPF 1f® bureau de Marseille le 04
octobre 2006 volume 2006 D - N'12595.

Il - ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Lesdits biens ont été acquis par Monsieur Frangois, Jean. SANNA, né a
MARSEILLE, le 23 Aoult 1938, 11 avenue Roger Salengro et Madame Ceécile
PASQUALI née a SAN DAMIANO 20264, le 20 Décembre 1940, demeurant a
MARSEILLE 13003, 140 rue de Crimeée.
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Tous deux de nationalite frangaise et divorcés, non remariés, suivant
jugement du Tribunal de Grande Instance de MARSEILLE, le 13 octobre 2004.

Des Consorts GRAC :

1. Madame Muguette, Adeline, Emilienne, GRAC, agent technique,
demeurant @ MARSEILLE 13003 11 avenue Roger Salengro, née a
VINTIMILLE (ITALIE), le 19 Mai 1930, veuve et non remariée de Monsieur
Arthur Joseph GRAC,

2. Monsieur Bernard Jules GRAC, marin pompier, demeurant a MARSEILLE
13007 14 rue du Coteau, né a BARCELONNETTE (Alpes de Haute
Provence), le 12 Décembre 1951, divorcé et non remarié de Madame
Vassiliki COUMIS,

3. Monsieur Jean, Pierre, Elie, Joseph GRAC, agent des PTT, demeurant a
BOUC BEL AIR (13) Domaine de la Source, né a BRAUX (alpes de Haute
Provence), le 1g février 1955,

4. Mademoiselle Brigitte, Marie, Berthe GRAC, éléve infirmiere, demeurant a
MARSEILLE 13003 11 avenue Roger Salengro, née a MARSEILLE (13000), le
21 aoUt 1964, celibataire.

Suivant acte recu par Maitre AIMEDIEU, notaire a MARSEILLE, en date du 10

Décembre 1985, dont une copie authentique a eté publiée au 1* bureau des

hypothéques de MARSEILLE, le 2g janvier 1986, Volume 86P -N’ 553.

Moyennant le prix de 440.000,00 FRANCS

l1l- ORIGINE DE PROPRIETE PLUS ANTERIEURE

Attestation de propriété du 25 Mai 1985, recu par Maitre DAUMAS, notaire
dans les Alpes de Haute Provence, aprés le déces survenu le 26 Décembre
1984 de Monsieur GRAC né le 07 Decembre 1922 laissant a sa succession
Madame Muguette, Adeline, Emilienne, GRAAC née le 19 Mai 1930 a
VINTIMILLE (ITALIE) donataire de l'universalité des biens et pour héritiers

1. Monsieur Bernard Jules GRAC, marin pompier, demeurant a MARSEILLE
13007 14 rue du Coteau, né a BARCELONNETTE (Alpes de Haute
Provence, le 12 Decembre 1951, divorcé et non remarié de Madame
Vassiliki COUMIS,

2. Monsieur Jean, Pierre, Elie, Joseph GRAC, agent des PTT, demeurant a
BOUC BEL AIR (13) Domaine de la Source, ne a BRAUX (alpes de Haute
Provence), le 19 février 1055,

3. Mademoiselle Brigitte, Marie, Berthe GRAC, éleve infirmiere, demeurant a

MARSEILLE 13003 11 avenue Roger Salengro, nee a MARSEILLE (13000),
le 21 aolt 1964, Célibataire.
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Ledit acte publié le 03 Juillet 1985, cadastré Volume 4572 - numéro 18.

CHAPITRE CINQUIEME - CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

| - CONDITIONS GENERALES

Elles se trouvent annexées dans un feuillet en fin du présent cahier des
charges et des conditions de la vente.

Il - CONDITIONS PARTICULIERES

§ 1 - L'adjudicataire futur devra faire son affaire personnelle de toutes locations
ou occupations des locaux présentement vendus.

A ce sujet, il devra se renseigner, directement et personnellement sur la situation
locative des biens et droits immobiliers, tant aupres des locataires ou occupants
gue de 'Administration de U'Enregistrement.

Les renseignements qui pourront étre donnés par le poursuivant ou le redacteur
du present, ne vaudront qu'a titre de simples indications, sans garantie.

De par son adjudication, ladjudicataire futur sera réputé avoir une exacte
connaissance de la situation locative des biens vendus, et il sera subrogé dans
tous les droits, charges et obligations des vendeurs, sans pouvoir exercer de
recours contre le poursuivant de ce chef.

ILappartiendra a l'adjudicataire de faire son affaire personnelle de la regularité ou
de lirrégularité du bail non concede par le véritable proprietaire.

§ 2 -L'adjudicataire futur devra faire son affaire personnelle de la présence dans
les locaux vendus, de meubles meublants qui ne seront en aucun cas compris
dans la presente vente.

L ne pourra en aucun cas exercer de recours contre le poursuivant ou le
rédacteur du présent, du fait de la présence de meubles dans les locaux et il ne
pourra non plus disposer de ceux-ci.

§ 3 -L'adjudicataire futur devra faire son affaire personnelle des servitudes

d'urbanisme et administratives pouvant grever les biens et droits immobiliers
présentement vendus.

De par son adjudication, il sera réputé avoir une exacte connaissance de ces
régles administratives et n‘aura aucun recours contre le poursuivant de ce chef,
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§ 4 -L'Adjudicataire futur est informé de ce gue limmeuble dont dependent les
biens et droits immobiliers présentement vendus est inclus dans le périmetre du
droit de Préemption Urbain de la Commune de MARSEILLE et se trouve donc
soumis au droit de préemption de la commune ou de son déléegué.

La notification de la vente sera faite au moins un mois avant la date de celle-ci par
Monsieur le Greffier en Chef du TRIBUNAL JUDICIAIRE DE MARSEILLE,
conformément a la loi.

L'adjudicataire futur est informé de ce que lintention de substituer doit étre
impérativement notifieée par la Commune au Greffier en Chef susnommé, au plus
tard trente jours a compter de l'adjudication.

Le titulaire du droit de préemption étant censé avoir renonceé & son droit si ce
délai n'était pas respectée.

En consequence, la vente intervenue au profit de ['adjudicataire lors de l'audience
des Criées du TRIBUNAL JUDICIAIRE DE MARSEILLE, ne sera définitive que sous
condition du non exercice du droit de préemption.

Sous toutes réserves de l'application du droit de Préemption Urbain aux ventes
aux enchéres par adjudication, le candidat adjudicataire devra faire son affaire du
nouvel article L.2131 du Code de ['Urbanisme issu de la loi N° 2000-1208 du 13
Décembre 2000 relative a la solidarite et au renouvellement urbain.

§ 5 - Il est rappele a l'adjudicataire futur, les dispositions de l'article 20 nouveau
de la loi du 10 juillet 1965 sur la copropriété, aux termes duquel lors de la
mutation a titre onéreux d'un lot de copropriéte, et sile vendeur n'a pas
présenté au Notaire un certificat du syndic de la copropriété ayant moins d'un
mois de date, attestant gu'il est libre de toute obligation a l'égard du Syndicat,
avis de la mutation doit étre donne par le notaire au syndic de limmeuble, par
lettre recommandée avec avis de réception dans un délai de 15 jours a
compter de la date du transfert de propriéte.

Ledit article 20 etant applicable aux Enchéres Publiques, s'il n'a pas eté produit un
certificat du syndic de la copropriété attestant que le coproprictaire est libre de
toute obligation a l'égard du syndicat de la copropriété, avis de la mutation doit
étre faite au Syndic par lettre recommandée avec accusé de réception a la
diligence du poursuivant.

Avant l'expiration d'un délai de quinze jours a compter de la réception de cet avis,
le syndic peut former par acte extrajudiciaire, au domicile élu par le poursuivant
chez son avocat, opposition au versement du prix de la vente pour obtenir le
paiement des sommes restant dues par l'ancien proprietaire.

Cette opposition conforme a larticle 5-1 du décret du 17 mars 1967 contient
election de domicile dans le ressort du tribunal de grande instance de la situation
de limmeuble et, a peine de nullite, énonce le montant et les causes de la
créance. Les effets de l'opposition sont limités au montant ainsi énoncé.
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Tout paiement ou transfert amiable ou judiciaire du prix opéré en violation des
dispositions de l'article préecite est inopposable au syndic ayant réguliérement fait
opposition.

L'opposition réguliére vaut au profit du syndicat mise en ceuvre du privilege
immobilier spécial mentionné a l'article 19-1 nouveau de la loi du 10 juillet 1965.

En outre, l'adjudicataire devra respecter les dispositions de l'article 6 du décret
précite du 17 mars 1967 en avisant le syndic de la mutation pour le cas ou le
poursuivant ne le fasse pas.

L'adjudicataire futur devra se conformer aux réglements de copropriété en
volume et vertical.

§ 5 bis - Conformément aux dispositions de l'article 45-1 de la loi N° 65-557
du 10 juillet 1965 précitée, ladjudicataire futur peut, a sa demande, prendre
connaissance chez le syndic de la copropriéte du carnet dentretien de
limmeuble établi et tenu a jour par ce méme syndic, ainsi que du diagnostic
technique etabli dans les conditions de larticle L111-6-2 du Code de la
Construction et de ['Habitation.

Le syndic de la copropriéeté est lagence CITYA PARADIS, sis 146 rue Paradis,
13006 MARSEILLE.

§ 6 — Dossier de diagnostics techniques

Conformément a l'ordonnance n° 2005-655 du 8 Juin 2005, a la Loi n° 2006-
872 du 13 Juillet 2006 et a la Loi du 30 Décembre 2006, un dossier de
diagnostic technique comprend dans les conditions définies qui les régissent,
les documents suivants

1. Le constat de risque d'exposition au plomb prévu aux
articles L.1334-5 et L.1334-6 du Code de la Sante Publique,

2. L'etat mentionnant la présence ou l'absence de matériaux
et de produits contenant de lamiante prévu a larticle
L.1334-13 du méme Code,

3. L'état relatif a la presence de termites dans le batiment
prevu a 'Article L.133-6 du présent Code,

4. Dans les zones mentionnées au | de l'Article L125-5 du
Code de 'Environnement, l'état des risques technologiques
et naturels préevus au 2°™ alinéa du | du méme Article,

5. Le diagnostic de performance énergéetique préevu a 'Article
L.134-1 du Code de la Construction et de 'Habitation,

6. L'état de linstallation intérieure de gaz prévu aux articles
R.134-6 et suivants du Code de 'Environnement,

7. L'etat de linstallation électrique en vertu des articles L. 134-
7 et 271-6 du Code de la Construction et de U'habitation,

8. L'etat de linstallation d'assainissement et conformité de
linstallation d'assainissement d'eau en vertu de larticle L.
1331-1-1 du Code de la Santé Publique.
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9. Le document établi a lissu du contréle des installations
d'assainissement non collectif mentionné a larticle L.1331-
11-1 du Code de la Santé Publique,

10. Dans les zones prevues a l'article L.133-8, l'information sur
la présence d'un risque de mérule.

Le dossier de diagnostics techniques est annexe au présent cahier des
charges et des conditions de la vente.

PRIVILEGE SPECIAL MOBILIER DU TRESOR PUBLIC

Le rédacteur du présent cahier des charges et des conditions de vente
informe l'adjudicataire futur qu'en raison des dispositions de ['Article 1920.1°
du Code Général des Impdts, le Trésor Public bénéficie d'un privilege special
mobilier pour le recouvrement des taxes foncieres et des taxes assimilees
(taxe d'enlevement d'ordures ménageres) ainsi que pour la fraction de [Impdt
sur les Sociétés due par les sociétés a raison des revenus d'un immeuble.

Ce privilége porte sur les récoltes, fruits, loyers et revenus des immeubles.

Ce privilege bénéficie d'un droit de suite et il atteint donc les revenus des
immeubles imposés sans qu'il ne soit besoin de distinguer si ces immeubles
sont restes la propriete du contribuable ou s'ils ont été vendus a l'amiable ou
judiciairement.

Il appartient a ladjudicataire futur de prendre tous renseignements
préalablement a l'adjudication relativement a l'existence d'une créance de
taxe fonciere ou assimilée du Trésor Public et d'un avis a tiers détenteur
délivre a la requéte de ce dernier a tout locataire de l'immeuble sachant que
l'effet de cet avis a tiers detenteur demeurera apres 'adjudication ou la vente
amiable, le privilege étant attache a l'immeuble.

Il en est de méme pour la fraction de limpdét sur les sociétes ci-dessus
relatée, le tout sous réserve des cas dans lesquels pour étre conserve, ce
privilege spécial immobilier doit étre publié dans un registre (débiteur
commergant ou personne morale de droit prive).

En aucun cas la responsabilité du poursuivant et de l'avocat rédacteur du
présent cahier des conditions de vente ne pourra étre recherchée de ce chef.
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CHAPITRE SIXIEME ET DERNIER -

ENCHERES ET MISE A PRIX

Dans un ensemble immobilier dénomme « Résidence Motte Tourtel », a
Marseille (13003), Avenue Roger Salengro N° 5 a 23, Rue Clary N1 a 5 et Rue
de Ruffi N°2, figurant au cadastre de ladite Commune, Quartier VILLETTE,
Section 814 D N'144, lieudit «1 Rue Désirée Clary », pour une contenance
cadastrale de 42 ares et 84 ca consistant en :

5- Lot N°74 : soit un appartement situé au 6°™° étage a gauche du Batiment B
de type 4 A avec balcon et les 498/100.000emes des parties communes
geneérales et 498/8.601émes des charges spéciales du batiment B,

6- Lot N°49 : soit une cave située au sous-sol du batiment B portant le N'11 B
sur le plan du sous-sol avec les 10/100.000émes des parties communes
genérales et les 10/8.601emes des charges spéciales du batiment B.

Ci-dessus plus amplement décrits et désigneés seront donc exposeés et mis en
vente en un seul lot aux encheres publiques sur licitation, par devant le
TRIBUNAL JUDICIAIRE DE MARSEILLE, a laudience des Criees dudit
Tribunal, Place Monthyon sur une mise a prix de:

160.000,00 € AVEC FACULTE DE BAISSE DU QUART PUIS DE MOITIE EN
CAS DE CARENCE D’ENCHERES.

A l'audience du VINGT JANVIER DEUX MILLE VINGT-DEUX - 20/01/2022 a
gH30

Pour étre adjugés au plus offrant et dernier enchérisseur en sus de ladite
mise a prix et en outre des clauses et conditions du présent cahier des
charges, étant précisé que les enchéres ne pourront étre portées que par
avocat inscrit au Barreau de MARSEILLE, et n‘ayant pas renonce a l'exercice
de la postulation.

Le présent cahier des charges et conditions de vente a éteé fait, rédigé et
dressé par moi, avocat poursuivant, en mon Cabinet, le 25 Octobre 2021.
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