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PROCES VERBAL DESCRIPTIF PORTANT SUR L'IMMEUBLE DE

LE VINGT QUATRE JUILLET DEUX MILLE VINGT

Nous, Société Civile et Professionnelle, Franck MASCRET - Stéphane FORNELLI - Stéphanie
SAGLIETTI - Henri-Pierre VERSINI, S.C.P. Titulaire d'un Office d'Huissier de Justice, Huissier de
Justice Associés, 71, Boulevard ODDO angle rue Villa Oddo a MARSEILLE (13015), I'un d'eux
Soussigne,

A LA DEMANDE DE :

1°) La société MMA IARD, Société anonyme, inscrite au RCS du MANS sous le numéro 440 048
882, dont le siége social est 14 boulevard Marie et Alexandre Oyon, 72030 LE MANS , prise en la
personne de son representant 1égal domicilié en cette qualité audit siége social

2°) SA MMA IARD ASSURANCES MUTUELLES , inscrite au registre du commerce et des sociétés
de LE MANS sous le numéro 775 652 126 dont le siége social est situé 14 boulevard Marie et
Alexandre Oyon a Le Mans (72000), agissant poursuites et diligences de son représentant légal
domicilié en cette qualité audit siége social

Elisant domicile en mon Etude,

Ayant pour Avocat Maitre Thomas D'JOURNO, Avocat Associé au sein de la SELARL
PROVANSAL AVOCATS ASSOCIES, Avocat au Barreau de Marseille, y demeurant 43/45 Rue
Breteuil 13006 MARSEILLE.

AGISSANT EN VERTU :

De la copie exécutoire d'un jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance d'AIX EN
PROVENCE (RG 13/02112) le 13 Avril 2014,

D'un arrét rendu par la 1ére chambre B de la Cour d'Appel d'AIX EN PROVENCE rendu le 5
Février 2015 signifié a avocat le 10 Février 2015, et a partie le 18 Février 2015

D'un arrét rendu par la deuxiéme chambre civile de la Cour de cassation le 11 Mai 2017

D'un commandement de payer valant saisie immobiliére délivré par acte de notre ministére en date
du 01 Juillet 2020.

CERTIFIONS nous étre transporté ce jour a 11 heures 00 - 13 Allée Turcat Mery - Les Allées du
Prado - 13008 MARSEILLE,

Accompagné de Monsieur Maxime NASRATY en qualité de diagnostiqueur.
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LOT N°22013
APPARTEMENT SITUE AU 5¢me ETAGE CAGE A

En présence de Monsieur 1ainsi déclaré, nous faisons les constatations suivantes :

L’appartement dans lequel nous accédons se compose :

- D'un hall d'entrée,
D'une cuisine,
D'une loggia,
D'un dégagement desservant deux chambres, une salle de bains, un WC,
D'un séjour

HALL D’ENTREE :
La porte paliére est équipée d'une serrure multipoint et d'un ceilleton.

Sol : carrelage en état d'usage.

Plinthes carrelées en état d'usage.

La peinture recouvrant les murs est en état d'usage.
La peinture recouvrant le plafond est en état d’'usage.

Equipements :
Un visiophone,
Un tableau électrique comprenant un tableau de fusibles et un disjoncteur.

CUISINE :

Sol : carrelage en état d'usage.

Plinthes carrelées en état d'usage.

La peinture recouvrant les murs est en état d'usage.
La peinture recouvrant le plafond est en état d'usage.
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Equipements :
Un ensemble de meubles de cuisine hauts et bas,

Un évier double bac surmonté d’un robinet mitigeur eau chaude, eau froide,
Une prise d'eau avec évacuation d'eau pour appareil électroménager
Un convecteur électrique

La piéce est éclairée par une porte-fenétre cadre en PVC simple vitrage, protégée a l'extérieur par un
volet roulant électrique.

Cette piéce conduit a une loggia.

LOGGIA :
Elle est délimitée par un muret magonné surmonté d’un garde-corps métallique.

Sol : carrelage en état d’'usage.

Equipements :
Un store banne actionné a l'aide d’'une manivelle.

Le lambrequin de la toile de store est abime.
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Sol : carrelage en état d’'usage.

Plinthes : carrelées en état d'usage.

La peinture recouvrant les murs est en état d'usage.
La peinture recouvrant le plafond est en état d'usage.
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PREMIERE CHAMBRE :

Sol : moguette rase en état d'usage.

Plinthes : bois en état d'usage.

La tapisserie recouvrant les murs est en état d'usage.
La peinture recouvrant le plafond est en état d'usage.

Equipements :
- Un grand placard a usage de rangement et de penderie, protégé par deux portes

Un convecteur électrique.

La piéce voit le jour par une porte-fenétre & double battant double vitrage cadre en PVC, protégée a
I'extérieur par un volet roulant électrique.

Ee—

SRTREg——

Cette chambre conduit a la méme loggia que la cuisine.

SALLE-DE-BAINS :

Sol : carrelage en état d'usage.

Les murs sont recouverts pour partie d'un carrelage en état d'usage.

Les autres parties murales sont recouvertes d’une peinture en état d'usage.
La peinture recouvrant le plafond est en état d'usage.
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Equipements :
- Une baignoire surmontée d'un robinet mitigeur eau chaude, eau froide, flexible de douche et

douchette,
- Unlavabo surmonté d'un robinet mitigeur eau chaude, eau froide,
- Un meuble sous lavabo deux portes,
- Un bidet surmonté d'un robinet mitigeur eau chaude eau froide,
- Un convecteur électrique,
- Une VMC.

WC:

Sot : carrelage en état d'usage.

Plinthes carrelées en état d'usage.

La peinture recouvrant les murs est en état d'usage.
La peinture recouvrant le plafond est en état d’'usage.

Equipements :
- Une VMC,

- Une cuvette WC avec abattant, couvercle et chasse d’eau dorsale.
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SECONDE CHAMBRE :

Sol : moquette rase en état d'usage.

Plinthes : bois en état d'usage.

La tapisserie recouvrant les murs est en état d'usage.
La peinture recouvrant le plafond est en état d'usage.

Equipements :
- Ungrand placard a usage de rangement et de penderie, protégé par trois portes,

Un convecteur électrique
Un climatiseur

La piéce voit le jour par une porte-fenétre a double battant double vitrage cadre en PVC, protégée a
I'extérieur par un volet roulant électrique.

Cette piece conduit a une terrasse.

TERRASSE :
Elle est délimitée par un muret magonné surmonté d'un garde-corps avec plexiglass.

Sol ; carrelage en état d'usage.
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Equipements :
Deux store bannes électriques

SEJOUR:

Sol : carrelage en état d'usage.

Plinthes : carrelées en état d'usage.

La peinture recouvrant les murs est en état d'usage.
La peinture recouvrant le plafond est en état d'usage.

Equipements :
Un climatiseur,

Un convecteur électrique,

Un placard a usage de rangement et de penderie, protégé par deux portes miroirs coulissantes.
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La piéce voit le jour par une baie vitrée coulissante cadre aluminium quatre vantaux, simpie vitrage,
en double fenétre, protégée a I'extérieur par un volet roulant électrique.

I

S—————

#
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Cette piéce conduit a la méme terrasse que celle de la 2ém chambre.

TRES IMPORTANT

Les lieux sont occupés par le requis.

Le syndic de la copropriété est le Cabinet CITYA CASAL et VILLEMAIN 66 Avenue du Prado 13006
MARSEILLE.

Le certificat de mesurage des lieux établi par Monsieur NASRATY est annexé au présent.

I stipule une surface Loi Carrez de 72,59 m?.

Monsieur NASRATY adressera directement & Maitre D’JOURNO ses diagnostics technigues.

De retour en notre étude, nous avons cléturé définitivement nos opérations & 15 heures par la rédaction
dudit procés-verbal descriptif, donnant lieu & la perception d'un émolument complémentaire de vacation
en application des Articles A444-18 et Article A444-29 du Code de Commerce.

Nous précisons que les clichés photographiques annexés au présent ont été pris au moyen d'un
appareil photos numérique, et ont été développés sur un ordinateur avec comme seuls modifications
une réduction de format, les proportions étant conservées, et un éclaircissement des couleurs parfois
nécessaire a la définition sur papier.

Plus rien n'étant a constater, nous avons dressé le présent Procés-Verbal pour servir et valoir

ce que de droit.

SOUS TOUTES RESERVES DONT PROCES VERBAL

Franek-MASCREF — Stéphane FORNELLI-Stéphanie-SAGHETH—Henar-Plerre VERSIN
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& Certificat de Surface Carrez

Maxime NASRATY N= 781EMVNT

Mesurage d’un Lot de Copropriétée

Numerc de dossiar :  7B10MNL
Date du reperage :  24/07/2020
Heure d'amvivée : 11 h 45
Durée du reperags :

L'ohjet de ia mission est a certfication de 3 superfice + CARREZ » reslisée suivart nos condibons particu iersz =1
générales de vente et d'exécution. Elle ~e comprznd pas ia vérification de l'origine de la proprieté.

Ddsignation 4o v des bdtiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou d2s hariments : Oesignation du ciéant
Département :....Bouches-du-Rhdne Tiom et prérom @ .
Adresse ! 13, allée Turcat Méry Adresse :
Commune 13008 MARSEILLE
Section cadastrale 842 A, Parceile
numéro 57,

Désgnation et situation du ou des «otis) de coorooréte
Appartement T3, n° SO2A, au Séme
étage, cage A, Lot numéro 22013,

+ déclaration de P'ints Redsrals

Nom et prenor : PDG & ASSOCIES - Maitre Thomas Périrrizre de repérage : Parties privatives (Lot 22013)
D'JOURNO
Adesze ! Avocat

43-45, rue Breteuil
13006 MARSEILLE

Désignation de {cperalaws de diagnostic

Nom et prénom : Maxime MASRATY

Raison sociale et nom de Ferreprise Cabinet Maxime NASRATY

Adresse : 35, cours Pierre Puget
13006 MARSEILLE

Nurnéro SIRET * 424 418 754

Designation de |a cormpagnie d'assurance : .. ALLTANZ

Numéro de police et date de valdice : 808108927/ 30/09/2020

DOCUMENTS REMIS PAR LE DONNEUR D'CRIDRE & | OFEAATEUR OF REFERASE  Mizant

Résultat du mesurage

Surface loi Carrez totale : 72,59 m? (soixante-douze metres carrés cinguante-neuf)

Fait 3 MARSEILLE. o 24/07/2020

Maxizne NASRATY
Mame HASRATY 38, cours Pierre Puget - 13006 MAKSEILLE  Tal 1 0291 0866661 Port 106 08 788 543 ~ diag marsetic@wanadoo.fr 13
URSSAF: 331 136 2423 SGIREY: 3248 01X 758 AOT8  GIREM 428 318 %8 JODE 4p¢: 71208 Wapaort du
24/07/2020
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& Certificat de Surface Carrez

Maxzirme NASRAT N TELRVNL

HEE T

Detail des surfas

En régle générale, et saf indication cont-are, ka description des piéces d'une habitation est faite dans le sens de:
aiguifles d'une mont-e == commengars par la péece cormespor- ant 3 I'entrée princpale.

Parties de I'immeuble batis visitées Su::rﬂsec':: g::r:'ive Sur(f::?:el;ors Motif de non prise en campte

Appartement - Entrée .54

Appartement - Cutsine 9.77

Appartement - Dégagement 2.57

Appartement - Chambre 1 12,24

Appartement - Salle de bains 3.61

Appartement - W-C 1.24

Appartement - Chambre 2 13,14

Appartement - Séjour 27,51 -
Extérieur - Loggia / Cuisine et © Chambre =

Extérieur - Loggia ¢ Sefour et # Chambrz 2

TOTAL 72,59

Surface o1 Carrez tntale : 72,59 m? [souxante-douze metres carrés cinguante-neut) |

Movens de mesure utilisés |

Nous avons utilisé un faser métra : Disto D810 Touch Leica 5041150022

I Coanditsons particulieres d'exécution I

Textes de retérence :

= Loi 96-1107 {dite loi = Carez »] : décres d'apolication n® 97-332 portant définition de la super—— orivative d’un

s Extrait de ['Artice 4-1 - La superfoe de @ partie privative d'un lot ou d'une fraction de lut, mentionnee 3 l'article

46 de a2 'oi du 10 juiller 1963, est la superide des planchers des locaux Cos et touverts aprés dedudtion des

25 occupdes par s murs, doisons, Tarches e cages d'escalier, gaines, embrasures de dortes et de
~~m—gs, [| “est pas tenu compre des olanchers des parties locau= d'une hauteur inféreure a 1.80 ™.

* Estrasit Am4-2 - Les ots ou Tactions de lots d'une superfoe inférieure 3 8 meétres camds ne sort Das pris en
compte pour e il de 'a superfice mentionnée 3 Marpde 4-1." L /...

Précisions

Concernart ies chemirees, seuie 3 superfice de 2 projection au sol du conduit de cheminée {ass:milable a une gaime) =«
de son habillage est décomptee. Les mezarines dermontables sont considénges comme du mobslier. I en est de méme,
des surfaces sous escalier d'ume ~suteur supérieurs 3 1,50 m en communication avec une surface au sens de fa + lov
Carrez » qur ne sont oaG consideéges mmme d'eacaler,

La surface des caves. garages, evolacemet de statonnement n'est pas prise en compte. Est considérde comme cave,
tout ocal souterrain géndraiemert au nvasu des ‘ondaticns d'un immeuble et ne cormportant pas d'ouvertures sufisartes
pour étre sssimilées 2 des fenétres,

Macime NASRATY - 35, cours Prerme Paget - 13006 MAASERLE Yol : B8 31 046661 Port ;06 08 788 644 — diag.marseiledw anadao.fr 23
LIRSSAF: 331 136 2421 SINET: A28 418 75 0018 GREN @824 418 754 COOE APE: 71208 Rapao™ du
24/07/2020
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& Certificat de Surface Carrez

Marrras NASRATY

NT TRLEAND

Atrention : Sauf mission différente spécifiée a la commande, il n'est pas prévu la conformité du releve aux documents de
Torigine de |3 proprété (en particulier attnbutions abusives de surfaces ou modifications non autorisées de ces surfaces
ui peurraient ensuite &tre remises en cause, typiquement terrasse ou bakcon qui a été dios et oouvert sans autorization
e |a copropriété et perris de construire ; partie commune 3 usage privatif...) Il appartient aux parties et 3 leurs conseils
d’étre particulierement vigikant et de vérifier que les surfaces décrites comespondent bien au lot de copropnété objet de la

transaction.

La superficie réedle, défiree par be décret, du lot de copropriété déait dans Yattestation 3 la date de défivrance du
cerificat, est gacantie ne pas éve inféreure de plus de 5% a la superficie dite + Lot Carrez », certifiée. La garantie est
limizée 3 un an apres la signature de l'acte authentique pour lequel F'attestation a été délivrée et au seul bénéfice de

Facheteur de ia preszation.

Yaxrme WASRATY 35, cours Pierme Puget 13006 MARSEMLE Tel. DAY 066651 Port 106 OB P88 643 - diag marseifie®w xnadze fr
LHSSKF : 331 135 2423 SIRET: 424 418 754 00018 SIREW : 424 418 54 CODE APL: 71208

32
Ragoart 9y
240773020
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