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Coit (Avec Lettre)

Nature Montant

Emolument Art. R 444-3 221.34
Majoration 372.00
ISCT Art. 444-48 9.40
Total H.T. 602.76
TVA&G20% 120.55
ISerrurier 0.00]
Lettre 0.00f
Total TTC 723.31

Coit (Sans Lettre

Nature Montant

Emolument Art. R 444-3 221.36
Majoration 372.00
ISCT Art. 44448 9.40
Total H.T. 602.76
TVA220% 120.55
[Serrurier 0.00
[Total TTC 723.31

Les articles se référent au Code de
Commerce

Tarif calculé sur la somme de 285916.32
€

SCT Frais de Déplacement
DEP- Droit d'Engagement des
Poursuites

Acte non soumis a la taxe

Qs
COMMISSAIRES
DE JUSTICE

PROCES VERBAL DESCRIPTIF PORTANT SUR L'IMMEUBLE DE

LE MARDI VINGT AQUT DEUX MILLE VINGT-QUATRE

Nous, Société Civile et Professionnelle Franck MASCRET - Stéphane FORNELLI - Henri-Pierre
VERSINI, S.C.P. Titulaire d'un Office de Commissaire de Justice, Commissaires de Justice Associés
anciennement Huissiers de Justice, 71 Boulevard Oddo, angle Rue Villa Oddo a MARSEILLE
(13015), I'un d'eux soussigné,

A LA DEMANDE DE :

L.a Société COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS, société anonyme au
capital de 262.391.274,00 €, immatriculée au RCS de PARIS, n° SIREN 382 506 079 dont le siége
sis 59, Avenue Pierre Mendés-France 75013 PARIS, agissant poursuites et diligences de son
représentant |égal en exercice, domicilié audit siége es quaiité

Pour qui domicile est élu au Cabinet de Maitre Thomas D’JOURNO, Avocat Associé au sein de la
SELARL PROVANSAL AVOCATS ASSOCIES, Avocat au Barreau de Marseille, y demeurant 43/45
rue Breteuil 13006 Marseille — TEL.04.13.24.13.63 — FAX.04.96.10.11.12, Avocat qui se constitue
sur les présentes poursuites de saisie immobiliére et leurs suites.

AGISSANT EN VERTU :

la copie exécutoire d'un jugement rendu par la 1ére chambre Civile section B du Tribunal Judiciaire
de GRASSE (RG 22/03571) du 16 janvier 2023 signifié suivant acte de la SAS AZURLEX,
Commissaires de Justice & CANNES, le 1er Février 2023 et définitif suivant certificat de non appel
délivré par la Cour d'Appel d’Aix en Provence le 3 Mars 2023.

Et procédant conformément aux dispositions des articles L 322-2 et des articles R 322-1 3 R322-3
du Code des Procédures Civiles d’'Exécution, en suite du commandement valant saisie immobiliére
demeuré infructueux délivré par acte de la SAS AZURLEX, Commissaires de Justice 8 CANNES
en date du 10 Juin 2024.

Le Commissaire de Justice soussigné CERTIFIE s'étre transporté ce jour 17H30, & f'adresse
suivante :

RESIDENCE « LE PATIO DES CHARTREUX », 10 RUE SAINTE ADELAIDE a MARSEILLE
{13004)

Assisté de Monsieur Frederic BAROUH en qualité de diagnostiqueur.

A l'effet de procéder a la description exacte et détaillée des biens qui y sont situés :
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Ou étant, nous rencontrons M locataire ainsi déclarée, avec laquelle javais

préalablement pris rendez-vous. Cette derniére nous laisse librement visiter les lieux.
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LOT N° 164 :
APPARTEMENT n°B45 SITUE AU 4¢me étage du Batiment B

On y accéde par une porte paliére équipée d'une serrure centrale de sécurité, en bon état apparent,
portant une plaque d'identification « B45 ».

/

Le logement est composé d’'un vaste séjour avec cuisine, distribuant au moyen d'un couloir deux
chambres, une salle d'eau etun W.C.

SEJOUR AVEC CUISINE

Cette piéce est éclairée par une porte fenétre double battant accolée a un panneau fixe vitré,
montants PVC, double vitrage, fermée a l'extérieur par un volet roulant a ouverture mécanique, le
tout, ouvrant sur une terrasse.

Sol : carrelage récent, bon état apparent.

Plinthes faiencées sur les murs en bon état apparent.
Murs : revétement peinture blanc en bon état apparent.
Plafond : revétement peinture en bon état.

Equipements :
- un convecteur électrique,

- meuble sous-évier inox double bac surmonté d’un robinet mitigeur,
- une armoire contenant le tableau électrique,
- un interphone.
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On y accéde depuis le séjour par une porte de communication en bon état.

Sol : carrelage récent, bon état apparent.

Plinthes faiencées sur les murs en bon état apparent.
Murs : revétement peinture blanc en bon état apparent.
Plafond : revétement peinture en bon état.
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CHAMBRE 1

On y accede depuis le séjour par une porte de communication en bon état.

Cette piéce est éclairée par une porte fenétre, montants PVC, double vitrage, fermée & I'extérieur par
un volet roulant a ouverture mécanique, le tout, ouvrant sur la méme terrasse que le séjour.

Sol : carrelage récent, bon état apparent.

Plinthes faiencées sur les murs en bon état apparent.
Murs : revétement peinture blanc en bon état apparent.
Plafond : revétement peinture en bon état.

Equipement :
- un convecteur électrique
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SALLE D’EAU

Il s'agit d'une piéce noire. On y accéde par une porte de communication en bon état équipée coté
intérieur d’un verrou.

Sol : carrelage récent, bon état apparent.

Plinthes faiencées sur les murs en bon état apparent.
Murs : revétement peinture blanc en bon état apparent.
Plafond : revétement peinture en bon état.

Equipements :
- un seche serviette électrique fixation murale

- un meuble sous vasque surmonté d'un robinet mitigeur, d'un miroir avec luminaire,
- un espace douche cloisonné par des portes fixes et pivotantes en bon état apparent, robinetterie
compléte.
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W.C.

Il s’agit d'une piéce noire. On y accéde par une porte de communication en bon état équipée coté
intérieur d’un verrou.

Sol : carrelage récent, bon état apparent.

Plinthes faiencées sur les murs en bon état apparent.
Murs : revétement peinture blanc en bon état apparent.
Plafond : revétement peinture en bon état.

-un W.C. chasse basse
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CHAMBRE 2

On y accéde depuis le séjour par une porte de communication en bon état.

Cette piece est éclairée par une fenétre, montants PVC, double vitrage, fermée a I'extérieur par un
volet roulant a ouverture mécanique.

Sol : carrelage récent, bon état apparent.

Plinthes faiencées sur les murs en bon état apparent.
Murs : revétement peinture blanc en bon état apparent.
Plafond : revétement peinture en bon état.

Equipement :
- un convecteur électrique
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LOT N°23:
BOX portant le numéro 55

II's’agit d’un box fermé par une porte métallique basculante avec serrure, situé au 2¢m Sous-Sol.
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TRES IMPORTANT

Le logement et le garage sont occupés par Madame ACHILLE Emilie, suivant contrat de bail
intégralement reproduit ci-aprés :

CONTRAT TYPE DE LOCATION OU DE COLOCATION DE LOGEMENT NU A USAGE
DE RESIDENCE PRINCIPALE
(Sounmus au titre l«de la loi du 6 juillet 1989 tendant & amélhorer les rapports locatifs et portant modification de la lot
0. 86-1290 du 23 décembre 1986)

I-Désignation des parties
I. ssignes

N e _ysique ayant pow mandature FONCIA MARSEILLE adminstratewr de biens,
SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEES. au capital de 600 000 E. dont le si2ge social est & 13010 Marseille - RUE  EDOUARD
ALEXANDER . titulaire de la carte professionnelle n” G 1314 2016 061 006 367 détivrée par la Préfecture BOUCHES DU RHONE
et avant une guranhe financiére délivrée par la GALLIAN - 89 RUE DE LA BOETIE PARIS. ladite societe représentes aux présentes
par Madame Carine ATTARD -

désigné (s) ci-aprés «le bailleur »

désigne (s) ci-aprés «le locatairer
11 a eté convenu ce qui suit’

II. Objet du contrat
Le présent contrat a pour objet la location d'un logement ainsi déterminé

A. Consistance du logement Autres parties du logement
10 RUE SAINTE ADELAIDE
1304 MARSEILLE
Dans un i ble collectif en copropriété construit le UN APPARTEMENT DE TYPE 3 N°B45 AU 4EME ETAGE(lot 164)
01/07/2019, d"we surface habitable de  67.45ar . DU BAT BCOMPRENANT UN SEJOUR AVEC CUISINE, 2
comprenant CHAMBRESUNE SALLE D EAU AVEC WCUNE TERRASSEUN

3 piécets) prncipale(s). Nunwro de bot principal 164 BOX EN SOUS SOL N°55(lot23)

Elemers d'équupement du logement :

Aodulité de production de chuyffage Electrique.

Aode de répartition  indwiduel

Moxlalité de production d'ewu chande sanitaire: Electrique
Mode de répartition : individuel

B. Destination des locaux: usage d’habitation principale

Le locataire s'engage a occuper le bien a titre de résidence principale. Il est informé que ce mode d’occupation
est imposé par le régime de défiscalisation auquel est soumis le bailleur, condition essentielle et déterminante
du consentement du bailleur sans laquelle il n"aurait pas contracté.

C. Désignation des locaux et équip ires de I'i ble & usage privatif du locataire:

PARKING lot 2},

D. Enumération des locaux, parties, équip et ires de l'i ble ¢ usage ¢

Ascensenr, Vistophone. Digicode
E. Equipement d'accés aux technologies de Uinformation et de la communication:

Antenme TV,
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IIL Date de prise d’effet et durée du contrat

La durée du contrat et sa date de prise d’effet sont ainsi définies:

A_ Date de prise d’effet du contrar: 17/0272020
B. Durée du contrat: 3 ans

IV. Conditions financiéres

Les partics conviennent des conditions tinanciéres suivantes:

A. Loyer
1. Fixation du lover initial:

a) Montant du lover mensuel: 760.00 €
b) Learane Modalités particuliéres de fixation initiale du loyer applicables dans certaines zones tendues.
-le loyer du logement objet du présent contrat est soumis au décret fixant snnuellement le montant maximum d évolution
des loyers a la relocation : Owi. B Non [

—le loyer du logement objet du présent contrat est soumis au loyer de référence majoré fixé par arrété préfectoral : Om. []
Non

montant du loyer de référence [ . | €/m:
— montant du loyer de référence majoré .. ] €/m;;
— complément de loyer -

¢) Informations relatives au loyer du demier locatawre: NON CONCERNE
montant du dernier lover appliqué au précédent locataire : €

—date de versement :

— date de la derniére révision du lover :

2 Modalités de révision:

Le loyer sera révisé tous les ans au 01 Janvier en fonction de I'indice de référence des loyers publié par 'INSEE.
L'indice de base retenu est celui du 2™ trimestre 2018 valeur 127.77

L’ indexation prendra effet a compter de la demande adressée par le bailleur.

B. Charges récupérables
1. Modalité de réglement des charges récupérables: provisions sur charges avec régularisation annuelle
2. Montant des provisions sur charges 90.00 €.

C ucsenn Contribution pour le partage des économies de charges: Ari. 23-1 de la loi n.89-362 du 6 juillet 1989

1. Montant et durée de la participation du locataire restant a courir au jour de la signature du contrat: NON
CONCERNE

2. Eléments propres a justifier les travaux réalisés donnant licu 4 cette contribution: [...].NON CONCERNE
D.umim En cas de colocation souscription par le bailleur d'une assurance pour le compte des colocataires Ou. []
Non [X]

1. Montant total annuel récupérable au titre de Iassurance pour compte des colocataires NON CONCERNE
2. Montant récupérable par douziéme: NON CONCERNE

E. Modalités de parement
— periodicité du paiement: Mensuelle
— paicment [& échoir / a terme échu), Avance

date ou période de paiement: le premier jour ouvrable du terme et pour la premiére fois 4 l'instant méme pour la
période & counr jusqu'a la fin.
—warew Li€u de paiement  entre les mains du bailleur ou de son mandataire
- wccenem Montant total di a la premiére échéance de paiement pour une période compléte de location

Loyer . 760.00 € Charges - 90.00 €

V. Travaux

e e MoOntant des travaux d'amélioration ou de mise en conformité effectués depuis la fin du dernier contrat de
location: NON CONCERNE
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Nature des travaux d'amélioration ou de mise en conformité avec les caractéristiques de décence effectués depuis la
fin du dernier contrat de location: NON CONCERNE

VL Garanties.

Montant Ju dépdt de parantie de I'exécution des obligations du locataire . 760.00 €
VIL Clause de solidarité

En cas de pluralité¢ de locataires, ces derniers seront tenus solidairement a l'accomplissement de l'ensemble des
obligations résultant Jdu présent bail, ce qu'ils acceptent.

VI Clause résolutoire

En cas de non-paiement 4 son échéance de 'une des sommes dues par le locataire au titre du loyer ou des charges
récupérables et deux mois aprés un commandement de payer délivré par huissier et resté sans etfet. ou de non-respect
de l'obligation d'user paisiblement des locaux loués. résultant de troubles de voisinage constatés par une décision de
justice passée en force de chose jugée. la présente location est résiliée de plein droit et l'expulsion du locataire
poursuivie, sl y a lieu. sur simple ordonnance de référé.

Le commanmdement de payer devra reproduire, a peine de nullité, tes dispositions de article 24 de la loi n® 89-462 du 6
juillet 1989, ainsi que les wois premiers alinéas de Parucle 6 de la foi n® 90-449 du 31 mai 1990 visant la mise en
ceuvre du droit au logement. en mentionnant la faculté pour le locataire de saisir le fonds de solidarité pour le
logement, dont 'adresse de saisine est précisée.

De méme. en cas de défaut d’assurance du locataire contre les risques dont 1l doit répondre en sa qualité de locataire.
un mois aprés un commandement de s'assurer resté sans effet et si le locatare ne justifie pas dans ce délai qu'il est
effectivement assuré, par la production d'une attestation d'assurance, la présente location sera résiliée de plein droit, si
bon semble au bailleur, conformément 2 larticle 7 de la [oi n® 89-462 du 6 juillet 1989, et l'expulsion du locataire
poursuivie. s'il y a liew, sur simple ordonnance de référé.

Le commandement de payer devra conten  la reproduction de Iarticle 7 g) 25" alinda de Ia loi sus-visée

IX. Honoraires de [ocation

A. Dispositions applicables 11 est rappelé les dispositions du I de article 5 (I) de la loi du 6 juillet 1989. alindas 1 &
3 «La rémunération des personnes mandatées pour se livrer ou préter leur concours a |'entremise ou a la négociation
d’une mise en location d"un logement, tel que défini aux articles 2 et 25-3, est 4 la charge exclusive du bailleur. a
I"exception des honoraires liés aux prestations mentionnées aux deuxiéme et troisiéme alinéas du présent [

Les honoraires des personnes mandatées pour effectuer la visite du preneur. constituer son dossier et rédiger un bail
sont partagés entre le bailleur et le preneur. Le montant toutes taxes comprises imputé au preneur pour ces prestations
ne peut excéder celui imputé au bailleur et demeure inférieur ou égal 4 un plafond par métre carré de surface
habitable de la chose loude fixé par voie réglementaire et révisable chaque année, dans des conditions définies par
décret. Ces honoraires sont dus 4 la signature du bail.

Les honoraires des personnes mandatées pour réaliser un état des lieux sont partagés entre le bailleur et le preneur. Le
montant toutes laxes comprises imputé au locataire pour cette prestation ne peut excéder celui imputé au bailleur et
demeure inférieur ou égal 3 un plafond par métre carré de surface habitable de la chose loude fixé par voie
réglementaire et révisable chaque année, dans des conditions définies par décret. Ces honoraires sont dus a compter
de la réalisation de la prestation »

Plafonds applicables

- montant du platond des honoraires imputables aux locataires en matiére de prestation de visite du preneur, de
constitution de son dossier et de rédaction de bail: 10.00 €/m:de surface habitable:

montant du plafond des honoraires imputables aux locataires en matiére d"établissement de I"état des lieux d'entrée:
3 €/m:de surface habitable

B. Détail et répartition des honoraires

1. Honoraires TTC a la charge du bailleur:
~ Prestations de visite du preneur, de constitution de son dossier et de rédaction de bail: 674.50 €
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— wau e Prestation de réalisation de I'état des hieux d’entrée: 202.35 €
— autres prestations: 0.00 €

2 Honoraires TTC a la charge du locataire.
—prestations de visite du preneur. de constitution de son dossier et de rédaction de bail: 674.50 €
« aereer, Prestation de réalisation de 1*érat des lieux d’entrée: 202.35 €

X. Autres conditions particuliéres.

1. Le locataire devra faire assurer son mobilier contre I'incendie, toutes explosions ou tous sinistres dus a I'électricité.
au gaz ou autres causes. s"assurer également contre les risques locatifs et les recours des voisins, pour les dégits des
eaux et les détériorations immobiliéres, le tout d'une fagon sufisante, auprés d une compagnie notoirement solvable,
Le locataire pourra étre tenu responsable des bnis de glace qu’il aurait occasionnés et pourra utilement se garantir
contre ¢e risque

Le locataire devra justitier au jour de son entrée dans les lieux de la souscription d'une police d'assurance garantissant
les risques ci-dessus et du paiement de la prime afférente 4 I'année en cours cn en remettant les photocopies. Le
locataire s'engage a4 maintenir son contrat d'assurance pendant fa durée de la location, a en payer les primes et & en
justitier chaque année au bailleur ou a son mandataire.

2 Le locataire s'interdit d"user de podles 4 combustion lente ainsi que d'utiliser des appareils a gaz en bouteille de
type butane ou propane, tant pour le chauffage que pour la cuisine

3. Le bailleur pourra visiter la chose loude ou la faire visiter par toute personne mandatée par lui, pour la surveillance
et l'entretien de l'immeuble et de toutes les installations, une fois par an sous réserve d'en aviser préalablement le
locataire.

1l pourra également, en vue de la vente ou de la relocation de I'immeuble loué, faire visiter les biens loués par toute
personne mandatée par lui. chaque jour ouvrable durant deux heures. Cette obligation s'imposera en particulier au
locataire qui aura regu congé, méme s'il conteste la validité de ce congé. Les moments de visite seront déterminés a la
convenance des deux parties.

4. Le vide-ordures s’il en existe un ne pourra étre utilisé que pour ['usage auquel il est destiné. En particulier il ne
pourra en aucun cas étre utilisé pour I"élimination de matiéres pondéreuses ou dangereuses (telles que bouteilles vides
ou pleines. boites a conserves etc ..) ou de matiéres foisonnantes ou compactées (telles que papiers et gros paquets,
emballages, etc ) Les frais de dégorgement causés par un usage abusif seront supportés par les utilisateurs
responsables

5 Le locataire pourra détenir un animal familier & la condition qu'il ne cause aucun dégit a limmeuble ni aucun
trouble de jouissance aux voisins.

La détention de tout animal n'entrant pas dans la catégorie des animaux familiers habituellement considérés comme
des animaux de compagnic est interdite. et en particulier celle d'un chien appartenant 4 la premiére catégorie
mentionnée a l'article L. 211-12 du Code rural ¢t de la péche maritime.

6. Le locataire qui souhaite installer une antenne extérieure ou une parabole ou qui désire se raccorder au réseau
interne 4 Fimmeuble devra en avertir préalablement le bailleur. afin que celui-ci puisse, le cas échéant, formuler
l'offre de raccordement 4 une antenne collective prévue par la loi n° 66-457 du 2 juillet 1966 et le décret n®67-1171
du 22 décembre 1967 et éventuellement s’y opposer, en invoquant un motif légitime et sérieux, comme le prévoit
cette méme loi.

Le locataire qui désire procéder @ des travaux de raccordement a un réseau a tres haut débit en fibres optiques, a
l'installation a l'entretien ou au remplacement de lignes de communication électronique 4 trés haut débit en fibres
optiques devra également en informer le bailleur par tous moyens pemmettant de donner une date certaine a la
réception, en respectant les formalités prévues par larticle 1er du décret n°2009-53 du 15 janvier 2009.

7. Les appareils électroménagers éventuel!
focation.

1t laissés a la disposition du locataire ne font pas partie de la

&. Le preneur donne expressément son accord pour que "avis d’échéance et la quittance de loyer lui soient transmis
sous forme dématerialisée. Dés lors, ces documents seront disponibles dans son espace personnalise MYFONCIA,
gratuit et accessible 7)/7, 24 heures’ 24.

9. 1l est interdit de percer les portes ainsi que la taience de la cuisine et de la salle de bains.
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10. Les VMC devront étre correctement entretenues et non obslruées.

11. Si le bien est équipé d'un chauffe-électrique THERMODYNAMIQUE ou d'une chaudiére & gaz, le preneur a
obligation de souscrire un contrat ¢ entretien annuel, dés son entrée dans les lieux. 1l devra le justifier chaque annéde
a son propriétaire.

12. Le preneur a I"entiére responsabilité de ["ouverture a son nom des compteurs auprés des différents foumnisseurs.

13. Le preneur s’acquittera chaque année de la taxe d’ordures meénagéres. Cette taxe n'esy pas comprise dans les
provistons pour charges et fera ['objet d"un prélévement annuel global

14. La mise a jour des plaques nominatives pour ['interphone et la boite aux lettres est 4 la charge du locataire.

13. Toute modification ou remplacement des revétements des sols et des murs devra faire "objet d’un accord éerit au
préalable du bailleur.

16. Le locatare est informé que la mise en fonction d’un ensemble neuf entraine toujours quelques nconvénients
inhérents au « rodage » des équipements des logements. Le nettoyage effectué est un nettoyage de chantier. Il ne peut
étre réclamé de nettoyage complémentaire.

En ce qui conceme le logement, le locataire devra signaler tout dysfonctionnement des équipements, de maniére a
faire intervenir le constructeur dans le cadre de ses garanties iégales.

Conformément au bail, le locataire devra laisser intervenir les entreprises en accord avec elle afin de procéder aux
finitions complémentaires et levées de réserves.

En aucun cas, le locataire ne pourra considérer ces quelques désagréments pour discuter des montants des provisions
sur charges ou des loyers quittancés et reconnait en avoir éte informé

XX Clause relative au(x) caution(s)

NEANT

XIL Clause relative 2 Pinformation concernant les sinistres résultant de catastrophes technologiques ou
naturelles

L immeuble loué étant situé dans une Zone couverte par un plan de prévention des risques technologiques ou par un
plan de prévention des risques naturels prévisibles ou dans un zone de sismicité le bailleur a déclaré. conformément
aux dispositions de I'article L123-5 IV du code de I"envirc que I'i ble loué n’a 3 sa connaissance subi
aucun sinistreavant donné lieu au versement d une indemnité en application de I'article L125-2 ou de I"article L128-2
du Code des assurances, pendant la période o i1l en a été propriétaire. ou dont il a &t lui-méme informé en
application du texte précité.

XIIl. Annexes
Sont annexées et jointes au contrat de location les piéces suivantes:
A, wex snars Un extrait du réglement concernant la destination de 1'i ble dont le locataire reconnait qu'il lui a été

comnunique.
B. Un dossier de diagnostic technique comprenant

- un diagnostic de performance énergétique
- un constat de risque d’exposition au plomb pour les immeubles construits avant le 1janvier 1949
- une copie d un état mentionnant |"absence ou Ia présence de matériaux ou de produits de la construction contenant
de I"amiante - un état de [installation intérieure d”électricité et de gaz dont "objet est d”évaluer les risques pouvant
porter atteinte 3 la sécurité des personnes A compter de la date d’entrée en vigueur de cette disposition, prévue par décret..

e s ccinas, UR €10t des risques et pollutions, aléas naturels, miniers ou technologigues. sismicité, potentiel radon et sols
pollués.

C. Une notice d’information relative aux droits et obligations des locataires et des bailleurs

D. Un état des lieux lors de la remise des clés
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E. Grille de vétusté applicable en cas de dégradations

F. 1o:zenm Les références aux lovers habituellement constatés dans le voisinage pour des logements comparables
XIV.ELECTION DE DOMICILE

Pour ['exécution des présentes et de leur suite, les parties font élection de domicile [e bailleur chez son mandataire. le

locataire dans les lieux lougs.

XV. FICHIER INFORMATIOUF.

Oui. j"autorise Foncia Groupe ¢t ses filiales & me tenir informé(e) de leurs offres (voir mentions détaillées c1-dessous)

Oui. j"autorise Foncia Groupe et ses filiales, pour améliorer leur connaissance client et leurs offres de services, a
analyser mes données personnelles (voir mentions detaillées ci-d )

Oui, j"autorise les partenaires de Foncia Groupe a me tenir informdé(e) de leurs offres {voir mentions détaillees ci-dessous)

Les données 4 caractére personnel recueillies par FONCIA MARSEILLE, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEES,
filiale de Foncia Groupe. responsable du traitement, font Fobjet d'un traitement automatisé pour les besoins de
I"exécution de la gestion des biens immobiliers et des clients, et la réalisation d'opérations relatives a la prospection.

Ces données sont destinées a Foncia Groupe.
Certaines peuvenl étre transmises aux autres entites du Groupe, ou a des partenaires, a des tins de prospection dans le
cadre des activités lides a {'exécution du présent contrat ou la communication de services analogues.

St vous recevez. de 1o part de Foncia Groupe ou ses autres entités, des ofires pour des services directement liés a
votre contrat ou vJs demandes, vous disposerez systématiquement de la faculté de vous désinscrire des
communications-support de I"envoi de ces offres.

Elles seront conservées durant toute la durée de la relation commerciale et pendant une durée maximale de 5 ans a
compter de la fin de la relation commerciale conformément a [article 2224 du code civil et a "article L561-12 du
code monétaire et financier relatif a I'obligation de conservation des informations des clients dans le cadre de la lutte
contre l¢ blanchiment de capitaux et le financement du terronsme Les registres légaux tenus par FONCIA
MARSEILLE, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEES doivent étre conservés pendant dix ans (articles 33, 65 et
72 du décret du 20 juillet 1972).

Conformément a la loi n°78-17 du 6 janvier 1978 dans sa version en vigueur et au Reglement européen (UE)
2016/679. vous disposez d'un droit d’accés, de rectification, de portabilité. de limitation et de suppression des
informations vous concernant - 3 formuler auprés de Foncia Groupe en contaclant directement FONCIA
MARSEILLE, SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEES & l'adresse mail swvante : capelette@foncia.fr ou le
délegué a la protection des données (DPO) & I adresse mail suivante  dpo@foncia.fr.

Yous disposez également du droit de faire une réclamation auprés de la CNIL, sur son site internet ou par voie postale
CNIL - 3 Place de Fontenoy TSA 80715 - 75334 PARIS Cedex 07
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NOTICE D’ INFORMATION ANNEXEE AU CONTRAT TYPE DE LOCATION

Préambule

Le régime de droit commun des baux d habitation, applicable aux locations de logements constituant la résidence
principale des locataires est défini principalement par la loi 0. 89-462 du 6 juillet 1989 tendant 4 améliorer les
rapports locatifs.
La présente notice d'information rappelle les principaux droits et obligations des parties ainsi que certaines des voies
de conciliation et de recours possibles pour régler leurs litiges. Si la plupart des régles s”appliquent indifféremment &
I'ensemble des locations, la loi préveit certains aménagements pour les locations meublées ou les colocations afin de
prendre en compte les spécificités attachdes 4 ces catégories de location. Pour prétendre  la qualification de meublé,
un logement doit étre équipé d'un mobilier en nombre et en qualité suffisants pour permettre au locataire d°y dormir.
manger et vivre convenablement au regard des exigences de la vie courante (titre 1. bis de la loi du 6 juillet 1989).
Les colocations, définies comme la location d'un méme logement par plusieurs locataires, sont soumises au régime
applicable le cas échéant aux locations nues ou meublées et aux régles spécifiques prévues par la loi en matiére de
colocation (art. 8-1).
' Etablissement du bail
1.1. Forme et contenu du contrat
Le contrat de location est établi par écrit et respecte un bail type défini par décret. Le bail peut étre établi

directement entre le bailleur et le locataire, éventuellement avec l'aide d'un intermédiaire (agent immobilier,
administrateur de biens. huissier, notaire...). 1l doit étre fait en autant d’originaux que de parties et remis a chacune
delles. Le contrat de location doit comporter certaines mentions et notamment 1"identité des parties, la description du
logement. sa surface habitable et les conditions financiéres du contrat. Ainsi, en cas d’inexactitude supérieure a 5 %
de la surface habitable mentionnée au bail d'une location nue, le locataire peut demander une diminution de loyer
proportionnelle 4 1"écart constaté (art. 3 et 3-1). Certaines clauses sont interdites. Si elles figurent dans le contrat,
elles sont alors considérées comme étant inapplicables. 11 s”agit notamment des clauses qui imposent comme made de
paiement du loyer le prélévement automatique, qui prévotent des penalités en cas de retard dans le paiement du loyer,
qui mterdisent au locataire d"héberger des personnes ne vivant pas habituellement avec ful. qui prévoient des frais de
délivrance ou d’envoi de quittance, etc. {art. 4). Le bailleur est tenu de remettre au locataire un certain nombre de
documents lors de la signature du contrat, et notamment un dosster de diagnostic technique (art. 3-3).

1.2. Durée du contrat
Lecation d’un logement nu
Le bail d'un logement nu est conclu pour une durée minimum de trois ans lorsque le bailleur est une personne
physique (par exemple, un particulier) ou une société civile immobihiére tamiliale. et de six ans lorsquil est une
personne morale (par exemple, une société, une association).
A la fin du bail et & défaut de congé donné par 'une ou "autre des parties. le bail est renouvelé sur proposition du
bailleur ou reconduit automatiquement et dans les mémes conditions pour trois ans lorsque le bailleur est une
personne physique ou une société civile immobiliére familiale. et pour six ans lorsqu’il est une personne morale (art.
10).
Par exception. la durée peut étre inféricure a trois ans, mais J’au minimum un an. st le bailleur (personne physique,
membre d’une société civile immobiliére familiale ou d’une indivision) prévoit de reprendre son logement pour des
raisons familiales ou professionnelles. Les raisons et ['événement invoqus pour justifier la reprise doivent
impérativement figurer dans le bail. Le bailleur confirme au locataire, par lettre recommandée avec avis de réception,
au minimum deux mois avant {a fin du bail que I'événement est réalisé et qu'il reprendra le logement a la date
prévue. Si la réalisation de L'événement justifiant la repnse du logement est ditférée. le bailleur peut également
proposer dans les mémes délais un ultime report du terme du contrat. Lorsque I"événement ne s’est pas produit ou n’a
pas été confirmg. le bail se poursuit jusqu’au déla: de trois ans (art. 11).
Location d'un logement meublé:
Le contrat de location d"un logement meublé est conclu pour une durée d’au moins un an. A la fin du bail et a défaut
de congé donné par le bailiewr ou le locataire ou de proposition de renouvellement, le bail est reconduit
automatiquement et dans les mémes conditions pour un an
Lorsque le locataire est un étudiant, les parties peuvent convenir d'un bail d’une durée de neuf mois qui n’est pas
reconductible tacitement. Dans ce cas, si les parties ne conviennent pas de la reconduction du contrat. celui-ci prend
fin 4 son terme (ant. 25-7)

1.3 Conditions financiéres de la location

131 Lover

1.3.1 1. Fixation du loyer initial
En principe. le lover initial est fixé librement entre les parties au contrat. Cependant. dans certaines zones ot il existe
un déséquilibre marque entre 'offre et la demande de logements, entrainant des difficultés sérieuses d’acceés au
logement. les loyers peuvent étre encadrés par deux mécanismes complémentatres au moment de la muse en location.
La liste des communes comprises dans ces «zones de tension du marché locatith est fixée par decret
Logements situés dans des «zones de tension du marché locatif» (art. 18):
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Pour ensemble des communes comprises dans ces zones, un décret fixe chaque année le montant maximum
d’évolution des loyers en cas de relocation d'un logement. Ainsi, au moment du changement de locataire, le loyer
d’un bien ne peut plus excéder le dernier loyer appliqué, revalorisé sur la base de I"évolution de Pindice de rétérence
des loyers (IRL). L augmentation de loyer peut étre supérieure dans des cas particuliers: lorsque certains travaux
d’amélioration ou de mise en conformité avec les caractéristiques de décence sont réalisés par le bailleur ou lorsque
le loyer est manifestement sous-évalué. Par ailleurs, les logements faisant I'objet d'une premicre location. les
logements inoccupés par un locataire depuis plus de dix-huit mois et les logements avant fait "objet, depuis moins de
six mois. de travaux d’amélioration d'un montant au moins égal a la derniére année de loyer. sont exclus du champ de
ce dispositif.
Logements situés dans certaines «ones de tension du marché locatin» dotées d'un observutoire local des loyers
agréé (art. 17 et 25-9):
Un mécanisme complémentaire d encadrement du niveau des loyers des logements mis en location peut s appliquer
dans les communes qui sont dotées d’un observatoire local des loyers agréé par 1'Etat. Ce dispositif s’ appuie sur des
références de loyers déterminées a partir des données représentatives des loyers du marché locatif local produites par
les observatoires locaux des loyers dans le respect de prescriptions méthodologiques définies par un conseil
scientifique.
A partir de ces données, les préfets concernés fixent annuellement par arrété et pour chaque catégorie de logement et
secteur géographique donnés. des références de loyers (loyer de référence, loyer de référence majoré et loyer de
référence minoré) exprimées par un prix au métre carré de surface habitable.
Dans les territoires oi I’arrété préfectoral est pris, I loyer au métre carré des logements mis en location ne peut
pas excéder le lover de référence majoré, ce dernier devant étre mentionné dans le contrat de location. Toutefois.
lorsque le logement présente certaines caractéristiques, le bailleur peut fixer un loyer supérieur au loyer de référence
majoré en appliquant un complément de loyer au loyer de base, lorsque celui-ci est égal au loyer de référence majoré
correspondant au logement. Le montant de ce complément de lover et les caractéristiques le justifiant doivent étre
mentionnés dans le contrat de location. Le locataire dispose d'un délai de trois mois pour contester ce complément de
loyer en saisissant dabord la cc ission départementale de conciliation compétente, et. en ["absence d accord entre
les parties, en ayant recours au juge.

1 3.1.2. Evolution du loyer en cours de contrat
I 3.1.2.1. Révision annuelle du loyer (art. 17-1):
Lorsqu’une clause le prevort. le loyer peut étre révisé. une lois par an, & une date de révision indiquee au bail ou, a
défaut, a la date anmiversaire du bail. Cette augmentation annuelle du loyer ne peut étre supérieure a la variation de
I'indice de référence des loyers (IRL}) publié par 'INSEE. Cet indice correspond a la moyenne, sur les douze demiers
mois, de I"évolution des prix 4 la consomnation, hors tabac et hors loyers.
L indice de référence a prendre en compte est celui du tnimestre qui tigure dans le bail ou, a défaut. le dermer indice
publi¢ a la date de signature du contrat. Il est 3 comparer avec |'indice du méme trimestre connu 4 la date de révision.
Le bailleur dispose d’un délas d'un an, 4 compter de la date de révision, pour en faire la demande. La révision prend
eflet au jour de sa demande. elle ne peut donc pas étre rétroactive.
Passé ce déla, la révision du loyer pour I'année écoulée n’est plus possible.
Si le bail ne prévoit pas de clause de révision, le lover reste le méme pendant toute fa durée de la focation.
1.3.1.2.2. Evolution du loyer consécutive & des travaux (art. 6 et 17-1):
Exceptionnellement. le loyer d"un logement répondant aux caractéristiques de décence peut étre revu & la hausse ou a
la baisse en cours de batl lorsque le bailleur et le locataire ont convenu de travaux que 'une ou l'autre des parties fera
exécuter a ses Irais durant ["exécution du contrat.
La clause du contrat de location ou I"avenant qui prévoient cet accord doit fixer la majoration ou la diminution de
lover applicable suite 2 la réalisation des travaux et, selon le cas, fixer ses modalités d"application. Lorsquelie
concerne des travaux a réaliser par le bailleur. cette clause ne peut porter que sur des travaux d'amélioration.

1.3.1.3. Ajustement du layer au renouvellement du bail (art. 17-2 et 25-9)
Hors «zones de tension du marché locatif,» le lover ne fait 1'objet d’aucune réévaluation au moment du
renouvellement du bail sauf sil est manifestement sous-évalué. Ainsi, & I"expiration du bail, si le bailleur considére
que le loyer est manifestement sous-évaiué. il peut proposer une augmentation de loyer, en se reférant aux loyers
habituellement constatés dans le voisinage pour des lc comparables.
1l doit faire cette proposition au moins six mois avant le terme du contrat par lettre recommandée avec accusé de
réception. par acte d"huissier ou remis en main propre contre récépissé ou émargement Cette propaosition doit
reproduire intégralement, sous peine de nullité. les dispositions légales relatives  la réévaluation de loyer (art. 17-2
{I1]) et indiquer le montant du nouveau loyer proposé ainsi que la liste des références de loyers ayant servi a le
déterminer
En cas de désaccord ou a défaut de réponse du locataire quatre mois avant le terme du contrat, la commission
départementale de conciliation peut étre saisie. Celle-ci s’efforce de concilier les parties et en cas d échec rend un
avis pouvant éire transmis au juge saisi par ['une ou I"autre des parties.
A défaut de conciliation, le bailleur peut alors saisir le juge d"instance qui fixera alors lui-méme le loyer applicable
1, au terme du contrat, aucun accord n’est trouve, ou si le juge d'instance n’est pas saist, le contrat est reconduit aux
mémes conditions de loyer (éventuellement révisé, s1 une clause le prévoit).
Lorsqu'une hausse de loyer a été convenue entre les parties ou fixée judiciarrement. celle-ci s’apphque
progressivement au cours du bail renouvelé:
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lorsque la hausse est wnféricure ou égale a 10 % de I"ancien loyer. I'augmentation est échelonnée par tiers sur trots
ans, si le bailleur est un particulier, ou par sixiéme sur six ans, s'il est une personne morale. Cette hausse s'entend
hors révision annuelle liée 4 la variation de I'indice de référence des loyers.
~ lorsque la hausse est supéricure & 10 % de I'ancien loyer, elle doit étre, dans tous les cas, étalée par sixiéme sur six
ans. L éalement par sixiéme s’applique méme si le bail est renouvelé pour une durée inférieure a six ans, par
exemple pour trois ans. Dans ce cas, I'augmentation continue  s'échelonner lors du renouvellement swivant
Enfin, sur certains territoires (cf. § 1.3.1.1), les modalités d’ajustement du loyer au renouvellement du contrat
connaissent certaines particularités:
- dans 'ensemble des zones «de tension du marché locatifs. un décret limite la hausse de loyer applicable au
renouvellement de bail.
dans les zones «de tension du marché locatif dotées dun observatoire local des lovers et pour lesquelles un arété
préfectoral fixe des références de loyers, deux procédures d encadrement des loyers au stade du renouvellement du
bail sont ouvertes:
le locataire peut engager une action en diminution de loyer si le montant du loyer fixé au contrat (hors
montant du complément de loyer) s’ avére supérieur au lover de référence majoré publié par le préfet. 1l doit
alors faire une proposition au bailleur, au moins cinq mois avant le terme du bail, par lettre recommandée
avec accusé de réception, par acte d”huissier ou remis en main propre contre récépissé ou émargement;
- le bailleur peut engager une action en réévaluation du lover dés lors que le loyer fixé au bail est inférieur au
loyer de référence minoré publié par le préfet. Il doit alors faire une proposition au locataire, au moins six
mois avant le terme du bail et dans les mémes conditions de forme, qui ne peut étre supérieure au loyer de
référence minoré.

1.3.2. Charges locatives (art. 23)

Les charges locatives. ou charges récupérables, correspondent A certaines catégories de dépenses prises en charge par
le bailleur. mais qui peuvent étre récupérées auprés du locataire. Elles sont la contrepartie de services rendus liés 4 la
chose louee, de dépenses d entretien courant et de menues réparations relatives aux parties communes, et de certaines
impositions liées a des services au locataire
La hste des charges récupérables est limitativement énumérée par un décret (1) qui distingue huit postes de charges.
Le batlleur peut donc récupérer ces charges auprés des locataires de deux maniéres:
- de manére ponctuelle en apportant les justiticatifs des dépenses engagées:

de maniére réguliére par versement périodique de provisions pour charges, par exemple tous les mots ou tous les
trimestres.
Si les charges sont payées par provision, une régularisation doit étre effectuce chaque année en comparant le total des
provisions versées par le locataure avee les dépenses effectives engagdes par le bailleur pendant 'année. $1 les
provisions sont supérieures aux dépenses réelles. celui-ci doit reverser le trop-pergu au locataire, dans le cas
contraire, il peut exiger un complément.
Le montant des charges récupérées par le bailleur doit étre dans tous les cas justifié.
C'est ainsi que le bailleur doit communiquer au locataire:

le décompte des charges locatives par nature de charges (électricité, eau chaude, eau [roide, ascenseur...)., - le
mode de répartition entre les locataires si le logement est situé dans un immeuble collectif,
- une note d"information sur les modalités de calcul des charges de chauffage et de production d’eau chaude sanitaire
collectives.
Dans les six mois suivant I'envoi du décompte. le bailleur doit tenir & la disposition du locataire |'ensemble des
piéces justificatives de charges complémentaires (factures, contrats de toumnitures). A compter du |« septembre 2015,
il doit transmettre le récapitulatif des charges du logement par voie dématérialisée ou par voie postale dés lors que le
locataire en fait la demande.
Si la régularisation des charges n'a pas été effectuée dans 'année suivant leur exigibilité, le locataire peut exiger un
paiement échelonné sur douze mois (art. 23).
Location de logement meublé et colocation (de logement nu ou meublé):
Les parties peuvent opter, lors de la conclusion du contrat, pour la récupdration des charges, en fonction des dépenscs
réellement engagées comme décrit précédemment, ou sous la forme d’un forfait. Dans ce cas. le montant du forfait
est fixé dés la conclusion du contrat et ne donne pas lieu a régularisation. Ce montant. éventuellement révisé chaque
année dans les mémes conditions que le loyer, ne doit pas étre manifestement disproportionné au regard des charges

dont le locatatre se serait acquitté sur justification des dépenses engagées par le bailleur ¢art 8-1 ct 25-10).
(1) Déerer 2.87-713 du 26 aoile 1987 pris en application de Particle 18 de la foi n.36-1290 du 23 décembre 1986 tendant A favoriser I'mvedtissement locsif, Paccession 4 la
propriété de logements sonaux et ke développement de offre foncidre et fisant 12 liste des charges réqupérables

1.3.3. Contribution du locataire au partage des économies de charges (art. 23-1)
Dans le cadre d'une location nue, une contribution financiére peut étre demandée au locataire en plus du loyer et des
charges lorsque le bailleur a réalisé dans les parties privatives d'un logement. ou dans les parties communes de
I'immeuble, des travaux d'économies d”énergie.
Cette contribution. limitée au maximum & quinze années et dont le montant est fixe et non révisable. peut dtre
demandée au locataire au titre du partage des économies de charge a partir de la date d”achévement des travaux, dans
des conditions strictement fixées par les textes.

1 3.4 Modalités de paiement
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Le paiement du loyer ¢t des charges doit étre effectué a la date prévue au contrat. Le bailleur est tenu de transmettre
pratuitement au locataire qui en fait la demande, une quittance, qui indique le détail des sommes versées par le
locataire en distinguant le lover et les charges. Avec I’accord du locataire. [a quittance peut étre transmise par voie
dématérialisée. Aucuns Irais liés 4 la gestion de I'avis d’échéance ou de la quittance ne peuvent éure facturés au
locataire (art. 21).

1.4. Garanties
Fréquemment, le bailleur exige certaines garanties pour se prémunir de 'inexécution des obligations du locataire.
Pour ce faire, le bailleur dispose de différents moyens, strictement encadrés par la loi.

1.4.1. Dépot de garantie (art. 22}
Le contrat de location peut prévoir le paicment d'un dépdt de garantie qui sert a couvrir les éventuels manquements
du locataire 3 ses obligations locatives.
Son montant doit obligatoirement figurer dans le bail Il ne peut pas étre supéricur a un mois de loyer, hors charges,
pour les locations nues et ne peut faire I'objet d’aucune révision en cours ou au renouvellement du bail.
Pour les locations meublees, le montant du dépét est limité & deux mois de loyer (art. 25-6).
Au moment de la signature du bail, le dépdt de garantie est versé au bailleur directement par le locataire ou par
I"intermédiaire d"un tiers.
Les modalités de restitution du dépdt de garantie a la fin du bail sont précisées dans la partie 3.2.2.

1.4.2. Garantie autonome (art. 22-1-1)
Une garantie autonome peut étre souscrite en lieu et place du dépdt de garantie, dans la limite du montant de celui-ci.
Appliquée au contrat de location, la garantic autonome est I"engagement par lequel le garant s ablige, en cas de non-
respect par le locataire de ses obligations. a verser une somme. soit 4 premiére demande, soit suivant des modalités
Convenues sans pouvoir opposer aucune exception a [ obligation garantie

1.4.3. Cautionnement (art. 22-1)
La caution est la personne qui, dans un document écrit appelé «Acte de cautionnement». s engage envers le bailleur a
payer les dettes locatives du locataire et 4 exécuter les obligations qui lui incombent en cas de défaillance de sa part
(ex. loyers, charges. trais de remise en état du logement...).
Exigibilité:
Le bailleur ne peut exiger de cautionnement, 4 peine de nullité, s'il a déja souscrit une assurance, ou toute autre forme
de garantic. garantissant les obligations locatives {(ex.: garantie des risques locatifs, assurance privée) saut si le
logement est loué a un étudiant ou un apprenti.
En principe. lorsque le bailleur est une personne morale, hors société immobiliére tamihiale, une caution ne peut étre
d dée que si le log t est loué a un étudiant qui ne bénéticie pas d’une bourse de 'enseignement supeérieur ou
si ¢lle est apportée par certains organismes.
Le bailleur ne peut entin pas refuser la caution présentée au motf qu'elle ne posséde pas la nationalité frangaise ou
qu'elle ne réside pas sur le territoire métropolitamn.

Forme et contenu de I'acte de cautionnement.
L engagement de caution doit étre écrit. Le bailleur doit remettre un exemplaire du contrat de location a la caution.
L engagement de caution doit obligatoirement comporter certaines informations, écrites de la main de la caution.
Durée de I’'engagement:
Engagement sans durée: S1 aucune durée d'engagement ne figure dans Iacte, la caution peut mettre fin a son
engagement a toul moment par lettre recommandée avec avis de réception.
Toutefois, la résiliation signifiée au bailleur ne prend effet qu’a 1 expiration du bail en cours.
En pratique, la caution qui résilie son engagement reste donc tenue des dettes locatives jusqu'a la fin du contrat de
location en cours, elle n’en est plus tenue lorsque le bail est reconduit ou renouvelé.
Engagement & durée déterminée:
Quand une durée précise est indiquée dans I"acte de cautionnement. la caution ne peut pas résilier son engagement.
Elle est tenue des dettes locatives jusqua la date initialement prévue.
Colocation (de logement loué nu ou meublé) (an. 8-1):
Dans une colocation, les colocataires et les personnes qui se portent caution pour leur compte peuvent dtre
solidairement tenus responsables du paiement du [over. Lorsqu'un des colocataires donne congg, cette solidarité cesse
lorsqu’un nouveau colocataire le remplace ou, & détaut de remplagant, au bout de six mois aprés la fin du délai de
préavis du congé
Par ailleurs. I"engagement de la personne qui s’est portée caution pour le colocataire sortant cesse dans les mémes
conditions. A cet effet, Facte de cautionnement doit nécessairement identifier un des colocataires.

1.5. Etat des lieux (art. 3-2)
Lors de la remise et de la restitution des ciés, un état des lieux doit étre établi Ce document décrit I'état du logement
loué avec précision, ainsi que les équipements qu’il comporte. En comparant I'état des lieux dressé a I'arrivée et au
départ du locataire, l¢ bailleur pourra demander réparation des détériorations causées par le locataire. A défaut d'état
des licux d'entrée. le logement est présumé avoir été délivié en bon &at sauf si le locataire en apporte la preuve
contraire ou si le bailleur a fait obstacle a ["établissement de I'état des lieux.
Il est établi par écrit contradictoirement et amiablement par le bailleur et le locataire ou par un tiers mandaté par les
deux parties. Un exemplaire doit étre remus a chaque partie. L état des lieux d’entrée peut dans certains cas étre
complete ultérieurement a sa réalisation. Le locataire peut demander au bailleur ou 3 son représentant de compléter
I"état des lieux d’entrée dans les dix jours suivant sa date de réalisation pour tout élément concemant le logement, ou
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durant le premier mois de la période de chauffe concernant 1" état des éléments de chautfage. Si le bailleur refuse de
compléter 1'état des lieux, le locataire peut saisir la commission départementale de conciliation dont dépend le
logement.

St fes parties ne peuvent établir 1" état des lieux de maniére contradictoire et amiable (par exemple, si I'une des parties
ne s¢ présente pas ou 51 les parties ne s’accordent pas sur le contenu de I'état des lieux). le bailleur ou le locataire peut
faire appel @ un huissier pour I'établir. Ce demier doit aviser les parties au moins sept jours a P'avance par lettre
recommandée avec avis de réception. Dans ce cas, les frais d huissier sont partagés par moitié entre le bailleur et le
focataire, les tarifs sont fixes et déterminés par décret (2).

Location de fogement meublé:
Au-dela de I'état des lieux. un inventaire et un état détaillé du mobilier doivent également éire établis. sans que cela

ne puisse donner lieu & une prise en charge financiére supplémentaire du locataire (art. 25-5).
{2) Décret .96-1080 du 12 décembre 1996 portmt fixation du tarif des huissiers de justice en mugiére arvile of commercrale.

2 Droits et obligations des parties
Au-dela des conditions particuliéres prévues par le contrat de location. bailleurs et locataires sont soumis 4 un certain
nombre d obligations prévues par la loi durant I"exécution du contrat.

2.1. Obligations générales du bailleur (art. 6)
Délivrer un logement décent: Le bailleur est tenu de remettre au locataire un logement décent, ne laissant pas
apparaitre de risques manifestes pouvant porter atteinte a la sécurité physique ou & la santé et doté des éléments de
confort le rendant conforme a 'usage d habitation. Un décret (3) détermune les caractéristiques relatives a la sécunté
physique et a la santé des locataires, aux éléments d’équipements et de confort et 4 la surface et au volume habitable
que doit respecter un logement décent
Si le logement ne satisfait pas ces caractéristiques, le locataire peut demander au bailleur sa mise en conformité.
A défaut de réponse de celui-ci a la demande de mise en conformite dans un délai de deux mois ou & défaut d’accord
entre les parties. la commission départementale de conciliation peut étre saisie par I'une ou I'autre des parties. A
défaut de saisine ou d’accord constaté par la commission, le juge peut étre saisi du litige aux fins de déterminer la
nature des travaux a réaliser et le délai de leur exécution.
Délivrer un logement en bon état:
Le bailleur est tenu de remetire au locataire un logement en bon état d'usage et de réparations, et doté d'équipements
en bon &at de fonctionnement.
Si e logement n’est pas en bon étal, les parties peuvent convenir. par une clause expresse insérée dans le bail, de
travaux que le locataire exéeutera ou fera exécuter en contrepartic d’une réduction de loyer pendant une période
déterminée (cf § 1.3.1.2.2). Une telle clause ne peut concemer que des logements répondant déja aux caractéristiques
de décence.
Entretenir le logement: Le bailleur est tenu d’entretenir les locaux en état de servir 2 'usage prévu par le contrat, et
d’y faire toutes les réparations nécessaires au maintien en état et & I entretien normal des locaux loués, en dehors de
tout ce qui touche aux réparations locatives (menues réparations et entretien courant  la charge du locataire, cf. partie
2
Aménag ts réalisés par le locataire:
Le bailleur ne peut s’opposer aus aménagements que son locataire souhaite réaliser dans le logement. & condition
qu’il ne s*agisse pas de travaux de transformation.
A tuitre d’exemple, la modification du coloris des peintures ou la pose du papier peint pourraient étre considérés
comme de simples aménagy s du log que le bailleur ne saurait interdire. En revanche, le fait d’abatire une
cloison ou de transformer une chambre en cuisine constituerait une transtormation nécessitant préalablement une
autorisation écrite du bailleur,

Usage du logement:

Le bailleur dost assurer au locataire un usage paisible du logement Le logement loué est le domicile du locataire. A
ce titre, il en a la jouissance exclusive et peut utiliser les lieux librement dans le respect du contrat de location et. le
cas ¢chéant. dun réglement intérieur a I'immeuble. [l peut aussi inviter ou héberger les personnes de son choix.

Dés lors, le bailleur n’a pas le droit d"imposer un droit de visite & son locataire en dehors de certaines circonstances
(vente du logement, départ du locataire.. ), d’interdire "accés au logement a des personnes autres que la famille du
locataire, de pénétrer dans lc logement sans I'accord du locataire, de lui interdire d"avoir des animaux familiers. de lui
interdire de fumer. etc

En cas de troubles de voisinage causeés par les personnes qui occupent ces focaux. le baiileur doit. aprés leur avoir
adressé une mise en demeure dament motivée, utiliser les droits dont il dispose en propre afin de faire cesser ces
troubles de voisinage

(3) Décret n.2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caracteristiques du logement décent pris pour "application de 1article 187 de la loi
n.2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarite 2t au renowvell urbains.

2 2 Obligations générales du locataire (art. 7)
Paicment du loyer et des charges:
Le locataire doit payer le loyer et les charges a la date prévue au contrat.
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Le locataire ne doit en aucun cas cesser de payer de lui-méme. sans autorisation d'un juge. tout o partie de son loyer
sous prétexte que le bailleur ne respecte pas ses obligations.
Utilisation du logement:
Le locataire jouit librement de son logement pendant toute la durée de la location. mais il doit respecter certaines
obligations en la matiére.

le locataire est tenu d"utiliser paisiblement son logement et dans le respect de la tranquillité du voisinage; - le
locataire doit veiller 4 respecter le réglement intérieur a I'immeuble. lorsque ce logement est situé dans un immeuble
collectif (appartement). Ce réglement peut par exemple interdire certaines pratiques (ex.: pose de jardiniéres, de linge
aux fenétres).

le locataire doit respecter la destination prévue au sein du contrat de location. Par exemple. le local peut étre loué a
usage d’habitation uniquement, dés lors le locataire ne peut y exercer une activité commerciale: - le locataire ne peut
sous-louer tout ou partie de son logement sans I"accord écrit du batlleur. Dans 1'hypothése ot le bailleur donne son
accord. le montant du loyer au métre carré de surface habitable appliqué au sous- locataire ne peut en aucun cas
excéder celui payé par le locataire principal. Le locataire est également tenu de transmettre au sous-locataire
I"autorisation éerite du bailleur et la copie du bail en cours.

Travaux:

le locataire a le droit d’aménager librement le logement qu’il occupe (changement de moquette, pose de papier
peint. modification des peintures...). Il ne peut toutefois y fare de travaux de transformation sans |'accord écrit du
bailleur. A défaut, celuici peut. lors du départ du locataire. conserver le bénéfice des transformations sans
indemnisation. Ii peut aussi exiger la remise immédiate en 1 état des lieux aux frais du locataire. En cas de litige. le
caractére des travaux (simple aménagement ou transformation) reléve de Pappréciation du juge;
~ le locataire doit laisser exécuter dans son logement certains travaux décides par le bailleur: les réparations urgentes,
les travaux d’amélioration ou d"entretien du logement loué ou des parties communes, les travaux d*amélioration de la
performance énergétique et les travaux de mise aux normmes de décence. Avant le début des travaux. le bailleur est
tenu de remettre au locataire une notification de travaux. par lettre remisc en main propre ou par courrier
recommandé avec avis de réception, précisant leur nature et les modalités de leur exécution. Pour la préparation et la
réalisation de ces travaux, le locataire est tenu de permettre "accés & son logement tous les jours sauf les samedis.
dimanches et jours tériés (a moins qu’il ne donne son accord pour que les travaux soient realisés pendant ces jours),
Si les travaux durent plus de vingt et un jours et affectent I"utilisation du logement, une réduction de loyer peut étre
appliquée au profit du locataire. En cas d"abus (travaux a caractére vexatoire, ne respectant pas les conditions prévues
dans la notification de travaux. rendant I'utilisation du logement impossible ou dangereuse), le locataire peut
également saisir le juge pour interrompre ou interdire les travaux.

Entretien:
Le locataire doit veiller a maintenir en I’état le logement qu'il occupe. A ce titre:
— le locataire doit prendre en charge I'entretien courant. les menues réparations du logement e des équipements
mentionnés dans le contrat {ex.: maintien en ¢tat de propreté, remplacement d’ampoules, etc.) ainsi yue 1"ensemble
des réparations locatives dont la liste est définie par décret {4) sauf si elles sont occasionnees par vétusté, malfagon,
vice de construction, cas fortuit ou force majeure.
le locataire est responsable des dégradations ou pertes qui pourralent surventr en cours de bail dans le logement, &

moins quil ne prouve qu’elles ont eu lieu par cas de force majeure. par la faute du bailleur ou par la faute d un tiers
qu'il n"a pas introduit dans le logement.
Assurance:
Le locataire est tenu de s assurer contre les risques locatifs (principalement dégits des eaux. incendie. explosion) et
de le justifier lors de la remise des clefs puis chaque année d la demande du bailleur. par la remise d’une attestation
Sl ne le fait pas. le baifleur peut demander la résiliation du bail ou souscrire une assurance a la place du locataire en
lui répercutant le montant de la prime. En cas de colocation, dans un logement nu ou meublé, les parties peuvent
convenir dés la conclusion du contrat de la souscription par le balleur d'une assurance pour le compte des
colocataires.
(43 Décret n87-712 dis 26 aod 1987 relafif aux réparations locativex.

3 Fin de contrat et sortic du logement

3 1. Congés (art. 15 et 25-8)
Les parties peuvent unilatéralement. dans les conditions déterminces par la loi. mettre fin au contrat de location et
donner conge

3.1.1. Congé détivré par le locataire
Motifs: le locataire peut donner congé a tout moment et sous réserve de respecter certaines conditions de forme. Le
conge est effectif a I'expiration d"un délai de préavis variable selon les circonstances de son départ.
Forme. le locataire qui souhaite quitter son logement doit notitier son congé au bailleur par lettre recommandée avec
avis de réception, acte d’huissier, ou remise en main propre contre émargement ou récépissé.
Effets: la réception de la lettre de congé par le bailleur fait courir un délai de préavis pendant lequel le locataire reste
tenu au paiement de son lover, méme s7il a déja quitté le logement, sauf si, en accord avee le locataire sortant, un
nouveau locataire ocoupe le logement avant la fin du délai de préavis
Durée du délai de préavis:
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Location nue:
Le délai de préavis est en principe de trois mois. Ce délai est réduit 4 un mois lorsque le logement est situé dans des
«zones de tension du marché locatif» ou lorsque le locataire justitie d’une des situations suivantes: obtention d'un
premier emplot, de mutation, de perte d’emploi ou de nouvel emploi conséeutif & une perte d’emploi, étal de santé
Justifiant un changement de domicile et constaté par un certificat médical, bénéfice du revenu de solidarité active ou
de T"allocation adulte handicape. attribution d'un logement social. Le locataire doit alors préciser le motif de son
départ et le justifier a I"occasion de la notification de congé. A défaut, le préavis de trois mois s applique.
Location meublée:
Le délai de preavis est d’un mois.

3.1.2. Congé délivré par le bailleur
Motifs: le bailleur peut donner congé 4 son locataire a I'échéance du bail et dans trois cas:
L. Le bailleur souhaite reprendre le logement pour "occuper, 4 titre de résidence principale, ou y loger un proche (3).
2. Le bailleur souhaite vendre le logement inoccupé. Le locataire est alors prioritaire pour acquérir le logement. Le
bailleur dott lui donner congé en lui indiquant Ie prix et les conditions de la vente. Cela constitue une offre de vente.
3. Le bailleur met fin au bail pour un motif’ légitime et séricux: non-respect par le locataire de l'une de ses
obligations, retards répstés de paiement des loyers, défaut dentretien du logement, troubles de voisinage. etc.
Des restrictions peuvent s'appliquer quant a la possibilité pour le bailleur de donner congé. notamment en fonction du
niveau de ressources et de I'dge du locataire ou, en location nue. lorsque le congé du bailleur est consécutif a
"acquisition d’un logement accupé.

Forme ct délais:

La notification du congé doit étre adressée & chacun des cotitulaires du bail par lettre recommandée avec avis de
réception, acte d’huissier, ou remise en main propre contre récépissé. Le délai de préavis court 4 compter de la
réception du courrier ou du passage de ["huissier La notification contient le matif du congé et d autres informations
en fonetion du motif invoqué.

Location nue:

Le préavis doit éue délivré au moins six mois avant la fin du bail. Le bailleur doit joindre une notice d information
définie par arrété ministériel et relative 4 ses propres obligations et aux voies de recours et dindemnisation du
locataire en cas de congé pour reprise ou vente.

Location meublée:
Le préavis doit étre délivré au moins trois mois avant la fin du bail.

Effet: 51 le locataire quitte le logement avant ["expiration du préavis, le locataire n’est redevable du lover et des
charges que pour le temps réel d occupation du lopement.

Sanction du congé frauduleux. si le motif du congé ne correspond pas a la réalite, le locataire peut le contester devant
le juge. Par ailleurs, le bailleur qui délivre un congé pour vendre ou pour habiter frauduleusement risque une amende
pénale pouvant aller jusqu’a 6 (00 € ou 30006 € 571l 5™ agit d " une personne morale.

{51 Conjont, partenaire de PACS. concubin notoire depuis au moins un an A la dete du conge, ascendams of descendmis du baillesr ou de son congoint. de son partenawre ou de
son conaibin notoire

3 2. Sortie du logement
32 1. Etat des lieux de sortie
A la remise des clés par le locataire. un état des lieux de sortie doit étre établi entre le bailleur et le locataire. Les
modalités d’établissement de ['état des lieux de sortie sont identiques A celles applicables lors de 'état des lieux
d entrée
Cependant. dans le cadre d’un état des lieux amiable et lorsque le bailleur mandate un tiers pour le représenter (par
excmple, un professionnel de I'immobilier), aucun frais ne peut étre facture au locataire
3.2 2. Restitution du dépadt de garantie (art. 22j

Délais: le dépdt de garantie doit étre restitué dans un délai maximal de deux mois a compter de la remise des clés par
le locataire, déduction faite le cas echéant des sommes justifiées dues au titre des loyers, charges, réparations
locauves ou des dégradations dont 1l powrrait étre tenu responsable. Le délai s apprécie a compter du jour de la
restitution des clés par le locataire qui peut les remettre en mawn propre ou par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception. au bailleur ou 4 son mandataire. A cette occasion, le locataire indique au bailleur, ou 4 son
mandataire, sa nouvelle adresse
Dans certains cas particuliers, des aménagements sont prévus au délai de restitution du dépdt de garanuie:

st I"état des lieux de sortie est conforme a I'état des lieux d"entrée. le délas est réduit & un mois.
- s le logement est situé dans un immeuble coilectif, le baitleur peut conserver une provision maximale de 20 %5 du
dépbt de garantie jusqu*au mois suivant I"approbation des comptes annuels de I'immeuble.
Le bailleur est tenu de justifier la retenue qu'il opére sur le dépdt de garantie par la remise au locataire de documents
tels que I état des lieux d’entrée et de sortie. des factures, devis. lettres de réclamation des loyers impayés restées sans
réponse. etc..

sanction de la restitution tardive du dép6t de garantie: 3 défaut de restitution du dépdt de garantie dans les délais
impartis, le montant di au locataire est majoré d’une somme égale 3 10 % du loyer mensuel, pour chaque mois de
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retard commencé. Cette majoration n’est pas due lorsque I'ongine du défaut de restitution dans les délais résulte de
I"absence de transmission par le locataire de sa nouvelle adresse.

4 Réglement des litiges locatifs
En cas de conflit, les parties peuvent tenter de trouver une solution amiable. En cas d'échec. le tribunal compétent
peut étre saist pour trancher e litige

4.1. Régles de prescriptions (art. 7-1)
En matiére locative. la durée au-dela de laquelle une action en justice n”est plus recevable est en principe de trois ans.
Ainsi, saut’ interruption ou suspension des délais, le bailleur peut récupérer judiciairement les arriérés de charges et de
lover pendant trois ans 8 compter de leur exigibilité.
Il existe une exception & ce principe en matiére d action en révision de loyer, le bailleur ne disposant que d'un délai
d’un an pour demander en justice le paiement du différentiet de loyer issu de la révision.

4.2 Réglement amiable et conciliation
Lorsqu'il existe un litige, il est conseillé d"adresser un courrier recommandé avec accusé de réception i 'autre partie
relatant les faits le plus précisément possible, accompagné des arguments et preuves relatifs aux faits litigieux
(références juridiques. factures, photos. etc.).
Ce courrier est une premidre étape préalable importante pour engager ensuite un recours éventuel devant le juge. Si le
litige n’est pas résolu & I'amiable, il peut étre utile de saisir la commission départementale de conciliation.
Voies de conciliation: les commissions départementales de conciliation (art. 20):
Présentation: pour régler certains litiges entre le bailleur et le locataire, il est possible de faire appel localement aux
commissions départerr les de conciliation (CDC), présentes dans chaque département et placées auprés des
services de |'Etat Cette commission est composée a parts égales de repré des baill et de repré des
locataires. Elle est compétente pour connaitre des litiges de nature individuelle et des difficultés de nature collective
Toute démarche devant la CDC est gratuite.
Raéle: la CDC s’efforce de concilier les parties en établissant un dialogue. afin d"éviter le recours au juge. La CDC
doit traiter les litiges qui lui sont soumis dans un délai de deux mois a compter de sa saisine.
Le champ de compétence de la CDC est large
La saisme de la CDC constitue une étape obligatoire avant toute saisine du juge pour les litiges relatifs a I'ajustement
des loyers au renouvellement du bail (cf. § 1.3.1.3} pour certains litiges relatfs a I'encadrement des loyers
(contestation du complément de loyer ou du lover déterminé en application du décret fixant annuellement le montant
maximum d”évolution des loyers).
Elle intervient aussi de maniére facultative pour les litiges relatifs aux thémes suivants. dépot de garantie, dlat des
lieux, fixation et révision des loyers. charges locative. réparations, décence. congés.
Entin. la CDC est compétente pour les différends de nature collective: application des accords coflectifs nationaux ou
locaux. des plans de concertation locative. difficultés de fonctionnement d'un immeuble ou d'un groupe
d’immeubles.
Modalités de saisine: la CDC peut éure saisie par le bailleur ou le locataire concernd, lorsqu'il s”agit d’un litige de
nature individuelle et par le bailleur. plusieurs locataires ou une association représentative des locataires. lorsqu’il
s’agit d"une difficulté de nature collective.
La saisine de la commission doit étre formulée en double ex ire et par lettre rece dée avec avis de
réception au secrétariat de la commission. La saisine doit indiquer les nom, qualité et adresse du demandeur, ceux du
défendeur ainsi que ["objet du litige ou de la difficulté. Dans tous les cas, 1a lettre de saisine doit éire accompagnée de
la copie des piéces en lien avec le litige (le bail, le courrier du bailleur proposant ["augmentation, etc.).
Déroulement des séances: le bailleur et I¢ locataire en conflit sont convoqués. en personne. par lettre a une séance de
conciliation au minimum quinze jours avant la séance.
TIs peuvent se faire assister par une personne de leur choix ou se faire représenter par une personne diiment mandatée.
Si la demande a été introduite par une association ou par plusieurs locataires, seuls sont convoqués a la séance leurs
représentants (2 au maxirnum), dont les noms auront été communiqués au préalable au secrétariat de la CDC.
Chaque partie expose son point de vue et la CDC aide les parties a trouver une solution a leur probléme. Si un accord
intervient, les termes de la conciliation font I'objet d'un document signé par chacune des parties. En 'absence
d"accord, la CDC rend un avis qui constate la situation et fait apparaitre les points essentiels de la pasition de chacun,
ainsi que, le cas échéant, sa position

4.3. Action en justice
4.3.1. Généralités

Si le locataire ou le bailleur ne respecte pas ses obligations. "autre partie peut exercer une action en justice auprés du
tribunal compétent pour I'obliger & exécuter son obligation, pour demander {a résiliation du contrat ou pour demander
une indemnisation.
Tout litige relatit a un bail d"habitation reléve exclusivement du tribunal d’instance dans le ressort duquel se situe le
logement. Toutefors, le juge de proximité est compétent en matiére de restitution du depdt de garantie s1 le litige porte
sur un montant inférieur a 4000 euros.
Lorsqu’un ou plusicurs locataires ont avec un méme bailleur un litge locatif ayant une origine commune, ils peuvent
donner par écrit mandat d’agir en justice en leur nom et pour leur compte 4 une association siégeant a la Commission
nationale de concertation.

1 4
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Si le litige porte sur les caractéristiques du logement pour en faire un logement décent, ce mandat peut étre donné a
une des associations précitées ou 4 une association compétente en matiére d’insertion ou de logement des personnes
défavorisées, 2 une collectivité territonale compétente en matiére d habitat ou & un organisme payeur des aides au
logement (CAF ou MSA).
4.3.2. Resiliation judiciaire et de plein droit (art. 24)
Des modalités particuliéres de résiliation du bail sont prévues par la loi lorsque le bailleur est a initiative de la
demande judiciaire de résiliation du bail.
4 3.2.1. Mise en ceuvre de la clause résolutoire de plein droit

Une clause du contrat de location, appelée clause résolutoire. peut prévoir sa résilialon de plein droit en cas
d'inexécution des obligations du locataire, dans les quatre cas suivants:

défaut de paiement des loyers et des charges locatives au terme convenu:
— non-versement du dépot de garantie,

défaut d’assurance du locataire contre les risques locatifs,

troubles de voisinage constaté par une décision de justice passée en force de chose jugée rendue au prolit d'un tiers.
En pratique, le bailleur devra assigner le locataire devant le tribunal pour faire constater 'acquisition de la clause
résolutoire et la résiliation de plein droit du bail. Les modalités de mise en ceuvre de cette clause varient selon la
nature de la faute imputée au locataire.
Lorsque le bailleur souhaite mettre en ctuvre la clause résolutoire pour défaut de paiement des loyers et des charges
ou pour non-versement du dépdt de garantie, il doit préalablement faire signifier au locataire, par acte " huissier, un
commandement de payer, qui doit mentionner certaines informations et notamment la faculté pour le locataire de
saisir le fonds de solidarité pour le logement {cf. § +-4.1). De plus. pour les bailleurs personnes physiques ou les
sociétés immobilidres familiales, le commandement de payer doit étre signalé par I'huissier 3 la commission de
coordination des actions de prévention des expulsions locatives (cf. § +.4.2) dés lors que I'un des seuils relatifs au
montant et & I'ancienneté de la dette, fixé par arrété prefectoral. est atteint
L.e locataire peut, 4 compter de la réception du commandement. régler sa dette. saisir le juge d'instance pour
demander des délais de patement. voire demander ponctucllement une aide financiére  un fonds de solidarité pour le
logement Si le locataire ne s'est pas acquitté des sommes dues dans les deux mois suivant la signification, le bailleur
peut alors assigner le locataire en justice pour faire constater la résiliation de plein droit du bail.
En cas de défaut d"assurance, le bailleur ne peut assigner en justice le locataire pour faire constater [’acquisition de la
clause résolutoire qu”apres un délai d’un mois aprés un commandement demeuré infructueux.

4.3.2.2. Résiliation judiciaire
Si le bailleur renonce a la mise en czuvre de la clause résolutoire. ou si celle-ci n"est pas prévue au bail ou si le litige a
pour origine des motifs non couvents par la clause résolutowre, le bailleur peut saisir directement le juge pour
demander la résiliation judiciaire du bail. Le juge dispose alors d’un large pouvoir pour apprécier si la faute du
locataire est d’une gravité suffisante pour justitier la résiliation du bail.
4.3.2.3. Assignation aux fins de résiliation du bail et pouvoirs du juge
L assignation est la procédure obligatoire de sasine du juge. Ii s’agit d’un acte établi et délivré par un huissier de
justice, par lequel le demandeur prévient la partie adverse qu'une procédure judiciaire est ouverte contre lui. Le
bailleur personne morale autre que les sociétés immobiliéres familiales ne peut assigner aux tins de constat de
résiliation du bail qu’aprés avoir saisi. au moins deux mois auparavant. la commussion de coordination des actions de
prévention des expulsions locatives (cf. § 4.4.2). Cette saisine est réputée constituée lorsqu’il y a eu signalement 4 la
CAF/CMSA en vue d"assurer le maintien des aides au logement.
Quand l'assignation est fondée sur une dette locative, cette assignation doit ére notifide par huissier au préfet de
département deux mois avant |"audience.
Le juge peut alors:

soit accorder. méme d office. au locataire en situation de régler sa dette localive. des délais de paiement, pouvant
aller jusqu'i trois ans pour régler sa dette locative. Si le locataire se libére de sa dette dans le délai et selon les
modalités fixés par le juge, le bail n"est pas résilié;
— 30it ordonner 1"expulsion assortie ou non d'un délai de grace pour quitter les licux (trois mois a trois ans) (art. L
412-1 et suivants du code des procédures civiles d’ exécution).

4.4. Prévention des expulsions
Des dispositifs de prévention des expulsions ont été institués afin de traiter notamment le plus en amont les situations
d’impayés locatils. Au sein des différentes actions mises en place sur le termitoire départemental, deux dispositifs sont
susceptibles d'étre mobilisés plus particuliérement.
4.4.1. Le fonds de solidarité pour le logement

Le fonds de solidarité pour le logement (FSL) a été constitué dans chaque département afin d’accorder des aides
financiéres, sous forme de préts, de subventions ou de garantie. aux personnes ayant de faibles ressources qui
rencontrent des difficuités pour assurer leurs dépenses de logement (factures, lovers. )
Les aides du FSL peuvent notamment permettre d"aider au paiement:
~ du dépdt de garantie, du premier loyer. de I"assurance du logement:
— des dettes de lovers et de charges en vue du maintien dans le logement ou en vue de faciliter I"acces a un nouveau
logement,

des impavés de factures d’eau et d'énergie.
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Chaque département a ses propres critéres d attribution des aides. I est notamment tenu compte des ressources de
toutes les personnes composant le foyer. Pour en béneficier. il convient de s’adresser aux services de son conseil
départemental.

4.4.2. La commission de coordination des actions de prévention des expulsions locatives
(CCAPEX)

Dans chaque département. la CCAPEX a pour mission de délivrer des avis et des recommandations i tout organisme
ou persoane susceptible de contribuer a 1a prévention de 'expulsion ainsi qu’aux bailleurs et aux locataires concernés
par une sitnation d'impayé ou de menace d’expulsion quel que soit le motif. Elle émet également des avis et
recommandations a [attention des instances compétentes pour [‘attribution dzides financiéres ou pour
"accompagnement social des personnes en situation d’impayé.
Pour exercer ses missions, elle est informée dés la délivrance du commandement de payer (¢f. § 4.3.2.1). En outre,
elle peut étre saisie par les organismes payeurs des aides personnelles au log 1t ou dir par le bailleur ou le
locataire. Il convient de s adresser & la préfecture de département pour connaitre les coordonnées et modalités de
saisine.

4.5. Procédure d*expulsion

Validité de I’expulsion
Le locataire ne peut &tre cxpulsé que sur le fondement d’une décision de justice ou d'un procés-verbal de conciliation
exécutoire. Cette décision peut. notamment, faire suite au refus du locataire de quitter les lieux aprés un congé délivré
réguliérement par le bailleur, & la mise en ceuvre de la clause résolutoire ou 4 une résiliation judiciaire du contrat.
Le bailleur ne doit en aucun cas agir sans décision de justice. méme avec I'assistance d'un huissier Ainsi, le bailleur
qui procéde lui-méme 4 l'expulsion d'un locataire indélicat cst passible de trois ans de prison et de 30000 ¢
d’amende.
Par ailleurs, suite 4 la décision de justice, fe bailleur est tenu de signifier au locataire, par un huissier de justice, un
commandement de quitter les lieux L’expulsion ne peut avoir lieu quaprés un délai de deux mois suivant le
commandement. ce délai peut &tre modifié par le juge dans les conditions prévues notamment 3 Particle L. 412-1 du
code des procédures civiles d*exéeution.
L Etat est tenu de préter son concours a ["exécution des jugements a moins qu’un motif tiré de Uordre public ne
I"autorise 4 refuser son concours.
En cas de refus, ou a 'expiration du délar de deux mois suivant le dépét de Ia demande de concours de la force
publique. le bailleur peut effectuer une demande gracicuse d’indemnisation auprés du préfet, puis devant le tribunal
admimstrauf’ pour obtenir réparation du préjudice.
Tréve hivernale:
Durant la période dite de tréve hivernale, qui court du l« novembre au 31 mars. les locataires sont protégés et ne
peuvent étre expulsés. Ce délai supplémentaire doit étre mis & profit pour activer tous les dispositifs de relogement.
Cette tréve signifie que tout jugement ordonnant I'expulsion d'un locataire, passée en force de chose jugée. ne peut
étre exécuté de force pendant cette période de grice. Elle s’applique méme si le juge a ordonné des délais pour
exécuter "expulsion et que ces délais ont expiré, sauf'si I'expulsion est engagée a I'encontre:
- d'un locataire qui loue un Ic dans un i ble qui a fait I"objet d"un arrété de périt. ou

d'un locataire dont 'expulsion est assortie d’un relogement correspondant a ses besoins familiaux (le nombre de
piéces doit comrespondre au nombre d’occupants).

En revanche, la réve hivemale n’interdit pas aux bailleurs de demander et d’obtenir un jugement d’expulsion. ni
méme de signifier au locataire le commandement de quitter les lieux. En effet, seules les mesures d’exécution de
I"expulsion avec le concours de la force publique sont suspendues.

5. Contacts utiles

Les ADIL: les agences departementales d’information sur le logement apportent au public un conseil gratuit, neutre et
personnalisé sur toutes les questions juridiques, financiéres et fiscales relatives au logement et leur proposent des
solutions adaptées a leur cas personnel. Les ADIL assurent ainsi de nomb pert sur I’ ble
territoire (rwww . anil orgrvotre-adil/).
Les organismes payeurs des aides au logement:

Caisses d"allocations familiales (CAF),

Mutualité sociale agricole (MSA).

Les assoctations représentatives des bailleurs et des locataires’

Au plan local. il existe de nombreuses organisations ayant pour objet de représenter et de défendre I'intérét des
locataires ou des bailleurs.

Sont également considérées comme représentatives au niveau national les organisations représentatives des locataires
et des bailleurs suivantes. qui siégent a ce titre 4 la commission nationale de concertation:

- organisations nationales représentatives des bailleurs:
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- I"Association des proprictaires de logements intermediaires (APLI),

— la Fédération des sociétés immobiliéres et tonciéres (FSIF);

- I'Union nationale de la propriété immobiliére (UNPI),

- organisations nationales représentatives des locataires:

~ la Confédération nationale du logement (CNL):

~ la Confédération générale du logement (CGL),

~ la Confédération syndicale des familles (CSF),

— la Confédération de la consommation, du logement et du cadre de vie (CLCV).
~ I’ Association force ouvriére consommateurs (AFOC).

Maison de justice et du droit et point d'accés au droit: les maisons de justice et du droit et les points d"accés au droit
accueillent gratuitement et anonymement les personnes rencontrant un probléme juridique ev/ou administratif. Le site
http//www.annuaires. justice.gouv {t: vous permet de connaitre, a partir de votre code postal, le point d"accés au droit
ou la maison de jusuce et du dront le plus proche de votre domicile.

Information administrative:

~ ministére du logement, de ["égalité des territoires et de la ruralité: hitp-//Awww.termitoires. gouv fr.

- site officiel de I"administration frangaise: hitp://www service-public. fr/;

—numéro unique de renseignement des usagers Allo Service Public: 3939 (coiit: 0,15 € la minute en moyenne).
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GRILLE DE VETUSTE APPLICABLE EN CAS DE DEGRADATIONS

.1 Quote-part‘
Durée’ | Franchise | apattement’/ | residuetle
EQUIPEMENTS de no:bre an aprés au-dela de
vie d'année franchise la dl:lfi:e de
Peinture-papier peint 7 1 15% 10%
Moquette aiguilleté 7 1 15% 10%
SOLS Dafles et Revétements plastiques piéces humides 10 2 10% 20%
ET Dalles et Revétements plastiques autres pieces 15 S 8% 210%
MURS Parquel ~ Carrelage — Falence 20 4 5% 2%
Phinthes et barres de sof 8 2 15% 0%
Stores intérieurs 5 1 21% 16%
Volets 10 1 9% 19%
MENUISERIE | Menuiseries extérieures en PVC dont vitrerie 15 3 ™ 1%
ET Menuiseries extérieures autres dont vitrerie 2 4 5% A%
SERRURERIE | Porte placard 15 1 6% 16%
Porte intérieure 20 10 8% 20%
Serrure - Quincaillerie 8 1 2% 16%
Meubles sous évier — Sous kavabo — Tabliers de baignoires et autres 10 2 1% 2%
ie et ire {y compris mécanisme de chasse et robinet de 10 2 11% 12%
radiateur)
SANITAIRE | Appareils sanitaires en inox 16 4 7% 16%
ET Appareils sanitaires autres (faience notamment) 20 4 % 2%
CHAUFFAGE | Plomberie canalisation, Vidange... 15 ) 8% %
\pparetis électrk de etfou de ion 4'ECS 19 2 1% 12%
Appareils autres de chauffage et/ou de production 'ECS 15 3 7% 16%
[ Réseau électrique (y compris tableau) 20 4 5% 20%
ELECTRICITE | Appareilsmé : cusini i 8 2 15% 10%
Apparelftage : Prises, intarphone.. 10 4 15% 10%

En cas de détérioration d’un équipement durant la période de franchise’, le PRENEUR supporte intégralement le coat de
son remplacement. Passée cette période, 13 valeur de remplacement est minorée chaque année {franchise déduite) d’un
coefficient d’abattement’, Lorsqu’un équipement a dépassé sa durée de vie', et si le PRENEUR en a fait une utilisation

anormale, une quote-part résiduelle’ de la dépense restera a la charge du PRENEUR.

Elle nous déclare verser un loyer mensuel révisé, charges comprises, de 890 euros.
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Le syndic de la copropriété est TAGENCE PERIER GIRAUD, ayant son siége social au 273 Rue
Paradis, 13006 Marseilie.

Le certificat de mesurage des lieux établi par Monsieur Frederic BAROUH est annexé au présent.
|l stipule une surface Loi Carrez de 67,86 m?.

Monsieur Frederic BAROUH adressera directement & Maitre Thomas D'JOURNO ses diagnostics
techniques.

De retour en notre étude, nous avons cloturé définitivement nos opérations a 20 heures 40 par la
rédaction dudit procés-verbal descriptif, donnant lieu & la perception d'un émolument
complémentaire de vacation en application des Articles A444-18 et Article A444-29 du Code de
Commerce.

Nous précisons que les clichés photographiques annexés au présent ont été pris au moyen d’un
appareil photos numérique, et ont été développés sur un ordinateur avec comme seuls
modifications une réduction de format, les proportions étant conservées, et un éclaircissement des
couleurs parfois nécessaire a la définition sur papier.

Plus rien n'étant a constater, nous avons dressé le présent Procés-Verbal pour servir et
valoir ce que de droit.

SOUS TOUTES RESERVES DONT PROCES VERBAL

p———
-—

SR

Me Henri-Pierre VERSINI
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|

DIAGNOSTICS
OEXPEATISES

Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier

Date du repérage -

Heure d‘arrivée

2408-0400-FB
20/08/2024
17 h 30

Durée du repérage : 01 h 00

La présente mission consiste 3 étabiir 1a superficie de (a surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I'Accs au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 Il et V, de la
loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n®2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d’habitité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de iot, mentionnée & |'article 46 de
1a lov du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des lacaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure 8 8 matres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de |a superficie mentionnée a i'article 4-|.

Localisation du ou des batiments

Département :....Bouches-du-Rhéne

Adresse : Résidence le Patio des Chartreux
10 rue Saint Adelaide, Bd Saint Bruno
et Bd de Meyer (164 (appartement) -
23 (box n°55))

Commune : 13004 MARSEILLE 04
Section cadastrale 816 A, Parcelle(s)
n° 146

Désignation et situaton du ou des lot(s) de copropriété :
Bat. B; Etage 4; Porte B45, Lot numéro
164 (appartement) - 23 (box n°55)

Désignation du ou des batiments _Désignation du propriétaire
c
N
A

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) Repérage

Nom et prénom : SCP MASCRET-FORNELLI-VERSINI perimétre de repérage : Ensemble des parties privatives
(Commissaires de Justice Associés)

Adresse 71 boulevard Qddo - Angle rue Villa

Oddo - €S 20077
13344 MARSEILLE CEDEX 15

Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom : BAROUH Frédéric
Raison sociale et nom de I'entreprise * DIAGNOSTICS & EXPERTISES
Adresse : 2332 Route de Marseille
83470 Saint-Maximin-la-Sainte-Baume
Numéro SIRET 922403464
Désignation de la compagnie d'assurance AX,
Numéro de police et date de valdité - 11065769404 - 31/12/2024

lSuperﬂcie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 67,86 m? (soixante-sept métres carrés quatre-vingt-six}
Surface au sol totale : 67,86 m? (soixante-sept meétres carrés quatre-vingt-six)
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I Certificat de superficie ne 2408-0400-F8 c;fm

I Résultat du repérage I

Date du repérage : 20/08/2024
Documents remis par le donneur d’'ordre a I'opérateur de repérage :
Néant
Liste des pieces non visitées :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
SCP MASCRET-FORNELLI-VERSINI

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Partioa de 'immaubl e batia viaitéag Superficie privativa Surface ausol Commaentaires
au sana Carrez

4éme £tage - Cuisine/Sé our 36.07 36.07
4érne étage - Couloir 5.4 S4

4éme étage - Chambre 1 10.07 10.07
4éme étage - Salle d'eau 3.35 3.35
déme &tage - Wc 1.92 1,92
4éme étage - Chambre 2 11,05 11.05

Supetficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale © 67,86 m2 (soixante-sept métres carrés quatre-vingt-six)
Surface au sol totale : 67,86 m2 (soixante-sept metres carres quatre-vingt-six)

| Résultat du repérage — Parties annexes T
Superficia
Partias da I'immaubla batia vigitéas privativa au sens Surfaceau gol Motif da non priae an compta
Carrez
2éme Sous-sol - Garage-Box NOSS ] 15.75
4éme étage - Balcon 0 11,65

Fait 4 MARSEILLE 04, |e 20/08,/2024

Par : BAROUH Fréderic

AGNOSTICS B LXPLRTISES
M . <

DIAGNOSTICS ET EXPERTISES — Capital 3000 € 2/3
2332 Raute de Marseille - 334 70 Saint-Maximin-la-Sairte-Baume - TEl. : 06 59 52 20 09 —~Email: experti i ks@gmailcam Rappart du ;
Assumnce: AXA N de cantrat 11065763404 13/08/2024
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COURTIER

PROTEX! ASSURANCES

CABINET DOMBLIDES ET DE SOUYS

293 COURS DE LA SOMME

33800 BORDEAUX

B 0556927177

N°ORIAS 07 002 895 {PROTEXI ASSURANCES)

Site ORIAS www.orias.fr DIAGNOSTICS ET EXPERTISES
REP PAR LOUVET Ludovic
2332 ROUTE DE MARSEILLE
83470 SAINT MAXIMIM LA STE BEAUME

Vatre contrat Bordeaux, le 03 Janvier 2024

Responsabilité Civile Prestataire
Diagnostiqueur immobilier et expert

Souscrit e 01/01/2023

Vos références

Contrat 11065769404

Votre attestation Responsabilité Civile Prestataire

AXA France {ARD atteste que :

DIAGNOSTICS ET EXPERTISES
Est titulaire du contrat d’assurance n* 11065769404 ayant pris effet le 01/01/2023 .

Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de la Responsabilité civile pouvant lui incomber du fait de I'exercice
des activités listées en Annexe C.

ANNEXE- ACTIVITES €

= Le Constat des Risques d’Exposition au Plomb (CREP),

= Le Diagnostic de Risque d'Intoxication au Plomb dans les Peintures (DRIPP)

= L’état mentionnant la présence ou {"absence de matériaux contenant de 'amiante,

= Le dossier Technique Amiante {DTA),

s Le Diagnostic Amiante avant Vente, avant Location,

* Le contrdle périodique de I'état de conservation des Matériaux et Produits Contenant de '’Amiante (MPCA),
= Le Dossier Amiante Partie Privative (DAPP),

= L’état relatif 3 la présence de Termites,

= |’état parasitaire (Mérules, Vrillettes, Lyctus),

= Information sur la présence de Mérule {Loi Alur},
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Vas références
Contrat 11065769404

ANNEXE- ACTIVITES C

= Le diagnostic Légionelle,

* |'état de Finstallation intérieure de gaz, dont ERP,

* L'état de I'installation intérieure d'électricité, dont ERP,

= Lavérification initiale, et périodique gaz/électricité,

* Diagnostic assainissement collectif et non collectif,

®  Le diagnostic humidité,

= La vérification de la conformité du logement aux normes de décence, et de salubrité,

= Le diagnostic accessibilité handicapé,

= Le diagnostic de la performance numérique (DPN),

= Le diagnostic Eco Prét, Prét 3 Taux Zéro, Prét Conventionné : normes d’habitabilité,

= Le diagnostic Loi Boutin, Loi Scellier, Loi Carrez, les Constats de ROBIEN,

= Le mesurage de |a surface habitable , et d’habitabilité, et PTZ,

= [Etat des Servitudes, Risques et d’Information sur les Sols (ESRIS),

= |'état des Risques et Pollution ERP,

= Le Diagnostic de Performance Energétique {DPE),et sa Mention,

= |’Audit Energétique Réglementaire, y compris Qualification 8731,

= La Réslisation de bilans thermiques par infiltrométrie et/ou thermographie infrarouge,

s Lamesure de la perméabilité des réseaux aérauliques,

* Les Mesures in-situ du niveau d’isolation thermique,

*  L’Etude Thermique RT 2012/RE 2020, Neuf et bitiments existants,

= Ladélivrance de |'attestation de la réglementation thermique RT-2012/2020,

* Qualification 8711 : Mise en place d'un systéme de mesure, et réalisation des mesures de perméabilité & I'air des
enveloppes de batiment,

* Qualification 8721 : Mise en place d’un systéme de mesure, et réalisation des mesures de perméabilité & I’air des
réseaux aérauliques

* Qualification 8741 : Vérifications ; et Mesures des systémes de ventilation ; Activités de vérification, de mesures des
performances et exigences pour les systéme de ventilation mécanique dans le résidentiel dans le neuf selon le
protocole Ventilation RE 2020,

= Le Diagnostic immobilier de la Conformité, et son Attestation, a la Réglementation Environnementale RE 2020,

= [’Attestation fin de travaux RT2012 / RE2020

= L’étude thermique réglementaire RT 2005/2012/2020,et batiments existants,

= L’Analyse du Cycle Vie du Batiment (ACV),

= Les Etats des Lieux - Locatif, celui relatif a la conformité aux normes d’habitabilité dans le cadre de I'établissement
d’un prét, L’ Etat de conformité aux normes et critéres de décences du logement, y compris la visite virtuelle 360°,

= L'Assistance 3 la réception de logement,

= Le Certificat de Luminosité,

= Le Diagnostic et Certificat de Décence et Salubrité, son Constat,

s |’Assistance relative & I'Autarisation préalable et 3 la Déclaration de Location, ainsi qu'au Permis de Dlviser,
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ANNEXE- ACTIVITES C

L'Assistance 3 |a mise en place de 'Encadrement des Loyers selon la Loi Elan,

= Le formateur, I'examinateur, le certificateur diagnostic,

= LExpertise en matiére d’assurance pour le compte des assurés, prés les Tribunaux, et Judiciaire,

® Ladétection, de 'humidité, et des fuites d’eau non destructive,

*  Le diagnostic sécurité piscine,

= Le diagnostic Acoustique, Contrdles et Attestations,

= Larecherche de plomb avant travaux ou démalition,

= Le diagnostic plomb dans I'eau, métaux lourds

*  Le contrdle visuel aprés travaux plomb,

= Le conseil en économie et maitrise de |'énergie 4 L'EXCLUSION DE TOUTES PRECONISATIONS DE TRAVAUX,

* Le diagnostic ascenseur,

» Le Diagnostic contréle de sécurité des Aires de Jeux,

* Le Diagnostic et le certificat de conformité des travaux de réhabilitation dans le cadre de I'investissement locatif
dans 'ancien,

» Le Diagnostic Pathologie des batiments, aprés examen technique,

= L'expertise en estimation de valeur vénale et [ocative, expertise amiable,

=  Le Diagnostic Machefer avant travaux et démolition,

» LAssistance, le Conseil, le Contrdle, 1a Certification de la mise en place de ia modélisation numérique du
batiment (BIM),

* La Recherche des Métaux Lourds,

*» Le Diagnostic dans le cadre du classement en meublé,

= Le Conseil et 'Assistance & I'adaptation du Logement au Vieillissement et la Dépendance,

= L'Audit Energétique Mention,

* Le diagnostic Radon,

»  Le diagnostic Géothermie G,

= Le Diagnostic Acoustique

*  Le diagnostic amiante avant travaux/démolition, sans précanisation de travaux

= Le diagnostic de repérage de 'amiante sur les navires, et sur les matériels roulants ferroviaires,

=  Le contrdle visuel aprés travaux de désamiantage,

= évaluation Périodique de I'état de conservation des MPCA,

= Le contrdle de ia qualité de I'air, de la concentration en fibre d’amiante dans I'air ; mesure d’empoussiérement,

« Le Contrdle des VLEP, Plomb, Silice, Amiante,

= Le Dossier Technique Amiante DTA, le Repérage liste A et B, en ERP, en IGH, et tout autre site,

= e diagnostic Monoxyde de Carbonne,

« |e diagnostic et le conseil refatifs a la gestion des Produits, Equipements, Matériaux, et des Déchets issus de la
démolition ou de ia rénovation des batiments dans le cadre de |a mise en piace d'une économie circulaire {PEMD
2022),

= Le diagnostic de la pollution des sols,

= Fourniture et/ou pose de détecteurs de fumée (DAAF), et leur vérification

= Diagnostic Voiries -Amiante-HAP-Silice,

= Contréle des instaliations électriques par thermographie infrarouge selon spécification APSAD D19,
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= Caontrole des installation et équipement incendie,

= Contrdle initial et périodique des installations d’électricité, de gaz, des engins de levage et de chantier,

= Le Diagnostic Technique Global {DTG),

® Le Document d’Evaluation Unique des Risques d’Entreprise (DUER) pour le compte des syndics et gestionnaires
d‘immeuble,

= La réalisation de |’état descriptif de division, milliéme-tantiéme, ses diagnostics dont Loi SRU, et ses attestations,

® Le contrdle des travaux d'isolation des combles,

»  L'état des risques et des pollutions, ceux liés 3 Yenvironnement pour les aléas naturels, miniers, ou
technologiques, sismicité, potentiel radon et pollutian,

= Les Diagnostics de conformité de matériels de radio protection PCR,

= Missions d’Expert en Rénovation Energétique ERE,

= Le Diagnostic pour les missions de dépdt de Permis de Travaux, Etude de faisabilité pour le compte de promoteur
immobilier,

» Les Fans Tests, Test par infiltrométrie des installations soumises a I'extinction automatique 3 Gaz IEAG, norme
1SO 14520.

*  L'Audit Environnemental et Energétique RE 2020, inclus les batiments existants,

» Le Conseil et I'Assistance Administrative, Juridique et Financiére 3 la Rénovation Energétique des batiments.

= Le Diagnostic et le Contrdle des équipements et installations Sécurité Incendie (SSI),

DEMEURE EXCLUE TOUTE PRESTATION RELEVANT DE L'OBLIGATION D'ASSURANCE DECENNALE, DE BUREAU
D’ETUDES ET D’ACTIVITE RELEVANT D’UNE AUTRE PROFESSION REGLEMENTEE.
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La garantie s'exerce 3 concurrence des montants de garanties figurant dans le tableau ci-aprés.

NATURE DES GARANTIES UMITES DES GARANTIES FRANCHISES
par sinistre
Tous dommages corporels, matériels et
immatériels consécutifs confondus 9,000.000 € par année d'assurance
{autres que ceux visés au paragraphe « Autres
garanties » cl-aprés)
Dont :
s Dommages corporels 9.000.000 € par année d'assurance NEANT
s Dommages matériels et immatériels 1.200.000 € par année d’'assurance 380¢€
consécutifs confondus
» D érigls non éoutifs 10%
150.000 € par année d’assurance Mini: 400 €
Maxi; 2.500€
« Dommages aux biens confiés {selon
extension aux conditions particuliéres) 10%
150.000 € par sinistre Minl : 400 €
Maxi : 2.500 €
Autres garanties :
Faute inexcusable {dommages corporels} 2.000.000 € par année d’assurance 380 €
(Article 3.1 des conditions générales) dont 1.000.000 € par sinistre
Tous di ag! i d‘une oblj 1.500.000 € par année d’assurance 10%
d'assurance dont 800.000 € par sinistre Minj: 400 €
Maxi : 2.500 €
Les risques environnementaux (Article 3.4 des
conditions générales) :
i Peavi tous 1.000.000 € par année d’assurance 400 €
dommages confondus dont : 100.000 € par année d’assurance 400 €
Le préjudice écologique (y compris les frais de
prévention) et responsabilité environnementale
Défense {Articte 4 des conditions générales) Inclus dans ia garantie mise en jeu Selon la franchise de

la garantie mise en
jeu

{Article 4 des conditions générales)

20.000 € par [itige

Seuil d'intervention :
A

La présente attestation est valable du 01/01/2024 au 31/12/2024 et ne peut engager I'assureur au-deld des limites et

cenditions du contrat auquel elle se référe.

Guillaume BORIE

Directeur Général Délégué
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