SCP F MASCRET
S FORNELLI
S SAGLIETTI
H-P VERSINI
Huissiers de Justice Associés

71, Boulevard Qddo Angle
rue Villa Oddo

CS 20077
13344 MARSEILLE cedex 15
Tél : 04.96.11.13.13
Fax : 04.96.11.13.19
CRCAM :
11306 00030 48104075510 13

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

*Premiére expédition*
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Nature Montant

Emolument Art. R 444-3 220.94
Major. Art. Ad44-18 1200.004
ISCT Art. 44448 7.67)
Totat H.T. 1428.61
TVA3Z20% 285.72
[Serrurier 288.00)
IAutorite de Police 19.80
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Les articles se référent au Code de
Commerce

Tarif calculé sur la somme de 21402455
€

SCT Frais de Dépiacement
DEP - Droit d’Engagement des
Poursuites

Acte soumis a la taxe

PROCES VERBAL DESCRIPTIF PORTANT SUR L'IMMEUBLE DE

LES VINGT TROIS ET TRENTE JUILLET DEUX MILLE VINGT

Nous, Société Civile et Professionnelle, Franck MASCRET - Stéphane FORNELLI - Stéphanie
SAGLIETTI - Henri-Pierre VERSINI, S.C.P. Titulaire d'un Office d'Huissier de Justice, Huissier de
Justice Associés, 71, Boulevard ODDO angle rue Villa Oddo a8 MARSEILLE (13015), l'un d'eux
soussigne,

A LA DEMANDE DE :

La Société dénommée CAISSE D'EPARGNE CEPAC, Banque Coopérative régie par les articles
L512-85 et L512-104 du Code Monétaire et Financier, société anonyme a Directoire et a Conseil
d'Orientation et de Surveillance, au capital de 363.091.700€, immatriculée au RCS de MARSEILE
sous le numéro B 775 559 404, dont le siége social est a Marseille Place Estrangin Pastre (13006),
agissant poursuites et diligences de son représentant Iégal en exercice, domicilié audit siége es
qualite.

Elisant domicile en mon Etude,

Ayant pour Avocat Maitre Thomas D'JOURNO Avocat Assacié au sein de la SELARL PROVANSAL
AVOCATS ASSOCIES Avocat au Barreau de Marseille y demeurant 43/45 Rue Breteuil 13006
Marseille

A L’ENCONTRE DE :

AGISSANT EN VERTU :

De la copie exécutoire d'un acte notarié recu par Maitre Richard JUMELET Notaire 8 MARSEILLE
le 6 Avril 2006.

D'un commandement de payer valant saisie immobiliére dressé par acte de notre ministére en date
du 03/07/2020.

D'une Ordonnance sur requéte rendue par Madame ANTOINE Gwenaelle juge prés le Tribunal
Judiciaire de Marseille en date du 20 Juillet 2020 Annexe 1 sur 8 feuillets

CERTIFIONS nous étre transporté ce jour 23 Juillet 2020 a 08 heures, 4 Rue Julien Jules - 13015
MARSEILLE

Accompagné de Monsieur NASRATY Maxime en qualité de diagnostiqueur

OU étant nous avons procédé aux constatations suivantes et pris les clichés photographiques ci-
dessus annexeés

IMMEUBLE A USAGE D’HABITATION

Reéférence IMMO0690
CIVIL1402_STD
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I'extérieur par un volet en bois

A/ PARTIES PRIVATIVES

. PREMIER APPARTEMENT

1ER ETAGE SUR RUE

En présence de Madame nsi déclarée avec qui nous avions pris
préalablement rendez-vous, nous faisons les constatations suivantes.

L'appartement dans lequel nous accédons se compose d’une cuisine, d'un séjour, d’une alcove et
d’une salle d'eau avec WC

CUISINE
La porte d’entrée en bois est équipée d'une serrure centrale et d’'un verrou haut

Sol : carrelage ancien en état d'usage

Plinthes : anciennes en état d'usage

Les murs sont recouverts pour partie d'un placage faiencé ancien en état d'usage
Les autres parties murales sont recouvertes d'une peinture défraichie

Plafond : lambris en bois peint en état d'usage

Equipements :
- Un évier inox double bac, surmonté d’'un robinet mitigeur eau chaude eau froide

- Un placard sous évier deux portes
- Unensemble de meubles hauts
- Uncumulus

La piece voit le jour par une fenétre a double battant, cadre en PVC double vitrage, protégée a

Référence IMMO06S0
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Référence IMMOD690
CIVIL1402_STD

Sol : carrelage ancien en état d'usage
Plinthes : anciennes en état d'usage

Murs : peinture défraichie

Plafond : lambris en bois peint en état d'usage

|
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Référence IMMO0690
CIVIL1402_STD

ALCOLVE COMMUNIQUANT AVEC LE SEJOUR PAR UNE OUVERTURE DEPOURVUE
DE PORTE

Sol ; carrelage ancien en état d'usage
Plinthes : anciennes en état d'usage

Murs : peinture défraichie

Plafond : lambris en bois peint en état d'usage

SALLE D’EAU AVEC WC

Sol : carrelage ancien en état d'usage

Plinthes anciennes en état d'usage

Les murs sont recouverts pour partie d'un placage faiencé ancien en état d'usage.
Les autres parties murales sont recouvertes d'une peinture défraichie.

Plafond : lambris en bois peint en état d'usage.

Equipements :

- Une cabine de douche composée de deux portes coulissantes et deux portes fixes équipée de
sa robinetterie

- Un lavabo sur colonne surmonté d'une robinet mitigeur eau chaude eau froide

- Une cuvette WC avec abattant, couvercle et chasse d’eau dorsale

kY .
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feuillet 4/ 57




TRES IMPORTANT

Les lieux sont occupés par Madame

1 qualité de locataire, suivant contrat de
bail en date du 01 Octobre 2018.
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nous précise régler un loyer mensuel de 400 euros charges comprises,
directement entre les mains du propriétaire.

Le tableau électrique se trouve sur le palier du 1¢ étage.
Il comprend un tableau de fusibles, un disjoncteur et un compteur électrique

De retour en notre étude, nous avons cl6turé définitivement nos opérations a 10 heures par la rédaction
dudit procés-verbal descriptif, donnant lieu a la perception d'un émolument complémentaire de vacation
en application des Articles A444-18 et Article A444-29 du Code de Commerce.

Référence IMMO0690
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Faisant suite a 14 Heures 30

Nous, Stéphane FORNELLI

Huissier de Justice Associé

Membre de la Société Civile Professionnelle

Franck MASCRET - Stéphane FORNELL |- Stéphanie SAGLIETTI - Henri-Pierre VERSINI

Titulaire d'un Office d'Huissier de Justice, Huissier de Justice Associés, 71, Boulevard ODDO angle
rue Villa Oddo &8 MARSEILLE (13015), I'un d'eux soussigné,

CERTIFIONS nous étre transporté a nouveau, 4 Rue julien Jules 13015 MARSEILLE
Accompagné de Monsieur NASRATY Maxime en qualité de diagnostiqueur

Ou étant nous avons procédé aux constatations suivantes et pris les clichés photographiques ci-
dessus annexés

Il. DEUXIEME APPARTEMENT

REZ DE CHAUSSEE SUR RUE

En présence de Monsit ~ rainsi déclaré avec qui nous avions pris préalablement
rendez-vous, nous faisons les constatations suivantes.

L'appartement dans lequel nous accédons se compose :
- d’un hall d'entrée

- de trois chambres

- d'un séjour avec coin cuisine

- d'une salle de bains avec WC

- d'une cour

HALL D’ENTREE

La porte d’entrée en bois est équipée d’une serrure centrale et d'un verrou.
Une rangée de 4 paves de verre est visible au-dessus de la porte paliére.

Sol : carrelage en état d'usage
Plinthes : en état d'usage
La peinture recouvrant les murs et le plafond est en état d’'usage.

Equipement :
- Un téléphone interphone

Référence IMMO0630 feuillet 7/ 57
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Référence IMMO0690
CiVIL1402_STD

Sol : carrelage en état d'usage

Les murs sont recouverts pour partie d'un placage faiencé en état d'usage.
Les autres parties murales sont recouvertes d'une peinture en état d’'usage.
Plafond : peinture en état d'usage

La piéce est éclairée par une porte-fenétre a double battant double vitrage, cadre en PVC, protégée a

I'extérieur par un volet en bois.

Sol : carrelage en état d'usage
Les murs sont recouverts our artie d'un laca e faiencé en état d'usa e.
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Les autres parties murales sont recouvertes d’une peinture en état d'usage.
Piafond : peinture en état d'usage

Equipements :

Eléments de cuisine bas en bois

Un évier double bac surmonté d'un robinet mitigeur eau chaude eau froide
Une prise d'eau et évacuation d'eau pour appareils électroménagers

Un robinet de gaz

Un placard de rangement dépourvu de porte

La piéce est éclairée par un fenestron, cadre en bois, simple vitrage.

Ces deux piéces conduisent a une cour.

COUR

Cette cour donne sur l'arriére de I'immeuble.

Sol : dalle de béton a I'état brut

Equipements :

Un robinet d'arrivée d'eau
Une jardiniére magonnée
Un débarras protégé par une porte en bois

Référence IMMO0690
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SALLE DE BAINS AVEC WC

Il s'agit d'une piéce noire.

Sol : carrelage en état d'usage

Les murs sont recouverts pour partie d'un placage faiencé en état d'usage.
Les autres parties murales sont recouvertes d’une peinture en état d'usage.
Plafond : peinture en état d'usage.

Equipements :
- Une baignoire équipée d’un robinet mitigeur eau chaude eau froide, flexible de douche et

douchette

- Unlavabo surmonté d'un robinet mitigeur eau chaude eau froide avec un meuble de salle de
bains deux portes

- Une cuvette WC avec abattant, couvercle et chasse d'eau dorsale

- Un compteur de gaz

CHAMBRE 1 DONNANT SUR RUE

Sol : carrelage en état d'usage

Plinthes en état d'usage

Les murs sont recouverts d'une peinture en état d'usage.
Plafond : peinture en état d'usage.

Equipements :
- Unplacard de rangement sans porte

- Un convecteur électrique

La piéce est éclairée par une fenétre a double battant double vitrage, cadre en PVC, protégée a
I'extérieur par un volet en bois.
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Sol : carrelage en état d'usage

Plinthes en état d'usage

Les murs sont recouverts d'une peinture en état d’'usage.
Plafond : peinture en état d’'usage.

Equipement :
- Un convecteur électrique

La piéce est éclairée par une fenétre a double battant avec chassis fixe vitrée en partie supérieure

double vitrage, cadre en PVC, protégée a I'extérieur par un volet en bois.

L
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Plinthes en état d'usage
Les murs sont recouverts d’une peinture en état d'usage.
Plafond : peinture en état d'usage.

Equipement :
- Un convecteur électrique

La piéce est éclairée par une fenétre a double battant avec chassis fixe vitrée en partie supérieure
double vitrage, cadre en PVC, protégée a I'extérieur par un volet en bois.

3
it

TRES IMPORTANT

Les lieux sont occupés par Monsieur r en qualité de locataire.

Ce dernier n'a pas €té en mesure de nous produire son contrat de bail.

I nous a précisé étre dans les lieux depuis 1999 et régler un loyer mensuel de 574 eurcs directement
entre les mains du propriétaire.

B/ PARTIES COMMUNES

L'immeuble devant lequel nous nous trouvons est élevée de deux étages sur rez-de-chaussée.
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Le revétement de la fagade est recouvert d'un enduit usagé
La fagade est dégradée par endroits et des fissures sont visibles.

. 3‘,# o

ENTREE

La porte paliére en bois surmontée d'une fenétre vitrée a double battant est en mauvais état

A tous les étages, le sol est recouvert d’un carrelage présentant de nombreuses dégradations.
La peinture des murs et du plafond est en mauvais état d’'usage.
Elle se craquelle par endroits sur les murs et en plafond.

Les escaliers sont recouverts d'un carrelage en mauvais état d'usage avec nez de marches en bois.
Plusieurs carreaux sont abimés et manquants

De maniére générale cette cage d'escaliers est en trés mauvais état d'usage.

Référence IMMO0690
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Elle est éclairée au dernier étage par un puits de lumiére dont quelques vitres sont cassées.

Plusieurs portes des boites aux lettres situées a I'entrée sont manquantes.

Toujours du coté des boites aux lettres, nous notons la présence de cinq compteurs d'eau.

N AN
S ? e

$

Il existe un espace de rangement sous la montée d'escaliers & gauche dans lequel nous trouvons un
cumulus électrique.
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Référence IMMO0690
CIVIL1402_STD

Dans la montée d'escaliers sur le cdté gauche, entre le rez-de-chaussée et le 1¢ étage, deux
tableaux électriques comprenant chacun un compteur électrique et un disjoncteur sont présents.

De retour en notre étude, nous avons cloturé définitivement nos opérations & 17 heures 30 par la
rédaction dudit procés-verbal descriptif, donnant lieu a la perception d'un €émolument complémentaire
de vacation en application des Articles A444-18 et Article A444-29 du Code de Commerce.

ET DE MEME SUITE ET A MEME REQUETE QUE DESSUS

L’AN DEUX MILLE VINGT ET LE TRENTE JUILLET

Nous, Stéphane FORNELLI

Huissier de Justice Associé

Membre de la Société Civile Professionnelle

Franck MASCRET - Stéphane FORNELL |- Stéphanie SAGLIETTI - Henri-Pierre VERSINI

Titulaire d'un Office d'Huissier de Justice, Huissier de Justice Associés, 71, Boulevard ODDO angle
rue Villa Oddo a MARSEILLE (13015), 'un d'eux soussigné,

CERTIFIONS nous étre transporté, 4 Rue Julien Jules - 13015 MARSEILLE, & 09 Heures 00

Accompagné de Monsieur FOURNIER Stéphane serrurier, des autorités de Police représentés en la
circonstance par Monsieur AHNOU Eric, et de Monsieur NASRATY Maxime en qualité de
diagnostiqueur

Ou étant nous avons procédé aux constatations suivantes et pris les clichés photographiques ci-
dessus annexés

feuillet 15157




lIl. TROISIEME APPARTEMENT

2¢me ETAGE

Personne ne répondant a nos appels réitérés, nous avons demandé au serrurier de procéder a
louverture judiciaire du logement.

Une fois a l'intérieur, nous constatons que I'appartement composé d’une entrée, d’'un WC, d’un
séjour, d”une cuisine, d'un dégagement desservant une salle de bains, une douche, deux pieces et
une chambre, d'une seconde chambre dans les combles aménagés, de combles non aménagés et
sur le palier, au méme niveau que les combles un atelier est meublé.

ENTREE

La porte paliére en bois a double battant est équipée d'une serrure centrale, de trois verrous et d'un
ceilleton.

Sol : carrelage ancien en état d'usage, tres sale sur 'ensemble de sa surface.

Plinthes carrelées anciennes en état d'usage.

La peinture recouvrant les murs est en état d'usage. Diverses traces sont toutefois visibles.
Plafond : poutres bois et lambris bois en état d'usage.

Equipements :
- Unteléphone /interphone

- Deux grands placards a usage de rangement et de penderie, protégés par des portes de style
KZ.

Référence IMMO0690
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Référence IMMO0630
CIVIL1402_STD

Il s’agit d'une piéce noire.

Sol : carrelage ancien en état d’usage, trés sale sur 'ensemble de sa surface.

Les murs sont pour partie recouverts d’'un placage faiencé ancien en état d'usage.

Les autres parties murales sont recouvertes d'une peinture défraichie.
Le plafond en bois est en état d'usage.

Equipements :
- Une cuvette WC avec abattant couvercle et chasse d’eau dorsale,

- Un robinet darrivée d'eau avec tuyau d'eau et flexible,
- Un tableau électrique comprenant un tableau de fusibles.
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SEJOUR

Sol : carrelage ancien en état d’'usage, trés sale sur I'ensemble de sa surface.
Plinthes carrelées anciennes en état d'usage.

La peinture recouvrant les murs en état d'usage.

Plafond : poutres bois et lambris bois en état d'usage.

Equipement :
- Une cheminée avec insert,

La piece voit le jour par deux fenétres a double battant double vitrage, cadres en PVC, protégées
chacune a I'extérieur par un volet en bois vétuste.

CUISINE COMMUNIQUANT AVEC LE SEJOUR PAR UNE OUVERTURE DEPOURVUE DE
PORTE

Sol : carrelage ancien en état d'usage, trés sale sur I'ensemble de sa surface.

Les murs sont recouverts d'un placage faiencé ancien en état d'usage, trés sale sur I'ensemble de sa
surface.

Plafond : poutres bois et lambris en bois en état d’usage.

Equipement :
- Un bloc évier en inox double bac, surmonté d'un robinet mitigeur eau chaude/eau froide,

- Un placard sous évier, trois portes, deux tirairs,

- Un ensemble de meubles de cuisine haut et bas,

- Une prise d'eau et évacuation d'eau pour appareil électroménager,
- Un tableau électrique entiérement démonte,

La piéce est éclairée par une fenétre a double battant double vitrage, cadre en PVC, protégée a
I'extérieur par un volet en bois.

Référence IMMO0690 feuillet 18 / 57
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DEGAGEMENT COMMUNIQUANT AVEC L’ENTREE PAR UNE OUVERTURE DEPOURVUE DE
PORTE

Sol : carrelage ancien en état d'usage, trés sale sur 'ensemble de sa surface.
Plinthes carrelées anciennes en état d'usage.

La peinture recouvrant les murs est en état d'usage.

Plafond : poutres bois et lambris en bois en état d'usage.

SALLE-DE-BAINS

Sol : carrelage ancien en état d'usage, trés sale sur 'ensemble de sa surface.

Les murs sont recouverts d'un placage faiencé ancien en état d’'usage, trés sale sur l'ensemble de sa
surface.

Plafond : peinture en état d'usage.

Equipements :
- Une double vasque, chacune surmontée d’'un robinet mitigeur eau chaude/eau froide, posé sur

un meuble quatre portes,

- Une baignoire surmontée d’un robinet mitigeur eau chaude/eau froide, flexible de douche et
douchette,

- Une aération,

- Un chauffage d'appoint électrique,

Référence IMMO0690
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La piéce est éclairée par une fenétre a petits carreaux simple vitrage cadre en bois donnant sur le
séjour.

DOUCHE

On entre directement dans la douche.
Il s’agit d'une piéce noire

Elle est entiérement carrelée et est équipée d’un robinet mitigeur eau chaude/eau froide, flexible de
douche et douchette.
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PREMIERE PIECE

Sol : carrelage ancien en état d'usage, trés sale sur I'ensemble de sa surface.
Plinthes : carrelées anciennes en état d'usage.

La tapisserie recouvrant les murs est sale et usagée.

Plafond : bois en état d'usage.

Equipement :
- Un convecteur électrique.

La piéce est éclairée par une fenétre a double battant double vitrage cadre en PVC, protégée a
l'extérieur par un volet en bois vétuste.

SECONDE PIECE

Sol : carrelage ancien en état d'usage, trés sale sur 'ensemble de sa surface.
Plinthes : carrelées anciennes en état d’'usage.

La tapisserie recouvrant les murs est sale et usagée.

Plafond : bois en état d’'usage.

Equipement :
- Un convecteur électrique.

La piéce est éclairée par une fenétre & double battant double vitrage cadre en PVC, protégée &
{'extérieur par un volet en bois.

Référence IMMO0690 feuillet 21 /57
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Réference IMMO0690
CIVIL1402_STD

Sol : carrelage ancien en état d'usage, trés sale sur 'ensemble de sa surface.
Plinthes : carrelées anciennes en état d'usage.

La tapisserie recouvrant les murs est en état d'usage.

La peinture recouvrant le plafond est en état d'usage.

Equipements :
- Un grand placard a usage de rangement et de penderie, protégé par une porte de style KZ,
- Un convecteur électrique.

La piece est éclairée par une fenétre a double battant double vitrage cadre en PVC, protégée a
I'extérieur par un volet en bois.

SECONDE CHAMBRE SUR COMBLES AMENAGES

Cette piéce est accessible depuis le séjour par un escalier en bois.
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Sol : parquet bois en état d'usage.

Les murs sont recouverts pour partie d’'une peinture en état d'usage.

Les autres parties murales sont recouvertes d'une tapisserie en état d'usage.
Plafond : poutres et lambris en bois en état d'usage.

Equipement :
- Un ensemble de placards de rangement protégé par des portes en bois
- Uncumulus

La piéce est éclairée par un vélux.
Cette chambre conduit & des combles non aménagés.

COMBLES NON AMENAGES

Plancher : bois en état d'usage.
Murs en pierres en état d'usage.
Plafond : poutres en bais et mallons de couvert.

Equipements :
- Uncumulus,

- Un tableau électrique comprenant un porte-fusibles.
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Référence IMMO0690
CIVIL1402_STD

La piéce est éclairée par une fenétre de toit.

Cette piéce est située au méme niveau que les combles aménagés.
Son acces s'effectue depuis le palier par une échelle escamotable en bois avec trappe.
il s’agit d'une piéce noire.

Elle est utilisée comme petit atelier et remise pour de l'outillage.
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La porte d'entrée en bois est équipée d’'une serrure centrale.
Sol : bois en état d'usage.

Murs : peinture usagée et cloison en bois en état d'usage
Plafond : platre trés usagé.

Equipement :
- Un tableau électrique comprenant un porte-fusible.

TRES IMPORTANT

Nos opérations terminées, nous nous sommes retirés aprés avoir soigneusement refermé les lieux.

Nous précisons que lors des opérations d’'ouverture, le serrurier a été contraint a |'effraction du verrou
haut de la porte d'accés a I'appartement, nécessitant la pose d’un nouveau verrou.

Un avis de passage invitant 'occupant a venir récupérer les clés en notre étude a été laissé surla
porte du logement.

Référence IMMO0690
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A la suite de cet avis, une personne se déclarant étre Madame s'est présentée a
I'étude. -

Aprés avoir justifié de son identité et de sa qualité de locataire de I'appartement du 2éme étage, par la
production d'un contrat de location en date du 03 Mars 2020 Annexe 2 sur 4 feuillets, nous lui avons
remis les clés du nouveau verrou.

M: nous a déclaré en outre que I'appartement du 1¢r étage arriére était occupé par
Madame i et a cette occasion, nous a remis le contrat de location de cet appartement
Madame récise que Madame est la mére de Monsieur rant
de

Le compteur de gaz de 'appartement est situé dans la descente d’escalier menant du 2éme au 1er
Etage, surla gauche.

IV/ QUATRIEME APPARTEMENT

1ER ETAGE ARRIERE
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Personne ne répondant & nos appels réitérés, nous demandons & notre serrurier de procéder a
F'ouverture judiciaire du logement.

Ce dernier pousse la porte qui s'ouvre car elle n'est pas verrouillée,

Une fois & l'intérieur, nous constatons que le logement composé d'une cuisine, d'un séjour, d'une salle
d'eau avec WC et d'une chambre, est meublé.

Nous trouvons plusieurs documents au nom de Monsieur

CUISINE
Nous accédons directement dans la cuisine.
La porte paliére en bois est équipée d’'une serrure multipoint.

Sol : carrelage en état d’usage, trés sale sur 'ensemble de sa surface.

Plinthes carrelées en état d’usage, trés sale sur 'ensemble de sa surface.

Les murs sont recouverts pour partie d’'un placage faiencé ancien en état d'usage.
Les autres parties murales sont recouvertes d'une peinture en mauvais état d’'usage.
Plafond : lambris en bois en état d'usage.

La piéce est éclairée par une fenétre a double battant, cadre en PVC double vitrage, protégée &
I'extérieur par un volet en bois vétuste.

Equipements :
- Unbloc évier inox double bac, surmonté d'un robinet mitigeur eau chaude/eau froide,

- Un placard sous évier deux portes,

- Une arrivée d'eau avec tuyau d'évacuation d’eau pour appareil électroménager,
- Unrobinet d’arrivée de gaz,

- Unensemble de meubles de cuisine hauts,

- Un téléphone / interphone,

- Un tableau électrique comprenant un tableau de fusibles,

- Un compteur de gaz.
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SEJOUR

Sol : carrelage en état d'usage, trés sale sur 'ensemble de sa surface.
Plinthes : carrelées en état d'usage.

Les murs sont recouverts d'une peinture en mauvais état d'usage.
Plafond : peinture en état d’'usage.

La piece voit le jour par deux fenétres & double battant, cadres en PVC double vitrage, protégée
chacune a l'extérieur par un volet en bois a double battant vétuste.

Equipements :
- Deux convecteurs électriques.

SALLE D’EAU AVEC WC

Il s’agit d'une piéce noire.

Sol : carrelage en état d'usage, trés sale sur I'ensemble de sa surface.

Plinthes carrelées en état d’'usage.

Les murs sont recouverts pour partie d'un placage faiencé en état d'usage trés sale sur 'ensemble de
sa surface.

Les autres parties murales sont recouvertes d'une peinture sale et usagée.

Plafond : peinture en état d’'usage.

Equipements :
- Unlavabo sur colonne surmonté d’un robinet mélangeur eau chaude/eau froide,

- Une cuvette WC avec abattant couvercle et chasse d’eau dorsale,

- Uncumulus,

- Une cabine de douche entiérement carrelée, quatre portes, équipée d'un robinet mélangeur eau
chaude/eau froide, flexible de douche, douchette.

Référence IMMO0690
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CHAMBRE DONNANT SUR LE SEJOUR

Il s'agit d’une piéce noire.

vantaux, cadre en aluminium double vitrage.

Elle communique avec le séjour par une ouverture, protégée par une baie vitrée coulissante a deux
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Sol : carrelage en état d'usage, trés sale sur I'ensemble de sa surface.

Plinthes : carrelées en état d'usage.

Les murs sont recouverts d'une peinture sale et usagée.

La peinture recouvrant le plafond comporte de nombreuses traces et auréoles d'infiltration d’eau.

Nos opérations terminées nous nous sommes retirés aprés avoir soigneusement refermé les lieux.

TRES IMPORTANT

Les lieux sont occupés par Madame 1, en qualité de locataire, en vertu d'un contrat de
location en date du 10 Mai 2020.
Annexe 3 sur 4 feuillets

Le tableau électrique comprenant un compteur électrique et un disjoncteur est situé sur le palier.
Les certificats de mesurage des lieux établis par Monsieur NASRATY sont annexés au présent.

Ils stipulent une surface Loi Carrez :
- de 68,46 m* pour 'appartement au RDC,
- de 35,87 m? pour l'appartement au 1¢ étage coté cour,
- de 37,63 m? pour l'appartement au 1¢" étage coté rue,
- de 94,37 pour l'appartement au 2¢me étage.
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Monsieur NASRATY adressera directement & Maitre D'JOURNO ses diagnostics techniques.

De retour en notre étude, nous avons cléturé définitivement nos opérations a 13 heures par la rédaction
dudit procés-verbal descriptif, donnant lieu & la perception d'un émolument complémentaire de vacation
en application des Articles A444-18 et Article A444-29 du Code de Commerce.

Nous précisons que les clichés photographiques annexés au présent ont ét& pris au moyen d'un
appareil photos numérique, et ont été développés sur un ordinateur avec comme seuls modifications
une réduction de format, les proportions étant conservées, et un éclaircissement des couleurs parfois
nécessaire a la définition sur papier.

Plus rien n'étant a constater, nous avons dressé le présent Procés-Verbal pour servir et valoir
ce que de droit.

SOUS TOUTES RESERVES DONT PROCES VERBAL

m——

Franck-MASCRET - Stéphane FORNELLI-Stéphanie SAGHETH—Henri-Rierra VERSING
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— Certificat de Surface Carrez

Maxine NASRATY NF "l

Mesurage d'un Lot de Copropriété

Numere de dossiar :  7B06MNL
Date du rapérage : 23/07/2020
Heure damivée : 14 h 30
Dureée du repéraga :

L'ebjet de .a m zson est la certification de ia superfice « CARREZ « réalisée suivant nos conditons particu iérzs =2
générales de vente at d'exécution. Elle ne comprend pas ia vérification de l'origine de la propriété.

Tésignaton oL . BT Désignaticn du propriétair:
Localisation du ou des batimsanrts Désignation du chient
Département ©  Bouches-du-Rhdne Nom et prénom : .
Adresse : 4, rue Jullen Jules Adresse : ndah
Commune ........13015 MARSEILLE E 04
Section cadastrale 899 4, Parcelle
numéro 68,

Dés gnaticn 2t situation du ou des otis) de coprepreéte :
Appartement au rez-de-chaussée, Lot
numéro : Sans objet,

Nom et prénom : PDG & ASSOCIES - Maitre Thomas Périrr&ire de reperage | Appartement T4
D'JOURNO
Ac-esze : Avocat

43-45, rue Breteu!
13006 MARSEILLE

naticn de 1 spe

Mom at prénom : Maxime NASRATY

Ra z¢n sociale et nom de Fentreprise « Cabinet Maxime NASRATY

Agresse ; 35, cours Pierre Puget
13006 MARSEILLE

Numésro SIRET 424 418 754

Désignation de |a compagnie d"assurance : ... ALLIANZ

Numero da police et date de validize : 808108927 / 30/09/2020

DOCUMENTS REMIS PAR LE DONNEUR D ORDRE A L OFERATEUR OF REFERAGE Me3nt

Résultat du mesurage

Surface loi Carrez totale : 68,46 m? (soixante-huit metres carrés quarante-six)

Faiz = MARSEILLE. e 23/07/2020

Maxizwe NASRATY
-
Maxme NASRATY - 38, cours Plerre Puget - 13006 MARSENLE  Tel.: 0891046661 Port 1 0t UB 788 544 - diag. Mmarserie@wanadoa fr 1/3
URSSAF : 331 336 2421 SIRET:324 418 734 00018 SIREN -42a 312 '»E LODE APL 71208 Rapport du -
23/07/2020
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Certificat de Surface Carrez

XLaenne NASRATY N? 7506MNL

s arfaces 1+

Lo

SAre=

on

I Détar’ 3

En régle générale, et sauf indication cont-aire, Ia description des piéces d’une habitation est <aite dans le zens des
aiguitles d'une montre en commengan: par la piece coimespondant a I'entrée principale.

” Superficie Surface hors
Parties de I'lmmeuble batis visitées privative au sens Carrex Motif de non prise en compte

Carrex

Appatrtement - Hall 20,20

Appartement - Chambre 1 9,43

Appartement - Chambre 2 9,42

Appartement - Chambre 3 10,42

Appartement - Sejour et coin cuisine 15,32 -

Appartement - Saile d'eau, w-C 3,67 -

Annexe - Placard sous ezcalier 1,16

Extérieur - Débarras sur cour 1,31

Extérieur - Cour 30,92

TOTAL 68,46 33,45

[ Surface loi Carrez totale : 68,46 m2 (soixante-huit meétres carrés quarante-six) |

Nous avons utilisé un laser métre : Desto D810 Touch Leica 5041150022

| :sartcdliges d 2 Ecation |

Textes de rétérence :

»  Loi 96-1107 [dite loi « Camez »} ; décret d'apolication n® 97-332 portant définiticn de (2 superfie privative d’'un
fot de copropriété.

»  Extrait de I'Artide 4-1 - La superfice de ia partie privative d'un lot ou d’une fraction de 'ot. mentionnée 3 ['article
46 de 1a loi du 10 juillet 1965, est la sunericie des planchers des locaux dos et ouverts aprés deducton des
surfaces occupées par bes murs, doisons. marches er cages d'escalier. gaines, emrbrasures de portes et de
fenétres, Il n'est pas tenu compre des pla~ches des parties locaux: d'une hauzeur inféreure 3 1,80 m.

= Extrait At.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superfce inférieue 2 8 metres caTés ne sont pas pris en
compte pour k& cakcul de 1a superfice mertionnée 3 'arbde 4-17 ...¢...

Précisions

Concernart les cheminges, seule la superfice de .a projection au sol du condux de chemunée (as=miiable 3 une gaine) er
de son habillage est décomptée. Les mezzanines demontables sont considérées comme du mobslier. T en est de méme,
des surfaces sous escaler d'une hauteur supérieure 3 1,80 m en communicaton avec une surface au sens de 3 < lo:
Carrez » qui ne sont pas considérées comme d'escalier.

La surface des caves, garages, emplacement de stationnement n'est pas prise en compte. Est corsidérée comme cave,
tout local souterrain généralement au niveau des fondations d'un immeuble ez ne comportant pas d‘ouvertures sufhsantes
pour ére assimilées 3 des fenétres.

Maxme NASRATY - 38, cours Pierre Puget 13006 MARSEILLE  Tel.: 0491 D466 61 Port : 06 08 788 548 - diag.marseitie@wanadoo.fr 2/3
URSSAF : 331 136 2421 SIRET:424 418 753 00018 SGIREN -42a 418 752 {ODE APE: 71208 Rapport du .
23/07/2020
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& Certificat de Surface Carrez

Aaxime NASRATY

N= 7T906MNL

Attention : Sauf mission différente spécifiée a la commande, il n est pas prévu la conformité du relevé aux documents de
l'origine de la propriété (en particulier attributions abusives de surfaces ou medifications non autorisées de ces surfaces
3ul pourraient ensuite ére remises en cause, typiquement terrasse ou balcon gui a été dos et couvert sans autorisation

e la copropriété et permis de construire ; partie commune 3 usage privatif...) I appartient aux partes et & leurs conseils
d’étre particuliérement vigilant et de venﬁer que les surfaces décrites correspondent bien au lot de coprooriété objet de la

transaction.

La superficie réeile, définie par be décret, du lot de copropriété déait dars 'atzestation @ ia date de délivrance du
certificat, est garantie ne pas étre inférieure de plus de 5% 3 la superficie dite « Loi Camrez », certifiée. La garantie est
limitée & un an aprés la signature de F'acte authentique pour equel i'attestation a été délivrée et au seul bénéfice de

'Acheteur de la prestation.

Maame NASRATY - 33, cours Plerre Puget - 13006 MARSEHLE  Tel. 0491046661 Port :06 D8 283 632 — diag. marseflio@wanadao. fr
URSSAF :331 136 2423 SIRET:424 418 754 00018 SIREN 1424 418 758 CODE APE: 71208

3/3
Rapportdu .
23/07/2020
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& Certificat de Surface Carrez

Marine NASRATY

N®7GOIVNT

Mesurage d’un Lot de Copropriété

Numéro de dossier
Date du repérage
Heure d'amrivée

Durée du repérage :

L'obiet de la mission est ia cestification de 'a superfice « CARREZ » réalisée suivant nos conditions particulieres et

7822MNL
30/07/2020
09 h 00

générales de vente et d'exécuton. Elle ne comprend pas a vérification de l'origine de la prooneté,

Deésignaticn du propristal =

Locansation du ou des bitiments

Département :....Bouches-du-Rhéne

Adresse : ...........4, rue Jullen Jules

Commune * 13015 MARSEILLE
Section cadastrale 899 H, Parcelle
numéro 68,

Désignation et situation du ou des ot(s] d2 coreor £te ¢
Appartement au ler étage coté cour,
tot numéro : Sans objet,

Désignation du cheat
Nowm et prénom : .
Adresse :

-
r"

Nom et prénom : PDG & ASSOCIES - Maitre Thomas
D'JOURNO

Adresse : Avocat
43-45, rue Breteuil
13006 MARSEILLE

Périmetre de nepérage : Appartement T1/2

Nom et prénom : Maxime NASRATY
Ra 551 sociale et nom de l'emreprise - Cabinet Maxime NASRATY
Ad-esse : 35, cours Pierre Puget

. 13006 MARSEILLE
Nurrero SIRET * 424 418 754

Désignation de la compagnie dassurance : ... ALLIANZ

Nurnéro de police et date de validité : 808108927 / 30/09/2020

DOCUMENTS REMIS PAR LE DONNEUR D ORDRE & L OFERATEUR DE REPERAGE : Neant

Résultat du mesurage

Sutface loi Carrez totale : 35,87 m? (trente-cinqg métres carrés quatre-vingt-sept)

Fai 3 MARSEILLE, 2 30/07/2020

Maxime NASRATY

Maxime NASRATY - 35, cours Plerre Puget - 13006 MARSERLE  Yel.: 0491 03 6661 Port : 06 Of 708 644 - ding.marseBe@wanadoo.fr 1/2
URSSAF : 331 136 2423 SIRET:424 418 754 00018 SIREN 424 418 784 CODE APE : 71208 Rapport d :
30/07/2020
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& Certificat de Surface Carrez

+ Laxime NASRATY NTTRAND

En régle générale, et sauf indication contraire, la description des piéces d'une habstation est faite dans le sens des
aiguilles d'une montre en commengan: par la pséce correspondant a I'entrée princpate.

Parties de I'lmmeuble bitis visitées prlvsal:mn::‘:ens Sur(f:aac::;ors Motif de non prise en compte
Carrez
Appattement - Cuisine 9,78
Appattement - Séjour 14,04
Appartement - Salle d'eau, w-c 3,31 -
Appartement - Chambre obscure 8,74 -
TOTAL 35,87

I Surface loi1 Carrez totale : 35,87 m? (trente-cing meétres carrés quatre-vingt-sept)

| Movens o

Mous avons utlisé un laser metre : Disto D810 Touch Leica 5041150022

Textes de référence :

= Loi 96-1107 (dite loc « Camrez »} ; décret d'apolication n® 97-332 portant défnition de la superfice privative d'un
lot de copropnéts.

= Extrait de ['Artide 4-1 - La superfice de Ia partie privatve d'un lct cu d'une fraction de iot, mertionnée & l'articie
46 de la loi du 10 juiller 1965, est la superidie des olanche—s des locaux dos et couverss apres déducton des
surfaces occupées par les murs, doisons, Tarches et cages d'escaiier, gaines. embrasures de portes et de
fenétres. Il n'est pas tenu compte des planchers des parties des bcau= d'une hauteur inféreure 2 1,80 m.

*  Extrait Art.4-2 - Les ‘ots ou fractions de lots d'une superfice inférieue a 8§ meétres carTé: ne sont pas pris en
comate pour le cakcul de fa superfice mentionnée a l'artide 4-1.7 ...¢

Précisions

Concernart ies cheminges, seule la superficie de ‘a projection auw sol du condun de chemrinée (255 mi sble a une gaine) e

de son habillage est décomptée. Les mezzanines demontables somt considérées cormme du ot lie- I en est de méme,

des surfaces sous escalier dune hauteur supéreure 2 1,80 m en communicaton avec une zuface au sens da '3 + lov

Carrez » qui ne sont pas considérées comme d'escalier.

La surface des caves, garages, emplacement de stabonnement n'est pas orise en compte. Est considérée comme cave,

tout Jocal souterrain générabement au niveau des fondations d'un immeubie et ne comporzant pas d'ouvertures suFsantes

pour &tre assimelées a des fenétres,

Attention : Sauf mission diférente spécifiée 2 ‘a commande, il n‘est pas prévu la conformité du relevé aux docurrents de
Forigine de la proorété (en particulier atzrbutions abusrves de surfaces ou modifications non autorisées de ces sur‘aces
jui pourraient ensuize étre rem:ses en cause, typsquemen: terrasse ou bakcon qui a été cios et couvert sans auzorsation

e la copropriété et penmis de construire ; partie commune 3 usage privatif...) Il apoartient aux parties et 3 leurs conseils
d’étre particulierement vigilant et de vérifier que les surfaces décrites comrespondent bien au lot de cooropriété objet de la
transaction,

La supeficie réelle, définie par le décret, du lot de copropriété déorit dans i'atrestation a la date de délivrance du
certificat, est garantie ne pas étre inférieure de plus de 5% 3 la superficie dite + Los Carvez », certiée. L3 garante est
limizée 3 un an apres la signature de |'acte authentique pour jequel I'attestation a été délivrée et au seu’ bénéfice de
I'Achezeur de la prestation.

Référence IMMO0630
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Maxirme NASRATY

Certificat de Surface Carrez

N® TROSMNL

Mesurage d’un Lot de Copropriété

Numéro de dossiar :  7805MNL
Date du raperage : 23/07/2020
Heure d'anivée : Q8 h 00
Durée du repérag= :

L'epiet de la mission est la cestification de ia superfice « CARREZ » réalisée suivant nos conditions particuliéres et
générales de vente et d'exécution. Elle ne comprend pas la vérification de l'origine de la propriété.

=anation du ou des batiment:

Désignation du propriétaire

wpcansation du ou des bitiments .
Dapartement :....Bouches-du-Rhéne

Adresse : 4, rue Jutien Juies Adresse :
Commuoe : 13015 MARSEILLE

Section cadastrale 899 H, Parcelle

numéro 68,

Désgnation et situation du ou des ot{s] de ccoroprété :
Appartement au ler étage coté rue,
Lot numéro : Sans objet,

Deésignation du client *
Nom et prém~om :,

Fordre feur declaration de -

fom et prsnor~ : PDG 8 ASSOCIES - Maitre Thomas
D'JOURNO

Ac-esse : Avocat
43-45, rue Breteuil
13006 MARSEILLE

Périmétre de repérage : Appartement T1

Nom et prénom : Maxime NASRATY

Raison sociale et nom de lentreprise * Cabinet Maxime NASRATY

Adresse ! 35, cours Pierre Puget
13006 MARSEILLE

Numéro SIRET - 424 418 754

Désignation de la compagnie d’assurance : ... ALLIANZ

Numéro de police ex date de validité : 808108927 / 30/09/2020

DOCUMENTS REMIS PAR LE DONNEUR D RE A L OPEHATEUR DE REPERAGE : Neant

Résultat du mesurage

Surtace loi Carrer totale : 37,63 m? (trente-sept métres carrés soixante-trois}

Faiz = MARSEILLE. Je 23/07/2020

Maxirne NASRATY
-
Mxeme NASRATY - 38, cours Plerre Puget - 13006 MARSEILLE  Tel, . 0491 086661 Port : 06 D8 788 644 - diag. marsciic@wanadoa fr 1/2
URSSAF : 331 136 2423 SIRET :424 4218 754 00018 SIREN 323 418 7%8 COOt &Pt T1206 Rapoort du

23/07/2020
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& Certificat de Surface Carrez

NFTHSANT

En régle générale, et sauf indication contraire, ia description des piéces d’une habitation est faite dans le sens des
aiguilles d'une montre en commencant par la piéce correspondans a I'entrée princpate.

Superficle
Parties de I'lmmeuble bitis visitées privative au sens s""c::;"" Motif de non prise en compte
Carrez
Appartement - Cuisine 10,65
Appartement - Séjour 19,05 -
Appartement - Alcdve 4,65
Appartement - Salle d'eau, w-c 3,28
TOTAL 37,63
I Surface loi Carrer totale : 37,63 m? (trente-sept metres carrés soixante-trois) |
I Moyens oo mzsire Jr —|
Nous avons utilisé un laser métre : Disto D810 Touch Leica 5041150022
[ Canditions particuligres 42 2caton J

Textes de référence :

= Loi 96-1107 {dite loi « Camrez »} ; décret d'apolication n® 97-332 portant définition de I3 superice rivative d'un
ot de copropriété.

= Eutrait de 'Artide 4-1 - La superfioe de 'a partie privatve d'un lot ou d'une fraction de ‘ot, mentionnde 3 l'article
46 de la loi du 10 juiiler 1965, est la superfcie des olanchers des locaux dos et couverts aprés déduction des
surfaces occupées par bes murs, doisons, marches ex cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de
fenétres. Il n'est pas tanu compre des planchers des parties des loczux d'une hauteur inféreure 3 1,80 m,

*  Extrait At4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superfice nférieure 3 8 métres carrés ne sont pas pris en
compte pour le calcul de la superfice mentionnée a l'artde 4-1." .0 ...

Précisions

Concernant les cheminées, seule ia superficie de la projection au sol du ccedux de chemrinée {assimilable 3 une gaine) ec
de son habiilage est décomptée. Les mezzanines demontables sont erées comme du mobslier. I en est de méme,
des surfaces sous escaler d'une hauteur supérieure 3 1,80 m en communication avec une surface au sens de ’a « lot
Carrez » qui ne sont pas considérées comme d'escalier,

La surface des caves, garages, ermplacement de stat:onnement n'est pas prise en compte, Est considérde comme cave,
tout local souterrain généralement au niveau des fondations d'un immeuble et ne comporrant pas d'ouvertures suffisantes
pour étre assimilées a des fenétres.

Attenton : Sauf mission différente spécifiée 3 fa commarde, il n'est pas peévu la corformité du eleveé aux documents de
l'origine de la propriété (en particulier atznbutions abusives de surfaces ou modifications non autorisées de ces surfaces
jUi pourraient ensuite étre refuses en cause, typequement terrasse ou balcon qui 3 éé dos et couvert sans autorisation

e |a copropriété et permis de construire ; partie commune & usage privatif...) Il appartient aux parties et 3 leurs conseils
d’étre particuliérement vigitant et de vérifier que les surfaces décrites correspondent bien au lot de copropriété objet de la
transaction.

La superficie réelle, défine par = décret, du lot de copropriété déorit dans I'attestation & la date de délivrance du
certificat, est garantie ne pas ére inféreure de pius de 5% a la superficie dite « Loi Carrez », certifiée. La garantie est
limitée & un an apres Ia signature de 'acte authentique pour iequel {'atreswation a été délivrée et au seul bénéfice de

I'Acheteur de !a prestation.
Maxeme NASRATY - 35, cours Pierre Puget - 13006 MARSEULE  Tel.: 0491 026661 Port : 06 08 788 644 — diag.marset e waiadoo.fr 22
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Adaxime NASRATY

Certificat de Surface Carrez

NTTIIANT

Mesurage d’un Lot de Copropriéte

Numéro de dossiar :  7821MNL
Date du repérage : 30/07/2020
Heure d'armivée : 09 h 00
Duree du repérag= :

L'objet de la mission est la -~——cation de la superfice « CARREZ + réalisée suivant nos conditions particu ieras e
générales de vente et d'exécution. Elle ne comprend pas ia vérification de ['odigine da la oreorété.

Désignation - _ 273 4

LOCENSELION GU DU 085 hinmiants

Département :....Bouches-du-Rhdne

Adresse : 4, rue Julien Jules Adresse : ¢
Cemmune - 13015 MARSEILLE

Section cadastrale 899 H, Parcelle

numéro 68,

D2sgnation et situation du ou des ot(s] de cepreor£té ;
Appartement au 2éme étage, Lot
numéro : Sans objet,

Désignation du client
Nom et prénom @ . ¢

tiom et prenor- | PDG & ASSOCIES - Maitre Thomas
D'JOURNO

Ag-ezza ... ..Avocat
43-45, rue Breteuil
13006 MARSEILLE

Peérimécne de repérage | Appartement

’iom et prznom § Maxime NASRATY
Ra sc~ zociale et nom de Fentreprise ° Cabinet Maxime NASRATY
Ag-esse } 35, cours Pierre Puget

13006 MARSEILLE

Numére SIRET * 424 418 754
Désignation de la compagnie d'assurance : ... ALLIANZ

Numéro de police et date de validiteé : 808108927 / 30/09/2020

DOCUMENTS REMIS PAR LE DCNNEUR D ORDRE A L OPERATEUR DE REFERAGE : Neant

Résultat du mesurage

Surtace loi Carrez totale : 94,37 m2 (quatre-vingt-quatorze metres carrés trente-sept)

Faiz 3 MARSEILLE, ie 30/07/2020

Maxime NASRATY

|
) -liw’ﬁl
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& Certificat de Surface Carrez

Adaxiye NASRATY N® 78N

£
(73

drface

.
151

| oétaii dzs

En régle générale, et sauf indication contraire, fa description des piéces d’une habitation est faite dans le sens des
aiguilles d'une mortre en commencant par la piéce cormespendant 3 'entrée principale.

Parties de 'immeuble bitis visitées sug:':]e":: g::;t:ve s“’é:f:;;ors Motif de non prise en compte
Appartement - Entrée 4,83
Appartement - W-C 1,15
Appartement - Séjour 22,43 140 Hauteur < 3 1,90m {sous escafier
Appartement - Cuisine 10,45
Appartement - Dégagement 2,34
Appartement - Salle de bains 5,02
Appartement - Douche 0.75
Appartement - Piéce 1 6,36
Appartement - Piéce 2 5.96
Appartement - Chambre 11,67
Appatrtement - Combles aménagés (Chambre} 23,41 Tz Fzte.r 2 1.80m
Ar-z.e - Carmsles 22.57
An-zue - Debarres odtd cambles
TOTAL 94,37

‘ Surtace loi Carrez totale : 94,37 m? (Quatre-vingt-quatorze métres carrés trente-sept) |

| dlisez I

Nous avons utilisé un laser métre : Dzto D210 Touch Leica 5621150022

Textes de référence :

o Lei $6-1107 {dite loi « Camez »} ; décret d'application n°® 97-332 portant définition de fa superficie privative d'un
lot de copropriété.

= Extrait de ['Artide 4-1 - La superficie de ia partie privative d'un lot ou d’une fraction de lot, mentionnée 3 ['article
46 de la i du 10 juiller 1965, est la superfide des planchers des locaux dos et couverts aprés déducton des
surfaces occupées par les murs, doisons, marches e cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de
fenétres. [l n'est pas tenu compee des planchers des parties des bcaux d'une hauteur inférieure 3 1,80 m.

»  Barait Art4-2 - Les kots ou fractions de lots d'une superficie inférieure 2 8 métres carrés ne sont pas pris en
comngte pour le calcul de la superficie mentionnée 3 larticle 4-1." .../ ...

Précisions

Concernant les cheminées, seule la superficie de ta projection au sol du conduit de cheminée {assimiiable 3 une gaire) et
de son habillage est décompteée. Les mezzanines démontadles sont toasidénées comme du mobilier. 1l en est de mé
des surfaces sous escalier d'une hauteur supérieure 3 1,80 m en communication avec une surface au sens de la « loi
Carrez » qui ne sont pas considérées cormme cages d'escalier,

Macime NASRATY - 38, cours Pierre Puget - 13006 MARSEMLE  Tel.: 0491 086661 Port :06 08 782 644 - diag marseBie@wanadoo.fr 2/3
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& Certificat de Surface Carrez

Maxime NASRATY NT TEIANT

La surface des caves, garages, emplacement de stationnement n’es: pas prise en comote, Est considérée comme cave,
tout local souterrain généralement au niveau des fondations d'un immeuble et ne comporzant pas d'ouvertures suffisantes
pour étre assimilées a des fenétres,

Attention : Sauf mission différente spécifiée 3 ia commande, il n'est pas prévu la conformité du relevé aux documents de
['origine de la propriété (en particulier atwributions abusves de surfaces ou modifications non autorisées de ces surfaces
qui pourraient ensuite &tre rermises en cause, typiquement terrasse ou balcon qui a été dlos et couvert sans autorisation
de |a copropriété et pemmis de construire ; partie commune @ usage privatif...} Il appartient aux parties et 3 leurs conseils
d'étre particulidrement vigilant et de vérifier que les surfaces décrites comespondent bien au lot de cooronrété objet de la
transaction.

La superficie réelle, définie par e décret, du lot de copropriété décit dans [attestation a la date de déiivrance du
certificat, est garantie ne pas éme inférieure de pius de 5% 3 la supesficie dite « Loi Carrez », certifiée. L2 garante est
limitée & un an apres la signature de |'acte authentique pour lequel Fatteswation a été délivrde et au seu/ bénéfice de
'Acheteur de ia prestation.
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CONTRAT DE LOCATION POUR L.OCAUIX MON MEUBLES

Soumis v fitre I* ¢k 18 loh N> 89-462 du 6 julit 1909, ModTe: NAr I loi N° 2014-368 0u 24 mars 2014,
omomnmmzmssa?m29|m-2015aanu~'201&1021mnMrezmsanehsuM
Lo prisavt Contrat de lcation est appk aux locations et sux t nts et i constituent ta ok du preneur, 4 laxaption -
@msmmmammmmmmmwanm
84 radons 6 Jogerents it |'0ty2! d'une corw2RICN pascin N dppkcation de Farcie L. 3512 ou de Maticie L. 321 8 0u codl de b constnction at d6 Ihabitaion .
095 CAtions de lcomants arpatenant & UN crpRrisme Thidalalin 3 ioyer monie ro kesant pas ot dFune CoMVRNGoN PASRAI an ACOACSHON da 'atick L. 35§ -2 précid.
ANNEXE N°

{ Feuillet /‘ )

DESIGNATION DES PARTIES
Le présant contrat ast conchu entre les sous: ”
Nf‘lmetpfelmwdnmmanonmbalal
Adresse . U( Ne. (JTJ(aM J
Cl Personne physjque K21 Personne mordle -
S is balfleur est une personne morsle, préciser 5N §'agit d'une sooitd cvile constitude exclusivernent antre
parents et aNé:
Adressee-mad . _
Ci-apréas désigné{e) le Ballleur d’
Eventuetement repnisenis par :
Norm et prénom ou déncrination Cu mandataire o
Acresse : 4/ e dolew Je. , 137 P’(HJ'M”Q —
Actwité du mandatare .
Le cas duhéant, numdio & bey e déivrance de la carte profassicrinede | —
Mo at adresse ou garant :
Et Nom at prénom ou dénomination du focataire JE
Adresse e-rmal L
€t Noen et prénem ou génomination du locatare ; ) .
Adresse g-mal A I
Ci-aprés désigné(s) le Locataire d'autre part.
It 2 été armbte ot convenu ce qui sult

OBJET DU CONTRAT
Le présent contrat a pour objet 1a location d’'un logement ainsi determme :

A. Consistance,thu ment :
Ackessa : IWM “Tolien Ju(t?/) . A5 l”(%/é
Batment, &age, porte -L
J@ immeuble collectf O3 invacuel
{1 Mono proprétd 1 Copropriéte
Péncde de construction ) Avant 1849 194941974 1197541989 (11990422006 O Depuis 2005
Surface hatsiable > L5 Norrtre da pidces prncipales
Asstres parties gu logement  TJ Grenier (] Combia arménagé ou non £ Tarrasse DBaJoon Ologgia O Jardr
0O Autre: 3 = . I
Béments d'équpsments (0 Culsine équipde U Instaliations sanitsires -
L) Autre : . . e
Chauffage {E Ixfviivel [ Cotlectif
€n cas de chaufage collectt,, modaités de répartition de £ conson¥manon gy kocatake I
Eaudmdesanlmzﬂhdivﬂueleljcmclm
En cas de prodiction coliective, modaités de répartiton de B8 consomenation du locatare
8. Destination des locaux :
[ Usage d'hatwtation
3 Usage mixte habitation et professionne! pour I'exercice de ke profession de
30uUS résarve de !'obtention par ' Locataire des autorisations administiatives nécessairos

C. Désignation des k et équip ts ires de 'l & usage privatif du locataire
O Cave N° OParking N® (1 Garaga N
D. Désignation des | (, parties, équip ts ot ires de I'i jble 3 usage

[ Geragea viio {1 Ascenseur {J Espaces verls [0 Awes et équpements de e (D Lavene O Local
M Garrgana 17 Ante reaaation o sanfos callactif

£. Equipement ' rcas aux tachnologies de rimmnﬁon et de la commumnication

Modaltés de récentun du 1 talévison : L ]

BARA“BI A ey cmvs ar Impas ind brornal - N
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UATE DE PRISE 12 £FFET BT DBURES DU COMNTRAY ANNEXE N*= 2

La durée du contrat et sa date de prise d'effat sont ainal définies : { Fouiliet )

A Date de prise defletducontrat:  MA3_ Lcadio

8. Durée du contrat: &3 ans (J6ans [ Durée réduite & (minimum T an)
Sila durée est rdchate. préciser kes raisons profassionneles ou tarmitales, ains que 'dvéngment Justifient que ks baliour personne physrre
ait & reprancre ke local

Eni'ahsencs de propositian de renouvedsmant du contrat, calui-ci est, 4 SO0 terme, recandut tacitemen pour 3 ou 6 ans st dans les
mames conditions. Le bocatsire paut mattre fin au ball & tout Moment, Bpres avoir donné congé.

Le bailewy, quant & Iti, peut mettrs fin au bail 4 son échdance et apris avoir donné congs, sait pour reprendre ke logement en vus de
Foccuper lu-méme au une parsonne de 5a farmile, soit pour ie vendre, S0it Pour un motif encux et igitme.

CONDITIONS FINANCIERES

Les parties conviennent des conditions financiércs suivantes :

A. Loysr:

o Le montant du loyer mensuel initial est fixda =~ SGo &

* Le cas échéant, modalités particulidres do fixation du loyor initial applicables dans certaines zonwes tenduss :

- La loyer du logamant objet du présent contrat est soumis au écret fxant annusiemant is montant maximium d' évokution des kyers 4 'a
refocation : Q3 Oui [ Non

- Le layer du logement objet du présent contrat est Soumis au 'oyer de référence majord fixd per amété préfectoral ! O Oui [ Non

- Le loyer de référencs est de €/, et lo Ioyee ta rékdrence majoré est de €/me,
La kyer du logement abjet cu présent contrat comprend un complément de kayer : D Oui [ Non

Si oui, t8 montant du loyar de base, necessaerent égal au loyer de rdférence Mejors, est de €

&t ¥ compiémant e loyer est de €, justifié par las caractéristiques suhvantes ;

« lnformations relatives au loyer du dernier locataire :

{Ohigatoires si ke precedant focalaine & quiitéd e logement moins de 18 mots avant a signalure du bal)
Le montant ou derner loyer appliqué au precédent locatare estoe €, versé e
Btrévusépo‘{ 8 demiére fois le

Le loyer sera automatiquement révisé lo____

du (preciser ia date ou ke vnestrs) ;

B. Charges récupérables :

Les charges récupérablas sont régiées par le Lacatare sous forme de

& Provigions sur charges avec régulansation annuslie

[} Pailement périoditjue des charges sans provison

O Fortait de charges (possiie wiquameant dans ie cas d'une colocation)
Le montant des provisons sur changes ou du forfait de chargas est fixd & 3 €

£n cas de colocation avac forfait de charges, 18 forfan sera révisé chaque année dans les mames conditions que Ie loyer principal,
C. Contribution pour le partage des économies de charges :

La parficipation du Locataire powr 18 partage des Sconomiss de charges est fxée d :
our 08 la signature du contrat de ;

chaque année, selon I'indice de rétérence des loyers

€ pour ure curée restant & courr au

Eléments justifiant fes travaux d'économie d'énergie réalsés et donnant keu 4 cette contribution :

D. En cas de colocation, souscription par e Bailleur d’'une assurance pour le compte des colocataires ;
O0d ONon

Ce moniant est récupérable par doupéme, soit __. €par mois.

E. Modalités de paiement :

Le montant sotal 6 pour un mois de focatlon est de ?’Kg _€fonloutes ketires __{ap. Cask.
Lanxd 3 détallié comme sult ; loyer 6'9 € , charges récuptrables : _jl-.ﬁ €,

dconamies de charges | €, et en ¢a3 do colocation, B3surance récupédrable pour I8 comple

Catte somme est payable d’avance et en totalité o b . de chaque mois, a 'adresse du [
F. Modalités de réévaluation d'un loyer manifestemont sous-6valué :

(FossiNe wiQuerment iirs o 'un renacvellemnent e contrat)
Le montant de (2 hawussa de loyer mensuele est fld &
montant de a hausse de loyer),

€ eppiquée O par tiers D par siéme (solon fa conirat &t e
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ANNEXE N° 4.

VAt A RAL S
A. Travaux d'amélioration ou de mise en conformité avec les caractéristiques de ddcence :  { FOU“‘@!3

Montant et neture des revaux effectués depuis i i du demrler contrat de location ou depuis ie demeer ranouvefement

Montant et nature des travaux o' améioration effectuds au cours des six demiers mols

is par le balileur :

B. Majoration du loyer en cours de bail écutive 4 des d'améNoration entrep
NaiLre des travaux, modshies g'exécution &l délai oe ralisation !

Montant de ia magoraticr du loper ion valebie pOW 168 ravaux 06 ryse Sn COFONTRE auec i8S caraclénstigues oe décence) -

*
C. Diminution de loyer en cours de bait ive 3 des trepris par le |
Nature des vavaux, modalités dexdcution et delal de ralsation :

Montart de fa ciminution du loyer : _€pendantung duea de .. . MOS. )
En cas de départ antipé du locatsire, le locatalre sera dédommagé sur justification des dépenses effectutas salon les modalités suventes |

GARANTIES
Pour 13 garantia do MNaxécution des obligations du Locataire, |t st prévu pn dépdt de mmwunegaanﬂeamonomadmmmtam
do _Sbo . €fenoutes etes C(qf et "Iue}:' . e
) cmmspondanl & un meis ds Ivyef hors chasges.

fLAUSE DE S5OLIDARITE
En cas de pluralité de locataires, ceux-ci sont ferus de manin solidain ot indwisble de toutes les obiigations du bail,

CLAUSE RESGLUYQIRE
1l est expressément convenu que la présants location sera résilide ge plein droit 5ans auouns omaktd judciairs -
- & défaut de palerment au terme convenu du loyer ou das charges, et deux Mois apres un commandemeant de payer dameurs afructieus,
- & Oéfaul de versement du dapdt de garantie, et deur Mos aprés un commandement 0o paysr dameurd infructuewus,
- & céfaut de souscription d'une assurance contra les risques iocatils (sauf en cas de souscription per ke Baillaur d’une assurarce pour le
comgre oy Locatarm), 6t un mois aprés un cornmandarment de payer demourd infructueuw,

4 géfaut de respect 06 [“obiigation d'user pagibiement des locaux koués, résultant de traubies de voisnage constatis par une gécison de
justice passéa en koree de chose jugée.

HONORAIRES DE LOCATION

{Lnguement forsque fa contrat de locstion est cancis avec ie concours d'une personne mandatss et rémunérée 8 celte M),

A, Dispositions applicables

1 st rappals les dispositions da ('article 5 (1) de 1a ik du 6 juillet 1969, alinéas 1 & 3 | ja rémunération das personnas mandatées pour se
livrer ou préter leur concours 2 I'entremise ou & I négaciation d'une mise en location d'un logement, tel que défini aux articlas 2 et 25-3,
o6t & la charge exciusive du baillaur, A "axcaption das hanordres s aux prastations mentionndes aux dewcdme et trokiéme alnéas du
orésent |,

Las honoraines das personnes mandatées pour effectuer 2 viste du preneur, constiluer son dossier et rédiger un Dall Sont panagés entrs Is
balllaur et le preneur. Le montant toutas taxes comprisas imputd au prenelsr POUN ces prestations ne Pt axoddar celui imputs au bailieur
et demeurs infériewr ou égal A un plafond par métre came de surface habitable de ¥ chose louée fixé par vois régementaire et révisable
chaque annés, dans des conditions définies par décret. Ces honocraires sont dus A la signature du bed.

Les honoraires das parsonnes mandatéaes pour réaliser un état des lieux sont partagss entre le taiteur et e prenew. Le montant toutes
taxes comprzes IMputé au Iocataire pour catte prastation ne pout excéder cehli mputé au balleur et demewrs infén aun
platond par métre camé de surface habitable te R chose Ioude fixé par vose régiomentaite et rdvisable chague

définias par décret. Ces honoraires sont dus a compter de la réalisation de la prestation,

lo

Les plafonds de ces honoraires sont les suivants :
- Montant du platond des honovaires imputables au locataire en matiére de prestation de visite du preneur,

&t de récaction de ball . € /m? ge surface habitable |
Montant du plafond des honomines imputables au locatare an rmatidre d'établissement de I"atal des feux d' ferft
s surface bebltable,
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B. Détail et répartition dos honoraires ANNEXE N° Z

1. Honoraire8 4 la charge du ballieur ( Feuillet

- Prestations U8 visite du preneur, de constitution de son dossier et de 183action de bald (préoiser ke delail des prestanans effechivement
réaksces of ke montant des honorares TTC dus 4 18 signaturs oy OaY)

Prestation do réaization da 'élat des Neux d'sntrde (preéciser le mortant des honoraires TTC dus & compter de i réatisation de &

prestation) .
- Autres prestations fordciser ke oiétail das prestations et conditions de rémunération)

2. Honoraires 3 ia charge du locataire
- Prestations de visite du prenewr, de constitution de son dossier ef da rédaction de ball (ordciser @ détal des prestations afectvement

réaksées ot la montant des honoraires TIC dus 4 (a signature du bal) ; -

- Prestation de réafisation de I'état des Seux d'enirée (préciser 8 monfant deg honorares TTC s & compler de & réafsation
de ia prestation) :
AUTRES COND|TIONS PARTICULIERES

ANNEXES
Les partas reconnassent avoir &mis ou 1egu
& Le cas échaart. un extrait du rdglemernt concemant ke destination de I'nmeubls, |a joussarce et I'usage des parties privatves et
communes, 6t précisant ia quote-part afférente au fot ioud dans chacune des catégones de charges.
@Un dossier de diagnostc technique compranarit

un diagrostic de parfarmance énergétique ;
- un constat ¢e risque d'expostion au plomt POLF les immeubles construts avant b 1er jarviar 1949 |
- kg cas dcheant. une copie d'un état montionnant 'abserce ou ia présence de matériaux ou d8 produits de la conatruction cortenant de
'amiante ,
- 8 cas échéant, un é1at de l'instaliation intérioura dslectricite et de gaz, dont 'objet ast o 'évaluer 'es risques pouvant porter stteinte & ia
sdcuntd des personnes ;
- i cas échéant, un état des rsques naturals et technologiques pour 168 20nes couvertes par Ln plan de prévention des MIQUEs
technologiques ou par un plan de préventicn deg risques naturels privisibles, prescrit ou approuvs, ou dans des zones de sismicitd.
2 Une notica g'information relative aux droits et obigatons 0as locataires et des baslewrs.
[22Un état des Feux foa document est étab lars ds la remise Jes C#s, Jont &z date pewt &tre witérewne & calle do conchusion du contrgt.)
[ Le cas échéant, ure autonsation préatable de mise en lncation.
(] Le cas échdanm, ias rdtdrances aux loyers habituellement constatds dans ls voisirage powr des logements compearables.

Le g}_)) IZO a 1'12110 //2.. en .Z, orignaux dont un remis & chaque Sgnataire,

LE BAILLEUR QU SON MANDATARE LE(S) LOCATAIRE(S)
Signaturefs) precédés(s) oo ki mention « Lu &f approuve «

Sex wbw@w.
K Uy

-

Reproduction irterdite, tous (roits réserves 3 EXACOMPTA

2919
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*

Contrat de location de locaux vacants non meublés
§7| HamiTATION PRINCIPALE (1)

PROFESSIONNEL et HABITATION PRINCIPALE (1) |

PROFESSION AUTORISEE
(1} Cocher Ia mention utle

ANMEXE N° 3

ENTRE LES SOLISSIGNES

= e

nom, pronom ot adrasse ¢u ou dos BARLEURIS) ainsi que, ks cos dchdent, bmplﬁmwnefm U MANDATAIRE (2} ou de & personne movata (3)
en gjoutant ka rmison social, & caoial © RCS. le n° SIREN ot kadmces Ar eidna cocigl

dénammé(s) “LE BALLLEUR®

£CMm, pronom &t scresse, date of fiews g pansgance o o des LOCATAIRE(S) (madds, concutin, PACS cu audre)

(2} Nedro ef Sou ot GXSwaree O B Care DI SITORIN 1 7 oy

Inéen g Kl

st urm scokitd owe canituslo @sphmawnary ani paanls of s Loty (-

11 a &6 convenw ot anété ce qui siiit
Flar lgs préeenter, le baillur foun 103 lotaux el €Quamenls ci-aréy YASigNés AU IGCAIITT qQUE 185 ABCAPID ALY CCNILCNS Suivantes .

ET ACCESSOIRES
d’'usage privatif 1y

CONSISTANCE B g maison ndivicduele CORGIIE B 1 aarmsrreee
SITUATION -+
(adresse) ;

DESIGNATION

DES LOCAUX, éhgfp.}e mell™ | 4

£QUIPEMENTS,

Nombr e picsts pricioakl= S, utntosiai: DO ¢
(4} A gofat o'un dtat 0as Noux, nofr As SEmEnts 0'RGLDAMAINE 08 B CUBVIe, 0 KSAERONS Sarvtaves of 3,17

- REPROCUCTION INTERDITE - 33415

5775 - B2002 CRAGUIGNAN Cedax - v¢l, 04 32 67 44.83/.7ax (¢ 94 6B 64 13
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DEPENDANCES 7 gorage .o O parngre..oooeoe . O cavert.... . [ combic aménagbounce O} zrarer
d'usage privatif O tomasse O taicon 3 teggia 3 jardin 7 antene TV
_PARTIES O espazois) vty O imaenet O cave 13 antenqe TV col gatfeinage
ET EQUIPEMENTS | 7 ascensewr O vide-ordures 3 ntarphone 3 & o
¢ "Z‘?ﬁvf@?é"”" chaufiage [ indviduet CJ colactif - eau chaucie ™1 ravickete {J cotectwe - au oo D P [
DETEDFL‘J"\ggﬁ(“ON Le loyer des logements vacants doit étre déterminé conform  nt & Particte 17 | -
DU LOYER de la foi n® 89-462 du 6 juillet 1989 ) / o
Le locataire remst ce jour au bailleur une copie conforme des documents §
de rétérences cochés cl-aprés et en atteste formellement V'authenticité. - @
7 trois demiers bulletins de sabre ) dermier avis dumpositon ) trois demiéres quiiances de loyel| 15
83 justificatiis} d'identl on cours de vabdité fombre de copies remiseg ¢/ &
3167 oooo O ot daciars avoir regu du beifeur un jstificat e 38 quals de: propricaire felevé cadasial, facture EDF v autres) | 1
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CONDITIONS GENERALES

(Lo n® 88462 du 6 jutfiet 1989 madifiée par ke lol n® 2014-366 du 24 mars 2014)

:z’-f X

Y

"

1.- DUREE DUCONTRAT

Le contrat d¢ location est cancly pour une durés au moins égale
& trois s (nailleur “parsonne physique®™ ou & six ans (badewr
‘parsonne morle'). Quand un évanement précis justifie que e
beillewr "personne physique™ ait & reprendre ke local pour des rai-

sons prof ou famillades, les parties pauvent conclure
un contrat d'une dura inférieure A trois ans, mais d'au Mmons un
an.

La corrat doit mantionner les raisons et I'évanement invoqués,
Lorsque I'évdnament prévu ne s'est pas produit ou n’est pas
condfirmé, le terma du contrat peut $re, selon les cas, repontd
jusqu'a la date de réalisation, Au-deld, # est réputs étre de vais
ans (article 11 madlifié par ta Lol du 24/03/2014).

IL.- TACITE RECONDUCTION

A détaul de corgé ou de renouvellement, donné dans les cordi-
hons de forme et de déki prévues cl-deesous, le contrat parvenu
a son terme est, aait recondult tacitement, salt renouvold, pour
une durée égale & ceflo du contrat initial. Lors du renouvatlement
du contrat, ure action en réévaivation ou en diminution gu Ysyor
peut dtre engagee si les conditions de l'article 17-2 de ks Loi du 6
juillet 1869 sont remplies.

1ll.- CONGE - PREAVIS - RESILIATION

Le congd doit &tre notifis par iettra recommancée avec avis de
récephion & tous les ayants croit ou signifié par acte d'huissier ou
remls sn main ropre contre rdcepissd ou émargement. Ce délal
court & compter du jour de Ja roéceplion de ta latire recommandée,
de la signification de )'acte d'hurssier ou de la remise en main pro-

pre.
LE LOCATAME paut résier le contrat & toul moment en respectant
un préavis de trois mois. Toutefols, le délel de préavis ast d'un mois
: 8l le logement est situé an zane tendue ; en cas d'obtention d'un

L premier emploi, de mutation, ce perte d'emploi cu de” nouvet

emplot consacutif 3 une perte d'empiol ; pour le locataire, dont
I'état de sants, constaté par un cortificat médical, justifie un chan-
gemant de domicile ; pour les béneficiaires du revenu de solidarits
active ou de I'atocstion adu'te handicapé ; pour la focataire qu

F*. g'ostvul attribuer un lgoment défini 3 art. L. 35t-2 du code de ta

construction et de I'habitation. Le tocataire souhaitant bénéficier
G'un délai rédull de préayis mentionné ci-dessus doit préciser le

¥ motif invoqué et le justifier au momenm ds Fervoi de ka tettre de

congé. A défaut, le délai de prdavis applcable & ca congs ost de
trots mois. Pendant e délal de préavis, le locataire n'est redevable
du layer at des charges que pour le temps ol if a occupd réslle-
ment loz leux si le congé a 66 notifié par te bailiewr. It est radeva-
ble du loyer et des charges concermant tout Je dékaf da préawvis si
c'est lul qui a notifié le congé, sauf sile togerment se trouve occupe

- avantfa fin du préavis par un autre locataire =0 accord avec K bail-
letr.
. LE BAILLEUR paut tonner congé au locataire en mspectant un

préavis de six mos avant le terme du contrat. Le congé doit &tro

» justifié soit par sa décision de reprondre, & titre d'habitation prin-

cipale, ou de vendre le logement, solt par un moth Kgitimo et

B sétioux, r Vinexécution par le ire de 'une des

obiligations lui incombart. A peine de nulfite, i congs doit indiguer

4 1o motit alligué at, en cas de reprise, le nom et adresse du béng-
" fciaire qui doit e le baillewr, son conjoint, son partenaire i par
un PACS avant le congé, ou son concubin notoire depuia au moins
' un an, ses ascengants, ses descandants ou ceux de son conjoint,
+ partengite ou concubin notoire {art. 15 de la lo). Le congé pour

vente doit,.a peine de nullité, notifier le prix st les conditons de ta
vente profetés et reproduire 1es cing premiers alinéas de I'art, 151
de ia lol n™ B9-462 du 06/07/1989. Ce congd vaut offra de vente au
profit du focataire, offre valable pendant les deux premiers mois du
délai do préavis. Pour lea contrats d'une durde inforieure A trois
ans, lo ballleur dolt confirmer, deux mois au moins avant e terme
du contrat, la réalisation de I'ovinement. Dans i mBme délsi, e
baifleur peut proposer e repart du terme du contrat si la réalisatior
de l'événament est différde. I| ne pouna user de cette facuité
qu'une seufe fous. A expiration du délai de préavis, le locataire est
déchu de tout titrs d'occupation.

BRI . i o

V.- OBLIGATIONS DU BAILLEUR

Le bileur a5l coNge : 5] e rametire ag locdkvailiebgement )
décent ng [aissant pas apperaftre de risques manifestes pouvant
porier attvinte & la sécwrité physique ou & ks santé et doté des élé-
ments ia rendant condorme & l'ueage dhabitation (Décret n® 2002-
120 g 30 jarnder 2002) ; b] de célivrer au locataire o logement en
bon dlat d‘usage et de réparation ansi quo les équipsments men-
Honnés au contrat de iocation en bon éat de fonctionnement (y
comgxis un détecteur de fumés normakiad) ) de désignes les -
équipements g'accés aux technologies de 'nlomation et de fa ©
communication ; d) d'assuwér au locataire ia jouissance paisible du
logament at, sans préjudice des dispostions da Farticle 1721 duy
Code civil, da le garantr des vices cu déauts do nahwre 3 y faro
obstacle ; ) d’entretonir ios focaux on état de servr 2 I'vsage
prévu par le contrat et d°y faire toutes ke réparations, autres que
locatives, nécessaires au Mantien en #at et A Fentretien normad
des locaux iowés ; 1) de ne pas s'opposar aLx amanagements réa-
#8as par fe locataira, dés jors que ceux-ci ne conatituent pas une
transiormation de |a chose louée. En cas de mutabon des lieux
louds, ie nouveau badlewr est tenu de notifier au locataire son nom
et 5on adresse alnsi Que, Ie cas Achdant, ceux de son manvataira,
§) de transmetire gratuitament une quittance au iocataire qui en
{ait ta dernande.

V.- OBLIGATIONS DU LOCATAIRE

Le locatars est obligé : a} ae payer le ioyer et les charges récups-
rablas mx termes s | le pai r i est de droit
lorsque ie ire wn lait la d ca ; b d'user paisibl t des
focaux louds suivant la destination qui leur a-été donnée par e
contrat de location et de r: le régk ntérieur ou de
copropnité ; de ne pas cader ou sous-ousr le logement ; c) de
répondre des dégradations et pertes qui surviennent penclant 1
durde du contrat dans fes locaux dont 1 a fa joulssance exclusve,
4 moins qu'il ne prouve qu'elies ont eu lies par cas de force
majeurs, par ka faute du ballleur ou par e fait d'un ters qu'll n'apas
introdult dans e logement ; d) de prendre & sa charge Mentretien
courant du logement, des équipemernts mentionnds av contrat et
les merves réparations ainsi gue I'ensemble 4os réparations ioca-
tives définies par décret an Consail d'Etat, horrvis celles occasion-
nées par vitusté, maltagon, vice de ¢ jion, cas fortm ou
force ma d ir le dé de fumde ; &) de Risser
axécuter dans les fleux bués s travaux d"am3lioration des partias
COMMUNES 0U 9eS Parbies privatives du méme immeubie, ainsf cue
lss travaux Nécessaires au mAaintian en état et 3 'entretien normal
des locaux loués, de travaux ¢'amélioration de la perfoemance
nergétique 4 réaliser dans ces locaux et de travaws visant 3 ren-
drs la logemant décant, définis par ls décret n® 2002-120 ; les dis-
positions des deuxiéme et troisitme allindas da ['article 1724 du
Code tivil sont applicablas 3 ces travaux sous réserve du raspact
de |a boi n* 87-581 du 12/07/1967 relative i I"'amdlioration de I'ha-
bitat. Avant ke début des travaux, % lecataire doit 8tre informé par
la bailiour do leur nature at des modalités de leur exécution par |
una notification de travax qui lu est remise en Main propre o par
lettre récornmandée avec demarvde d'avis de réception. Aucun
traval ne peut &tre réaksé les samedis, dimanches et jours fénés
sans 'accord exprés du locataire ; 1) de ne pas transformer las
focaux et équipemants louds sans I'accord écrit du propeiétaire ; &
détast de o8t accord, ce damier paut exiger du locataire, & son
départ des lieux, laur remmise en I'dtat ou conssrver & son béndfice
los transformations effectisbes sans qua le locataire puisss racla-
mer une i dsation das frais engagé  to bailleur 2 thutafols la
tacté d'exiger, aux Fais du (ocataim, la remise immédiate des
fieux en I'éat lorsque les transformations mettent en pénl e bon
fonztionnement des dquipements ou la sécurité du ‘ocal ; g de
s'assurer contre les risques dont il doit répondre en sa qualité
de locataire, d'en justifiesr ors de \a romise ms’cig.s_’ﬂs‘é;\gout\
momant, a domande du balleur et da injormer e LY sinire:
La justificabon de cette assurance rsults de sy balliede. L
d'une attestation de "asseeur ou 08 SO0 MR H A
sar vistter les lisux louds tous los jours

vents ou de |a location, entra 17 bewres et

taire nespout prendre I'mitative de

incombant au baillkeur sans son aoccord ax

~
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V1 - LUYER - PRISE D'EFFET - REVISION
Le montant initig} du loyer® el la prise d'effet g2 fa location Somt
indigués dans lea conditions particuliéres. Le loyer sera rovisé
automagquement chaque arnée, 3 la date annversaire de (a prise
d'effat du contrat, par Fapplication de la variation annuelte de Fin-
dice de référence des loyers et confimmd par f'envoi d'une lettre
RAR dy tailleur. A détawt de manifaster sa voiontd d'appiquer la
ndvision gu loyer dans un ddai d'un an suivant sa date de prise
d'effat, le bailleur est rdputé avoir renoncé au béndfice de cette
Clause pour "année écoulés.
VH.- CHARGES
Le iocataire est tenu de payer, en sus de =on loyar, les charges
récupérables telles qua difinies par l'articta 23 de 13 Xl du 6 juillet
1989, L3 liste de ces charges est fixée par décrat en Conseit d'Etat.
Les charges locatives pouvant donner lisw au versement de pravi-
sions et dofvert, en ce cas, faire robjet d'une régularisation
anruelle. Les demandes de provisions sont justifiées par @ com-
, Munication de résultats antérieurs amités lors de la précédente
régularsation et, lorsque Immeuble est soumis su statut de
caproprigté ou krsquele baillour ¢st une *personre morsle®, par o
budget prévisiornel. Un mois avant cette régulansation, 18 bailleur
an communique au locataire e décompte par nature da charges
ainsi que, dans les immeubles colfectifs, k8 mode de répartition
entre ks locataires. Durant six mois & compler de V'envoi de ca
décomgte, las pidces justificatives sont tenves A la dispostion des

CERNT T L

locataires,

ViL.- DEPOT DE GARANTIE

Lorsqu'un dépdt de garantie est prévu par te centrat de location
. pour garantic 'exécution de ses ohligations locsiives par le loca-
taire, il ne peut &tre supériew & un mois de loyer en principal. Un
dépdt de garante ne peut &tre préwu lorsque Je loyer est payable
d'avancs pour une périede supdrieurs & deux meis, L déal de res-
titution de la garantie, sprés fa restitution des clés par le iocataire,
ést d'un mois si 'état des lleux de sortio ast conforme a I'état des
lisux d'entrés, et de daux mois, si I"éat des baux de sortie révdle
des différences avec Pétat des lleux d'ontrée, déduction faite, le

IX.- TRAVAUX EYENTUELS MODIFIANT LE LOYER

Les parties peuvent corvenir, par wne clause axpressa, do trayaux
que % locataire exécutera ou fora axdouter dans las loceux lauds,
et das modalités de jeur imputstion sur la toyer. La clause prévoit
{a durés de cette imputation et, en cas de départ anticipe du loca-
1aire, les modaktds de dédomsnagemsnt s pastification des
dépenses effectudes. Lorsque les parties sont convenues, par une
clause expresse, de travaux d'amébontion du logement que le
baillewr fera exécuter, le contrat de location ou un svenant A ce
contrat fixa la majoration du loyer consdcutive a ia réalsation de
ces travaux, Cetto majoration ne peut pamatire une diminution de-
loyes.

X.- ETAT DES LIEUX

Un état des lleux, établl gratus ot dictoi t par les .
parties lors de la remise et de la restitution des clés ou, & défaut,
par huissier de justice, a I'initiative de b partie ka plus dligente et &
frais partagds par moitié, est joint au contrat. Lorsque rétat des
fleux doit &tre dlabll par hulssier da justice, les parties en sont avi-
s6es par i au moins sept jcurs A Pavance par letre recommandsée
avec demande d'avis de réception. A oéfaut d'état des fieux, Ia pra
somption &abie par article 1731 du Code ciw ne paxd étre #vo-
quée par celle des parties qui a fait obstadie & I'établissernent de
I'é1at des keux. Le focataire pewt demander au bailleur ou @ son
représontant de compléter I'état des lieux d'entrée dans los dix
jours & compler da son établissement et, powr les &éments de
chaufiage, le premier mois de ia période de chauffe.

X1.- CLAUSE RESOLUTOIRE - CLAUSES PENALES

A dgéfaur de paiement de tout oy pertie d'un soul terme de layer,

des charges justifiéas, du dépdt de garantie et deux moks aprés un 7
comirandament demeursd infructuaux, le cantrat sera résitié anmé- -

diatament et de plein drok. Co délai et réduit 3 un mois pour
défaut o'assurence contre les risques locatits ou non-justification -
du paiement d'uns seude prime. Le iocataire peut demancer au v

Juge de u accorder des Oéais de paiement. Le commandement -,

da payer doit &ire défivré par Intermddiaire d'un huissier de jus-
tice, qui dolt, A peine d'imecevabdité, notifer |'assignation aux fins
da constat do résiliation du bail au représentant départemental du
I'Etat au moing deux Mois avant laudierce. Si ke locataire refuse d-

n
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cas échéant, des sommas restart dues au baillewr et das sommes .
dont celul-Cr powrrait &tre tenu, au lieu et place dv locataife, SOUS  uiter fes feux, il poura y 8ie Conlraint par ordonrance de référs. .
réserve qu'clis solant diment justifiéas. Le montant de ce 03t La baiteur pourra obtanir Ia résiliation du badl si ie locataire es:
de garantie n2 porte pas intérédt au biéndfice du locataire. Bne O condamné pour trouble de joulssance par use décisioa d justice
faire tobjet d'aucune rivision durant Faxdcution du contrat de passée en force de chose jugee.
location, éventueilement renouvelé, A défaut de restitution dans e X|1.. SOLIDARIYE - ELECTION DE DOMICILE
délai préwy, ic solde du dépdt de garantio restant di au locataire  Pour I'axéoution de toutes les obligations résultant du prégent
aprés amété des comptes est majoré d'une somms égale 4 10 % contrat, ¢ y aura solidarité et indivisibilité : entro les parties ci-des-
du loyer mersuel en principal, pour chaque piriode mensuele  sus désignées sous ie nom da " locatale® | entre les héritiers ou
commancée en retard. Cette majoration n'est pas due karsque 'orl-  roprésantants du lozatalre vanant & décéder {sous niserve de [*art:-
j gine du défaut de restitution dans les déiais résulto de 'abeence de i 802 du Code civil) e entre toutes ies personnes pouvant se pee
transmission par ks locataire de !'ackesso de son nouveay Jomickd.  vakoir de |a trangmission o contrat an vavtu de Masicle 14 de la v
Ce dépdt ng pourra, en aucun cas, &re affectd par ke locataire au  du 06/07/1989. Les parties signatires fort slaction de dowicile - =
pajement du dermier moks de foyer. bailleur en sa demewre et lg locatalre dans o5 foux louds.
8l t - i s
* MONTANT INITIAL DU LOYER (Cochez une das options a-dessous) |
(3 toyer soumis au décret fixant annusiiement le montant maximum o'évolution des loyers & fa rekocation
7 iogement soumss 2u loyer de référence majord fixé par amits préfectoral
montant du loyer de élérence s .. _ .. .. €/m- moatant du loyer de réfd mayoré €
3 complament de ioyer = loyer de rétérance majord + compliment de loyer (Bjustifies) . S -
3 kagement situs en denors d'une 2008 tandug
T ._' — T ‘/
nqm.cuén intardite
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LE BAILLEUR EST "UNE PERSONNE PHYSIQUE" [m} . ANS (3 ANS mémityany) -~
DUREE INIIALE O e ANCS) (moine do 3ANS mais 12 mois eninimorm) >
DU CONTRAT DE LOC Durée fimitée pour les raisons professionnelies ou familzies du baikeur ci-aprés frticle 10 de & Joj - Py %
c
Congons gdmratss chaplre d | e — . e Q
LE BAILLEUR EST "UNE PERSONNE MORALE" .S ANS 6 ans oy -;? m
te ire ést resp du ded loyors ot do loutes les sommes prd
DATEDE PRISED ~FET | . -~O:r~'l j—nﬂ'&’ - | dues pour Facoupation des licux lowss par lui-méme ou par taus kes sccupants 3
de son ched. ~— w
PAIEMENT MENSUEL Somme en chitres Sormme en lefires
boyer Initlal byrs taxes _._L/{..QP.:ﬁﬂ_«,_ -_Cﬁu.k ......... L?flam. 2 A .
coinibution ot ke stsecestr L R 2 E
85
eharges (provision initiale) | . ___‘,é(o':é.‘___ dxa‘u LIRS g :
TOTAL MENSUEL ATeL | conlr .. wle. Claod . - . f:‘
DERNERLOYER | I L
et o Rcssisie précdgent | e | tion ingsie 5 o PeAT sl 3 D B W oepuis U mana dix hut resl ;é
TERMES DU PAIEMENT | Le TOTAL MENSUEL est payeble d"avance au domiciie du baliewr le m/@ae chague mos. E"‘x
REVISION DU LOYER Valeur da Findice ds rélérence des loyers ? g
Condiians généienss - chanitro VI | pubk au ... trimestra - — Date de fa rdvision annuetle .., gg
uE
DEPOT DE GARANTIE Swnnnanmisé;‘ Somme en loftres gg
maxi <1 B
{maximum _m(ifs do loyer) _M AL/‘?P (WL emel ot
svontuoliement e mdsm" il par le bailleur depuls de demier ball ou son renouveliament ; f:{
=~
TRAVAUX ENTRANANT : 0 2 53
- @m,etn 7(;; mﬁ agg,, e - | %
MODIFICATION DS LOYER =4 T 38
N & ®
Les parties reconnaissent avoir regu : * = f‘
¥ cautionnament {ie eas échéant O #tat dos taux contradictos (4 dbfa, s parties sangapent 3 IBMably 4 f remise des cés) | =1
@ exteait do miglernard e copropriétd. () extrat o rbgument do timmeuble [T quate pat des chages ..o | BB
03 un état da Vinstalistion intéeicure da M'électricltd et de gaz, dont fobjet est d'évaluer 3 risques pouvant porter 2iteints & la sécurité des personnes g%
O una rotion dinformation refative aux dmiRs et obligations dea locataes o dos baillsurs — Détecteur da fumée dans te logement  (Jou 3 non gg

OBLIGATIONS DU BAILLEUR - Le haibeur dok remeitre s localaine un dossiar de dagnostic techydqus, «aiss par une porsonns accréditbe, comprenant

- Un diagnastic de perfamance dneogiique (DPE) &abd depuls molrs da 10 ans

- Un constal de risque d'exposition au plornd (CRZP) des immeubles tonstruds avant le 1* anvier 1848

- Un élat des risques nalurois et 1achnologiques pour tous ks biens immobiiers sis dans les zonas colvartes par un plan de pévention de
risques prévisibles fechriques ou sismiques. (Etat disportie dans fes Préfectures ou #s Maines ou sur temat  www.primLnet).

- Une décfaration sur papier Rors sur jas sinistres ayant fa inbjet d'une indermnisation consicutive A une caiastrap’ie raconnus comme tella

- Un dossier amiante des parties privatves (DAPP) pow fes appaﬂemerts dans s mmeubles Consts avant k2 Ter sepliemive 1997

H‘_Tyésmﬂmb_ Fat & /f( s /(D{D(L /[,m

s en .. 2, ongnmxdom un eviginal est remis A chacuno das parties qui ie tecoril.

¢

laM]

d

g/

Enstrie 22 whe Lyasy o Masn o & Presse 711 SOMTANT ce LG0AY
ZEXTT LOMTIIY SASCHWES, - 723 KT SX445€ BIE FLAQD FEVLE - 1)

LEBAILLEUR  ON MANDATAIRE 1y LE(S) LOGATAIRE(S ¢ CAUTIONNEMENT 2

(1) Towses s pages dolvanl étve parphdes of ki Signatwre privédéodela (2) Four dte valabie, & contre do & ot sgma pour
mnanmﬂmmm'lumwuwe Jolndreweaxxfadatammw wutas ks Gies) dotf dive foint sl conkial g location,
U azemplaire du bail dov Abre remis 4 18 CAUTION.
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